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5. Anderung und 1. Ergénzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Fuh-
lendorf
hier: AuBerungen gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Groth,

mit Schreiben vom 27.08.2018 (Posteingang: 17.09.2018) wurde ich um AuBerungen gemah
§ 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage haben
dazu vorgelegen:

- Planzeichnung, MaBstab 1 : 1000, Stand: 09.03.2018

- Begriindung zum Entwurfsexemplar, Stand: 09.03.2018

Die betroffenen Fachbereiche aulern sich folgendermaBen:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Gemeinde beabsichtigt im Bereich des Hafens von Bodstedt durch die Ansiedlung von
schwimmenden Ferienhausern die bestehende Tourismus- und Freizeitnutzung auszubauen.
Durch den wasserseitigen Ausbau des Hafens ist eine Inkommunalisierung der iiberplanten
Flache erforderlich. Diese Inkommunalisierung ist vor dem abschlieBenden Beschluss der
Gemeindevertreter (Feststellungsbeschluss) abzuschlieBen.

Wasserwirtschaft

Schmutzwasser
Alle anfallenden hauslichen Abwasser sind nach MaBgabe des Abwasserbeseitigungspflichti-
gen Gemeinde Fuhlendorf dem offentlichen Schmutzwassernetz zuzufiihren.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen der 14 Schwimmenden Ferien-
hauser wird in den Bodden eingeleitet. Die Zustandigkeit hierfiir liegt beim StALU VP.

Fur das anfallende Niederschlagswasser (NW) landseitig ist die Gemeinde gem. § 40 LWaG
abwasserbeseitigungspflichtig. Will die Gemeinde von ihrer Abwasserbeseitigungspflicht im
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B-Plan fiir das Niederschlagswasser befreit werden, muss sie bei der Unteren Wasserbehor-
de des Landkreises Vorpommern-Riigen einen begriindeten Antrag auf Befreiung stellen.

Es ist geplant, das unverschmutzte Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken,
auf denen es anfallt, zu versickern. Das betrifft das Gebdude, das zurzeit noch als Touris-
teninformation genutzt wird und zukiinftig als Service- und Versorgungsgebaude fur die
schwimmenden Hauser umfunktioniert werden soll, sowie die erforderlichen 14 Stellplatze
fir die Schwimmenden Ferienhauser.

Die Errichtung der Steganlage im Bodstedter Bodden (418 m?) ist beim StALU VP anzeige-
pflichtig.

Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich das eingetragene Baudenkmal
»Wohnhaus“ mit der laufenden Nummer 11359. Folgender Text sowie die raumliche Ab-
grenzung entsprechend der Anlage ist als nachrichtliche Ubernahme gemaB § 5 Abs. 4
BauGB in die Planzeichnung zu iibernehmen:

GemaR § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bedur-
fen jegliche Veranderungen an und in Baudenkmalen sowie deren Umnutzungen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

Bodendenkmale

im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich das Bodendenkmal ,,Fuhlen-
dorf, Fundplatz 2 (Hafen, Spatmittelalter bis Neuzeit). Folgender Text sowie die raumli-
che Abgrenzung entsprechend der Anlage ist als nachrichtliche Ubernahme gemé@8 § 5 Abs.
4 BauGB in die Planzeichnung zu iibernehmen:

Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bediirfen der denkmalrechtlichen
Genehmigung gemaB § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Der Umweltbericht ist bezliglich des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter, Kapitel 2.1.8, auf
Seite 13 zu korrigieren. Des Weiteren ist die Tabelle 1 - Ubersicht - schutzgutbezogene
Auswirkungen des Vorhabens bzgl. der Kultur- und Sachgiiter zu erganzen.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorha-
ben.
Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

o Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemoglichkeiten fur
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes,

o] OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (Stra-
Bennamen, Hausnummern usw.),

o Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens
48 m3/h ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase um
zusetzen.

Das Loschwasser ist gemah dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
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beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebadude bzw. iiber fremde Grundstucke darstelit.

GemaB § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes iiber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Yorpommern vom 31. Dezember 2015,
in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversor-
gung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Seitens der Fachabteilungen Bauaufsicht, Umweltschutz, Tiefbau, Verkehrssicherung und -
lenkung und Abfallwirtschaft gibt es keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Tk ~? &

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 3

Anlage: Ubersicht Bau- und Bodendenkmale im Luftbild
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V. Anderung und . Ergiinzung des Fliachennutzungsplanes
der Gemeinde Fuhlendorf

Sehr Qeehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubergabe der Uriterlagén zum im Betreff genannten Vorhaben.

Zur Anderung und Ergénzung des FNP der Gemeinde Fuhlendorf nehme ich aus Sicht der
durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden wie folgt
Stellung:

Wasserwirtschaft: '

Durch das Vorhaben werden Belange des Kiistenschutzes als offentliche Aufgabe im Sinne
von § 83 LWaG nicht berlhrt. Im Geltungsbereich sind Anlagen des Kiistenschutzes weder
vorhanden noch geplant.

Fir den Bereich der Ortslage Fuhlendorf gilt gemaR Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes
JKistenschutz M-V" ein Bemessungshochwasserstand (BHW) von 1,90 m NHN. Dieser
Wasserstand beriicksichtigt nicht den mit Hochwasser zumeist emhergehenden Seegang bzw.
Wellenauflauf.

Die sich hieraus ergebende Geféhrdung |st mit konkreten Festsetzungen innerhalb des
Bebauungsplanes auszuschlieBen bzw. zumindest zu minimieren.

1m Flachennutzungsplan ist der seewértige Anderungsbereich als ,Fldche, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind” (§ 9 Abs. 3 Nr. 1
BauGB) zu kennzeichnen.

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb
realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand“ der Gewasser herzustellen. Geman dieser
Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V
hatte die Wasserwwtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungspléne und
Maf&nahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewéassern Mecklenburg-
Vorpommerns im ersten Bewirtschaftungszeitraum von 2010 bis 2015 aufzustellen. Fir den
zweiten Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung.

Hausanschrift: : Telefon: 03831 /696-0

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern - Telefax: 03831 / 696-2129
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Mit Veréffentlichung im Amtlichen Anzeiger Nr. 49/2015 vom 14.12.2015 (AmtsBl. M-V/ AAZ.
2015 S.677) wurden die das Land M-V betreffenden Bewirtschaftungsplane und
MafBnahmenprogramme zur Umsetzung der EG-WRRL filr die Flussgebiete Elbe, Oder,
Schiei/Trave und Wamow/Peene fir behordenverbindlich erkiart (§ 130a Absatz 4

Landeswassergeselz (LWaG) M-V).

Das Vorhaben ben'ihn kein EG-WRRL—benchtspﬂlchﬂges FlleBgewésser -

_ Ich weise jedoch darauf hin, dass die Errichtung der 14 schwimmenden Fenenhauser (ohne
Fahrbetrieb) einschlieRlich Ersatzneubau der Steganlage mit Erweiterung/ Verlangerung um

10 m in einem EG-WRRL-berichtspflichtigen inneren Kiistengewasser, dem Koppelstrom/

Bodstedter Bodden (Code Kiustenwasserkérper: DEMV_WP_18) erfolgt. Femner soll das im

Plangebiet auf den Dachflichen der schwimmenden Héuser anfallende unbelastete

Niederschlagswassérs in den Bodden eingeleitet werden.

Mit der Errichtung 14 schwimmender Ferienhduser einschlieBlich Steganlage im Bodstedter

Bodden erfolgt eine dauerhafte Uberpragung einer Offenwasserfiéiche von ca. 1.900 m? Durch

die dauerhafte Beschattung dieser Wasserflache sind im betroffenen Bereich dauerhafte -

Beeintrachtigungen fr die biologischen Qualitatskomponenten (u.a. Phytoplankton,

Makrozoobenthos, submerse Makrophyten) des EG-WRRL-relevanten Bodstedter Boddens zu

erwarten.

Fur eine abschlieBende Prifung des Vorhabens hinsichtlich seiner Konformitat mit der EG-

WRRL und den Bewirtschaftungszielen nach § 44 WHG ist hier das LUNG M-V als die fir die -

Bewirtschaftungsplanung der Kiistengewésser zusténdige Fachbehoérde im weiteren Verfahren

. zu beteiligen.

Grundsatzlich weise ich auf die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hin, die jede nachteilige Anderung

des Zustandes-eines Oberfiichengewassers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle

Oberflichengewasser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen

guten Zustand der Oberﬂéchengewésser (Zielerreichungsgebot) zu efreichen.

Des Weiteren ist zu prifen, inwieweit der kompensationspflichtige Eingriff in den EG-WRRL-

relevanten Bodstedter Bodden im Bereich des Bodstedter Boddens ausgeglichen werden kann,

anstelle den Kompensationsbedarf tber ein Okokonto abzubuchen.

Far Ruckfragen stehen lhnen Fr. Talsner (03831/6964402) bzw Hr. Bunzel (03831/696—4404)

zur Verfagung.

Naturschutz:

Ortlich-sachliche Zustandigkeit
GemaR § 1 Nummer 4 1.V.m. § 5 Nummer 1 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur -

Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V)
vom 23.02.2010 (GVOBL. M-V 2010 S: 66), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.05.2016
(GVOBL. M-V S. 431, 436), sind die Staatlichen Amter fir Landwirtschaft und Umwelt als
Fachbeh&rden fiir Naturschutz zusténdig fur naturschutzrechtliche Entscheidungen im Bereich
der Kustengewésser sowie sonstiger gemelndefreler Fléchen, sofern nicht nach den §§ 2 bis 4 -
eine andere Behorde zusténdig ist. '
Die 6rtliche Zustandigkeit des StALU Vorpommern ergibt snch aus § 3 Absatz 2 der

" Landesverordnung Gber die Errichtung von unteren Landesbehétrden der Landwirtschafts- und
Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. M-V S. 310), zuletzt geéndert durch Verordnung -

- vom 15.12.2014 (GVOBI. M-V 8. 6562).

Demnach ist das StALU Vorpommern als Fachbehérde fur Naturschutz zustandig-fur den
kustengewésserseitigen Teil des Vorhabens. Im Hinblick auf die Entscheidung Gber die .
Zulgssigkeit des Eingriffes in Natur und Landschaft (Wahrung der Verursacherpflichten nach

. § 15 BNatSchG) umfasst die Zusténdigkeit grundsétzlich auch die Beurteilung der Eignung und
des Aufwertungspotenzials vorgeschlagener KompensationsmaRnahmen auBerhalb des

- Kistengewassers.
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Das StALU Vorpommenn ist somit fiir die Vorhabenbestandteile zusténdig, die im Bereich
gemeindefreier Fidchen umgesetzt werden sollen. Den vorliegenden Unterlagen ist zu
entnehmen, dass fir das Vorhaben die Anderung des Flichennutzungsplanes und des

- Bebauungsplanes bisher lediglich geplant sind. Um die gemeindefreien Flachen diesen
Planungsinstrumenten unterziehen zu kénnen, ist im weiteren Verfahren die
Inkommunalisierung der Fldachen notwendig. Nach erfolgter Inkommunalisierung obliegt die
naturschutzrechtliche Zustandigkeit ausschlieBlich dem Landkreis Vorpommem—Rﬂgen als
zustz‘indlge untere Naturschutzbehdrde.

Kastengewasser sind keiner Gemeinde teritorial zugeordnet. Gemeindefreie Gebiete sind der
Bauleitplanung nicht zugginglich. Eine bauleitplanerische Steuerung auf gemeindefreien
Wassetflachen setzt deshalb deren Eingemeindung (Inkommunalisierung) voraus. Die
rechtlichen Anforderungen ergeben sich aus § 11 der Kommunalverfassung fur das Land
Meckienburg-Vorpommem. Das Verfahren zur Eingemeindung von Seewasserstraen ist in
dem Erlass des Innenministeriums ,Inkommunalisierung gemeindefreier Wasserflicheninund
an Seewasserstraflen” vom 04. Mai 2010 (AmtsBIl. M-V 2010, S. 290) geregelt.

Aus Sicht der zdmmdest derzeitig noch gegebenen o.g. Zustindigkeit des StALU Vorpommem
als Fachbehérde fiir Naturschutz bedurfen folgende Anmerkungen der Berilicksichtigung im
weiteren Planungsveriauf:

LSG

Die von der Uberplanung betroffenen marinen Bereiche liegen im LSG 053 ,Boddenlandschaft
(VO LR Nordvorpommern vom 21.05.1996), das groRe Teile der DarR-Zingster
Boddenlandschaft und des daran angrenzenden vorpommerschen Flachlandes aulerhalb des
Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft umfasst. Das LSG dient der Erhaltung der
charakteristischen und einmaligen Landschaft zwischen Ostseekilste und Binnenland mit dem
Ziel, Eigenart und Schonheit zu bewahren. Es schlieft auch die Boddengewésser mit den darin
liegenden Inseln und Biilten ein. Besondere Bedeutung besitzen die groRen unzersiedelten
Landschaftsréume, die in Verbindung mit der vorhandenen typischen Ortsbebauung in hohem
MaRe den landschaftlichen Reiz der Region bestimmen. Bisher bestimmen gewésserafﬁne
Nutzungen den marinen Bereich.

Der tiberplante gemeindefreie marine Bereich wurde in den letzten Jahren als 6ffentlicher
Wasserwanderrastplatz genutzt. Obwohl die betroffene Fléche sicherlich anthropogen gepragt
ist, figt sie sich als einfache und landschaftstypische Anlage in den Landschaftsraum ein und
ermdglicht auch Anwohnern und Besuchern weiterhin die Erlebbarkeit des Boddens und der
Uferbereiche. Das Gutachtliche Landschaftsprogramm M-V bewertet das Landschaftsbild-
‘potential der Wasserfliche am Bodtstédter Bodden mit ,sehr hoch®.

Die nun im marinen Bereich geplanten Ferienhduser werden die Blickbeziehungen in den
naturnahen und bisher weitestgehend unverbauten Bereich des Boddens erheblich
beeintrachtigen.

Prognosen zu mdaglichen Ubernachtungskapazitaten fehlen.

Die Ubernachtungskapazititen sind jedoch ein Schltssel fir die Beurteilung der

- vorhabenbedingten Wirkungen.

GeméR den textlichen Unterlagen zum F-Plan kénnen die Begriindungen fur die
Inkommunalisierung einer Fléche darin bestehen, dass ,eine flichenméRige Konzentration von
Hausern im Wasser aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes erforderlich ist." Dieses
Erfordernis wird im vorliegenden Fall grundsétzlich nicht gesehen. Bislang gibt es im marinen
Bereich des LSG auch keine weiteren Einzelh&user, die hier z.B. aus Griinden ihrer
ErschlieBung zu konzentrieren wéren. Auch die Sicht auf den terrestrischen Bereich des LSG
kann keine Begriindung liefern. Dass ,die geplanten Nutzungen sich nicht mehr aus den
Flachen des bestehenden F-Planes entwickeln lassen, was eine Anderung des F-Planes
erforderlich macht" (Antrag), kann keine Begriindung fir die Inanspruchnahme fiir den 4
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. geschiitzten marinen Bereich sein. Er untediegi vbllsténdig dem gesetzlichen ‘Biot'opschutz, ist
also in Summe der Betrachtung keinesfalls minderwertiger als der terrestrische Bereich.

Insofern kann hier eine ﬂéchenméi&ge Konzentration von Hiausem im Wasser aus Grﬁnden des

Natur- und Landschaftsschutzes weder erforderlich noch zulassig sein.

Gem. § 4 der VO zum LSG sind- soweit nicht eine erlaubnispflichtige Handlung nach § 5 der VO

- vorliegt, -alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietés verdndern oder dem

besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schédigen,

den Naturgenuss beeintrdchtigen oder das Landschaﬁsblld nachhaltig veréndem. Dieser

MaBstab muss an die Entscheidung Giber die Zulassigkeit der Errichtung von baulichen Anlagen
gem. § 5(2) Nr.1 i.V.m. Veranderungen an den Gewdssern und Uferbereichen gem. § 5 (1) Nr.2

gelegt werden. Angesichts der beabsichtigten Zuléssigkeﬁ von Gebaduden, deren Kubatur nicht

der landschafts- und ortstypischen. Bebauung im LSG entspricht und die geeignet sind, das

Landschaftsbild und das Erholungspotential erheblich zu beeintréchtigen, werden den

planerischen Absichten erhebliche Bedenken entgegengebracht.

Grundsitzlich ist die Umsetzung einer Bauleltplanung in einem LSG nicht zuléis3|g

.in Landschaftsschutzgebieten besteht ein allgemeines Verbot zur Ermrichtung baulicher

- Anlagen. Es ist zu beachten, dass Bauleitpléne nicht gegen zwingende Rechtssétze verstoRen

darfen. Solange eine naturschutzrechtliche Schutzgebietsverordnung besteht, ist die Gemeinde

gehindert, fur dieselben Fldchen Darstellungen im Flachennutzungsplan vorzunehmen oder

Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen, die dem Schutzzweck der jeweiligen Verordnung

widersprechen. Eine die Bebauung vorbereitende Planung wird nur dann erfolgreich sein, wenn-

fir den betreffenden Beréich des Landschaftsschutzgebietes die Schutzgebietsverordnung

gemaR § 26 BNatSchG i. V. m. § 14 Abs. 4 NatSchAG M-V aufgehoben ist. Eine Befreiung

nach § 67 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 40 NatSchAG M-V kann nur fiii Einzelfille zugelassen

~ werden, die den Bestand der Verordnung nicht beriihren." ;

(hitp://www.mv- )

@glerugg de/wm/arbm/doku/PR Leitfaden Bauen im Wasser 22 08 20186. Qdf)

Ob fiir dle vorhegende Planung eine Herausnahme der nicht mkommunahmerten marinen
Flachen aus dem LSG ,Boddenlandschaft* durch den Landkreis VR méglich ist bzw. eine
Befreiung durch die zusténdige Naturschutzbehérde im vorliegenden Einzelfall erteilbar ist, -
kann derzeit nicht beurteilt werden und bedarf der Beantwortung im weiteren Verfahren.

-§30 BNatSchG § 20 NatSchAG M-V - Gesetzlicher Biotopschutz

Der Giberplante marine Bereich unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz gemaR § 30
BNatSchG i. V. m. § 20 NatSchAG M-V. Danach sind MaRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachteiligen Beemtréchtagung der im Gesetz genannten Biotope fiihren kénnen, unzulédssig. Im
vorliegenden Fall ist ein Boddengewasser mit Verlandungsbereichen nach § 30 Abs. 2 Satz 1
Nr. 6 BNatSchG betroffen. :

Befreiungen vom gesetzlichen Biotopschutz gem. 67 BNatSchG kénnen auf Antrag gewéhrt

- werden, wenn die Beeintrdchtigung des Biotops ausgeglichen werden kann oder die Manahme
aus Uberwiegenden Griinden des Aligemeinwohis notwendig ist. Der Gemeinde Fuhlendorf-wird
empfohlen, die Griinde des Gberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art, die eine Befreiung vom gesetzlichen Biotopschutz rechtfertigen
wlrden, darzulegen. Dabei sollte auch erklart werden, aus welchen Griinden vom weiteren
Betrieb des Wasserwanderrastplatzes als éffentlicher Einrichtung der touristischen Infrastruktur ;
abgesehen wird, deren Errichtung vom Land M-V mit bis zu 90 % geférdert wurde.

- htp://mww.wm.mv-regierung. de/graxlsIeltfadenldoku/graxlsle tfaden wm. .pdf)




Gewdsserschutzstreifen

Far Gewasser |. Ordnung, Seen und Teiche mit einer GroBe von einem Hektar und mehr sowie
Kastengewasser gilt gemal § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V im 50- bzw. 150-Meter-
Gewdsserschutzstreifen grundsatzlich ein Bauverbot. Ausnahmen hiervon kdnnen nach Absatz
3 Nr. 4 NatSchAG M-V fiir die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplianen
zugelassen werden.

Wegen der Lage im LSG sowie der Konflikte mit dem gesetzlichen Biotopschutz kann somit die
Erteilung einer Ausnahme fr den F-Plan derzeit nicht in Aussicht gestelit werden.

§§ 14, 15 BNatSchG, § 12 NatSchAG M-V - EingrifffKompensation

Die Errichtung von Hausern im Wasser in Kiisten- und Gewasserschutzstreifen ist nach
§ 14 BNatSchG und § 12 NatSchAG M-V immer als Eingriff zu werten. Neben einer erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit dem Eingriff i. d. R. auch eine erhebliche
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes z. B. durch die Stérung der
Fauna, insbesondere im Wasser/Land-Ubergangsbereich, verbunden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG sind die Vermeidung und der Ausgleich der vorgenannten
Beeintréchtigungen bei der Aufstellung von Bauleitpldanen zu bertcksichtigen. Uber Art und
Umfang des Ausgleichs entscheidet die Gemeinde im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB. Ein Ausgleich firr die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, d. h. eine
landschaftsgerechte Wiederherstellung am Eingriffsort, ist praktisch nicht mdglich, da das
Landschaftsbild nur durch das Entfernen der Hiuser wiederhergestelit werden kénnte. Auch
eine Neugestaltung des Landschaftsbildes ist praktisch nicht durchfiihrbar. Der erforderliche
Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB als Flachen oder
Ma3nahmen wird nicht auf der Wasseroberflache ausfiithrbar sein. Als MaRnahmen kommen
daher der Riickbau von stdrenden Altanlagen oder die Wiederherstellung natiirlicher
Uberflutungsridume sowie MaRnahmen zur Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie in
Betracht.

hitp://iwww.mv-

regierung.de/wm/arbm/doku/PR _Leitfaden Bauen_im_Wasser 22 08 2016.pdf)

Far die Inanspruchnahme des gesetzlich geschlitzten Biotops ,Boddengewasser mit
Verlandungsbereichen" wére entsprechender Ausgleich zu leisten.

Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 50 m zum GGB DE 1542-302 ,Recknitz-
Astuar und Halbinsel Zingst* und zum SPA DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft
und nérdlicher Strelasund”. Die erwéhnten Natura-2000 Priifungen liegen im StALU VP nicht

vor und sind nachzureichen.

Artenschutz
Der Artenschutzfachbeitrag liegt im StALU VP nicht vor und ist nachzureichen.

Altlasten, Bodenschutz

Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz- und
Abfallrechts bestehen zur o. a. Planungsabsicht keine Bedenken und Hinweise.

Mit freundlichen GriiRen

ma

Matth}as Wolters
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommem
Siiz des Amtsleiters: Diensistefle Stralsund,
Badenstrae 18, 18439 Stralsund

Telefon: 038317696 -1097
Telefax: 038437777 -6168
E-Mail  Sandra.Kuehie@staluvp.mv-regierung.de

Wagner Planungsgesellschaft Bearbeitet von: Fr. Kithle
Fischerbruch 8 ) Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VR176/18
18055 Rostock (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 14.11.2018

Bebauungsplan Nr. 20 ,,Floating Houses Fuhlendorf* der Gemeinde Fuhlendorf

Sehr geehrte Frau Burchartz
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Meine Stellungnahme zum Entwurf des BBP Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf* der
Gemeinde Fuhlendorf wird aus naturschutzfachlicher Sicht, auf Grund der
nachgereichten Unterlagen (artenschutzrechtllcher Fachbeltrag, Vorpriifung Natura
2000-Gebiete) wie folgt erganzt

Naturschutz:

Ortlich-sachliche Zusténdigkeit -

Gemaf § 1 Nr. 4i.V.m. § 5 Nr. 1 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz —
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 66), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436), sind die Staatlichen Amter fiir
Landwirtschaft und Umwelt als Fachbehérden fir Naturschutz zustandig fir
naturschutzrechtliche Entscheidungen im Bereich der Kustengewasser sowie sonstiger
gemeindefreier Flachen, sofern nicht nach den §§ 2 bis 4 eine andere Behérde
zustandig ist.

Die ortliche Zustandlgkelt des StALU Vorpommern erglbt sich aus § 3 Absatz 2 der
Landesverordnung tber die Errichtung von unteren Landesbehérden der
Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. M-V S. 310), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 15.12.2014 (GVOBI. M-V S. 652).

Demnach ist das StALU Vorpommern als Fachbehorde fur Naturschutz zustandig fur
den kustengewésserseitigen Teil des Vorhabens. Im Hinblick auf die Entscheidung Gber
die Zulassigkeit des Eingriffes in Natur und Landschaft (Wahrung der
Verursacherpflichten nach § 15 BNatSchG) umfasst die Zustandigkeit grundsatzlich

Hausanschrift: Telefon: 03831/ 696-0

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt. Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541. 18412 Stralsund



auch die Beurteilung der Eignung und des Aufwertungspotenzials vorgeschiagener
KompensationsmaRnahmen auBBerhalb des Kiistengewassers.

Das StALU Vorpommern ist somit fiir die Vorhabenbestandteile zusténdig, die im
Bereich gemeindefreier Flichen umgesetzt werden sollen. Den vorliegenden
Unterlagen ist zu entnehmen, dass fiir das Vorhaben die Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes bisher lediglich geplant sind. Um die
gemeindefreien Flachen diesen Planungsinstrumenten unterziehen zu kdnnen, wére
zunéchst die Inkommunalisierung der Flachen notwendig gewesen. Ausschlieflich dann
wiirde die naturschutzrechtliche Zustandigkeit dem Landkreis Vorpommern-Rigen als
zustandiger unterer Naturschutzbehorde obliegen. Derzeit liegen die Giberplanten
marinen Flachen in der naturschutzrechtlichen Zustéandigkeit des StALU VP.

Aus Sicht der Zustandigkeit des StALU Vorpommem als Fachbehérde fur Naturschutz
bediirfen folgende Anmerkungen der Beriicksichtigung im weiteren Planungsverlauf:

Vorpriifung Natura-2000-Gebiete

im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 20 wird darauf verwiesen, dass sich das Plangebiet in
einem Abstand von ca. 50 m zum GGB DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel
Zingst* und zum SPA DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher
Strelasund” befindet. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den jeweiligen Schutz- und Erhaltungszielen zu priifen.

Die vorliegende FFH-Vorpriifung fihrt a. S. 14 aus, dass der Bodstedter Bodden mit
Uferbereichen im Gutachtlichen Landschaftsprogramm als stark frequentiertes
Nahrungs- und Ruhegebiet ausgewiesen ist. In der ,Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale in M-V, Funktion der Landschatft fir rastende und iberwinternde
Wat- und Wasservigel" (Rastgebietsprofile, |.L.N. Greifswald, 2009) werden der
Bodstedter und der Barther Bodden (Gebietscode 1.4.2) wegen ihrer Bedeutung als
Schlafplatz von Gansearten und Kranichen sowie als Tagesruhegewéasser von
Tauchentenarten mit dem Status A* ausgewiesen. Diese sehr hohen Bewertungen sind
Ergebnis langjahriger Erfassungen. Die vorgenommene Abwertung in den vorliegenden
Unterlagen auf eine maBige bis geringe Eignung fur Rast- und Schlafplatz kann
schwerlich nachvollzogen werden. Wenn man insbesondere die Summationswirkungen
durch weitere Vorhaben in die Betrachtung einstellt, wird deutlich, dass die FFH-
Vertraglichkeit nur im Rahmen einer Vertréaglichkeitspriifung beurteilt werden kann.

Das gilt auch fiir das GGB DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst".

Artenschutzfachbeitrag

Die ,Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung des LUNG vom
02.07.2012" sind zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen.GriiRen

Matthia‘ls olters



Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Meckienburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Meckienburg-Vorpommemn, Postfach 13 38, 18263 Giistrow

Ihr Zeichen: BA/eg

lhre Nachricht vom: 27.08.2018
Bearbeiter: Frau Grau
Amt Barth Az.: - Bitte stets angeben! -
Teergang 2 LUNG-S10961-310-1
18355 Barth Tel.: 03843 777-133

Fax: 03843 777-9133
E-Mail: toeb@Ilung.mv-regierung.de

Datum: 0.4 0. 2() 1y

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Vorhaben: V. Anderung und I. Ergéinzung des Flichennutzungsplan der Gemeinde
Fuhlendorf

Abteilung Geologie, Wasser und Boden
Die Abteilung Wasser, Geologie und Boden verweist auf das Themenportal

~Hochwasserrisikomanagement, Link:
https://www.umweltkarten. mv-regi

Planungsbereiche des Bebauungsplanes befinden sich in potentiellen Uberflutungsraumen.
Diese Flachen sind somit fir den vorbeugenden Hochwasserschutz von Bedeutung. Siehe in
diesem Zusammenhang Planzeichnung Teil A, Wasserflichen und Flschen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses, hier -
Darstellung der Uberflutungsgefshrdeten  Niederungsfiiche  bei Bemessungs-
hochwasserstand, wenn entsprechende Hochwasserschutzanlagen ohne Wirkung wéren.
Gutachterlicherseits ist noch einmal ein Abgleich mit der Linie aus dem Themenportal
herzustellen (siehe Anlage 1).

Im Auftrag

o

J.-D. von Weyhe

Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift:
Goldberger Strate 12 UmweltradioaktivitatsGberwachung, Bohrkemlager Wa
18273 Gistrow Brleler Chaussee 13 Paulshiher Wep 1
Telefon: 03843 777-0 BadenstraBe 18 19408 Stemberg 18081 Schwerin
Telefax: 03843 777-108 18439 Straisund Telefon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300
E-Mail: @lung.r de Telefon: 03831 698-0 Telefax: 03847 451089 Telefax 03843 777-309

hitp:/www fung.my-regierung.de Telefax 03831 696-867
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