SATZUNG DER GEMEINDE FUHLENDORF
uber den Bebauungsplan Nr.19 fur das Ferienhausgebiet ,Am Vogelberg"®

Teil A - Planzeichnung
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Flur 1
Gemarkung Fuhlendorf

Waldfeststellung
Waldabstandsflache
verbleibende Waldflache

Waldabstandslinie, mit der Forstbehdrde abgestimmt
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Flur 1
Gemarkung Fuhlendorf

Lage der externen Kompensationsmallinahme
und der Flache zur Ersatzaufforstung

Flache zur Ersatzaufforstung

Externe Kompensationsmallnahme 1 (KM 1) und Flache zur
Ersatzaufforstung innerhalb des Flurstiicks 178/28, Flur 1, Gemarkung
Fuhlendorf

(Luftbild mit Flurgrenzen, © GeoBasis DE/MV 2018)

KM 1: An der nordlichen Flurgrenze des Flursticks 178/28, Flur 1, Gemarkung Fuhlendorf sind
9 Trauben-Eichen (Quercus petraea) als Hochstdmme in der Mindestqualitat StU 16-18 cm und 3xv zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand sollte 10 m betragen. Die Baume sind fir
mindestens 5 Jahre durch einen Dreibock und durch eine Umzaunung vor Wildverbiss zu sichern.

Ersatzaufforstung: Die Kompensation der Waldumwandlungsflache ist im Rahmen der geplanten
Ersatzaufforstung innerhalb des Flurstlicks 178/28, Flur 1 in der Gemarkung Fuhlendorf, entsprechend
der errechneten Waldpunkte, vorzunehmen.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 BauNVO)

Sondergebiet - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO),
mit [fd. Nummerierung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthdhe als max. zulassiges Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
ETe——— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD Satteldach
A nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Spielplatz, privat
Parkanlage, privat

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

-----J

Gemeinschaftsstellplatze/Abstellflache fiir Millbehalter

Badeteich

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

- vorhandene bauliche Anlagen, kiinftig fortfallend

vorhandene Flurstlicksgrenzen

19 Flurstiicksnummern
s 50— Bemalfiung in m
4 vorhandene Gelandehéhen in m Gber NHN (DHHN 92)
@5% Bezugspunkt fir Hohenangaben in m Gber NHN (DHHN 92)
Geholze, geschiitzt gemal kommunaler Baumschutzsatzung,
® kunftig fortfallend
® Gehdlze, ohne Schutzstatus, kiinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahmen
‘ Gehdlze, geschiitzt gemal kommunaler Baumschutzsatzung
‘ Geholze, ohne Schutzstatus

Waldabstandslinie, mit der Forstbehdrde abgestimmt

Hinweise

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu entdeckt, ist dies gemal § 11 Abs. 2 DSchG
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Solliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverzuiglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen)  angetroffen, ist der  Grundsticksbesitzer gemall §4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdérde des Landkreises
Vorpommern-Rigen wird hingewiesen.

Innerhalb des Plangebietes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art gem. § 34 Abs. 4
BundeswasserstraRengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Geplante
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstra3e aus sichtbar sind, sind dem
Wasserstraen- und Schifffahrtsamt friihzeitig anzuzeigen.

Fir den Revierverlust der Brutvogelart Rauchschwalbe sind vier geeignete Nisthilfen anzubringen.
Hierflr konnen geeignete Nisthilfen der Firma Schwegler verwandt werden oder geeignete Holzbretter
unter einem Dach bzw. Vordach (z.B. Stallgebaude) angebracht werden. Es ist ein Abstand der
Holzbretter von max. 6 bis 10 cm zum Dach einzuhalten. Die Zuganglichkeit der Nisthilfen ist wahrend
der gesamten Brutzeit (April bis Oktober) durchgangig zu gewahrleisten. Die Malnahme ist am
Scheunen- bzw. Stallgebdude auf dem siidlich angrenzenden Flurstiick 178/28, Flur 1, Gemarkung
Fuhlendorf durchzufihren.

Um die im Plangebiet vorkommenden gebaudebritenden Vogelarten Rauchschwalbe und
Hausrotschwanz nicht direkt bei bau- und bauvorbereitenden MalRnahmen zu beeintrachtigen bzw. in
deren Brut erheblich zu stdren, sind die Abriss- oder Umbaumalnahmen nur auflerhalb der
Hauptbrutzeit im Zeitraum 01.10. bis 15.03. zuldssig. VergramungsmafBnahmen zur Verhinderung von
Schwalbenansiedlungen sind nicht zuldssig. Um die im Plangebiet vorkommenden baumbritenden
Vogelarten nicht direkt bei bau- und bauvorbereitenden Mallnahmen zu beeintrachtigen bzw. deren
Brutzeit erheblich zu stdéren sind ggf. erforderliche Fallarbeiten nur im Zeitraum 01.10. bis 28.02. eines
jeden Jahres zulassig. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gebaude bzw. Baume keine Brutvdgel briiten und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Zur Vermeidung von Schaden an zu erhaltenden Einzelbdumen sind die geltenden Standards bei der
Bauausfiihrung zu beachten. Es sind insbesondere Schutzmalinahmen fiir den Wurzelbereich bei
Bodenauf- und -abtrag, Grindung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.

Okokonto: Der Ausgleich fiir die Herauslésung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet
,Boddenlandschaft* erfolgt durch das Okokonto ,Sandmagerrasen Fuhlendorf* (Okokonto Nr. VR-049
des Landes Mecklenburg-Vorpommern). Hierbei wird innerhalb der nicht bewaldeten Bereiche des
Flursticks 79/2, Flur 1 in der Gemarkung Fuhlendorf durch eine entsprechende Pflege ein
Sandmagerrasen auf einem Ackerstandort wiederhergestellt. Durch diese MalRnahme erfolgt eine
naturschutzfachliche Aufwertung innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Das bilanzierte
Eingriffsflachenaquivalent von 14.682 m? EFA wird durch die Abbuchung von Okopunkten aus diesem
Okokonto ausgeglichen.

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V 8. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Fuhlendorf vom 05.10.2020
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 fir das Ferienhausgebiet ,Am Vogelberg®,
umfassend die vorhandene Ferienhausanlage ,Am Vogelberg“, Heideweg Nr. 25 und 27 in Fuhlendorf,
begrenzt im Norden durch die Landesstralie 211, im Osten durch den Heideweg, im Westen durch die
ErschlieBungsstrale des Ferienparks am Darf und im Siden durch Grundstlicke mit Ferienhdusern,
umfassend die Flursticke 178/18, 178/22, 178/28 (teilw.), 178/29, 178/30, 178/31, 178/32 und 179/1
der Flur 1 in der Gemarkung Fuhlendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B-Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 11, § 10 Abs. 1, 2 und 4)

1.1 Die Sondergebiete ,Ferienhausgebiet” - SO 1 bis SO 3 dienen der Neuerrichtung und dem Betrieb
einer Ferienhausanlage.

1.2 In den Sondergebieten ,Ferienhausgebiet® - SO 1 und SO 3 sind Ferienhauser zulassig, die
aufgrund ihrer Lage, Grofle, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung flir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Auflerdem sind Versorgungs- und
Verwaltungsgebaude, Lager- und Abstellrdume, ErschlieBungswege sowie sonstige Anlagen
zulassig, die zum Betrieb einer Ferienhausanlage erforderlich sind.

1.3 In dem Sondergebiet ,Ferienhausgebiet® - SO 2 sind Einrichtungen der gastronomischen
Versorgung und Laden, Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, Wohnungen fir
Aufsichtspersonal, Betriebsinhaber oder -leiter, Wellnessangebote, sowie ein Badeteich mit einer
maximalen GréRe von 500 m?, jeweils mit dazugehdrigen Nebenanlagen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)
2.1 Die Sockelhtéhe (Oberkante RohfuRboden) darf maximal 0,50 m iber dem Bezugspunkt betragen.
2.2 Die vorhandenen Geldandehdhen dirfen nur um maximal +/- 0,50 m, bezogen auf das anstehende
Gelande, verandert werden. Erdwalle héher als 0,50 m tGber dem Bezugspunkt sind unzulassig.
2.3 Fur die festgesetzte Firsthohe sowie die festgesetzte Sockelhdhe gilt als Bezugspunkt die Hohe
von 5,30 m Gber NHN (DHHN92).

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Im Sondergebiet ,Ferienhausgebiet* - SO 2 gilt abweichend von der offenen Bauweise, dass an
die rickwartige Grundstiicksgrenze gemal der festgesetzten Baugrenzen herangebaut werden
darf.

3.2 Terrassen durfen die festgesetzten Baugrenzen um maximal 1,50 m tberschreiten.

4. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 Abs. 2 und 6, und 14 Abs. 1 BauNVO)

4.1 In den festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstellplatze® sind Garagen
und Uberdachte Kfz-Stellplatze (Carports) unzuldssig. Uberdachte Fahrrad-Stellplatze sind
zulassig. AuBerhalb dieser Flachen sind weitere KfZ-Stellplatze, Uberdachte Kfz-Stellplatze
(Carports) und Garagen unzulassig.

4.2 In der festgesetzten Flache mit der Zweckbestimmung ,Badeteich” ist ein Badeteich gemaR den
Festsetzungen unter Punkt 1.3 zulassig.

4.3 Gemall § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten sowie die Aufstellung von oberirdischen Gas- oder Olbehalter im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

5. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Innerhalb der festgesetzten Flache A, der Anbauverbotszone von 20 m zur LandesstralBe L 211,
dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten
Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung nicht errichtet werden (geman § 31
StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern). Abweichend davon sind die
Anlage von Wegen und Spielflachen sowie das Aufstellen von Spielgeraten zulassig.

5.2 Innerhalb des Waldabstandes ist die Errichtung hochbaulicher Anlagen jeglicher Art unzulassig.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind fur Schlafrdume die
AuBRenbauteile einschlieBlich der Fenster so auszufiihren, dass die Schallpegeldifferenzen in den
Raumen einen Beurteilungspegel von 25 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten
Bau-Schallddamm-Male R'w,ges missen mindestens 35 dB betragen.

Fir Schlafraume muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Beliiftung gewahrleistet werden. Dies
ist durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Malinahmen gleicher
Wirkung (z.B. schallgedammte Liftungseinrichtungen) zu gewahrleisten.

6.2 Innerhalb dieser Flache sind Auflenwohnbereiche auf der larmabgewandten Seite der
Ferienhduser anzuordnen. Sie sind auch an anderen Orten zuldssig, wenn im Nahbereich der
AuBenwohnbereiche schallmindernde MafRnahmen (z.B. Verglasungen) umgesetzt werden, die
eine Pegelminderung auf den Orientierungswert fur Ferienhausgebiete von 50 dB(A) im
Tageszeitraum bewirken.

7. Grinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25a und b, § 202
BauGB)

7.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand zu erhalten

und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufuhren.

7.2 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist die Herstellung von
Wegen und Aufenthaltsplatzen zulassig. Wege und Platzflaichen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder
wassergebundene Decke) herzustellen.

7.3 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind Spielgerate mit den
entsprechenden Fallschutzbereichen und -materialien sowie dazugehérige Wege und
Aufenthaltsbereiche zuldssig. Wege und Platzflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen. Die Ubrigen Bereiche kdnnen unter Beachtung eventuell vorhandener Gehdlze mit
Baum- und Strauchgruppen aus heimischen, standortgerechten Arten oder als Landschaftsrasen
gestaltet werden. Es sind keine Pflanzen zuldssig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fir
Kinderspielplatze als ungeeignet eingestuft werden.

7.4 Die Kfz-Stellplatzflachen (ohne Zufahrten) sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

7.5 FiUr den dargestellten Baumbestand gilt die kommunale Baumschutzsatzung der Gemeinde
Fuhlendorf. Die dort verankerten Mallgaben zum Schutz des Baumbestandes sind zu
berlicksichtigen. Leitungsschachte im Bereich von Wurzeln sind als Handschachtung
auszufihren. Alle Wurzeln mit einem Durchmesser von gréRer als 2 cm sind zu erhalten.

7.6 Fur den Revierverlust der Brutvogelart Hausrotschwanz sind als CEF-MalRnahme vor Baubeginn
vier Nisthilfen (Halbhodhle 2H Fa. Schwegler o. glw.) an geeigneten Bdumen oder verbleibenden
Gebauden innerhalb des Plangebietes in einer Aufhanghéhe von 2 bis 3 m anzubringen. Die
Nisthilfen sind einmal jahrlich auBerhalb der Brutzeit zu reinigen.

7.7 Beim Abbruch der Gebdude ist auf Quartierbereiche von Fledermdusen zu achten. Als
VorsorgemafRnahme fir den potentiellen Verlust von Fledermausquartieren ist je abgebrochenem
Gebaude an den neu zu errichtenden Gebauden 1 Fledermausflachkasten der Firma Hasselfeldt
anzubringen. Eine 0kologische Baubegleitung beim Abbruch ist damit nicht erforderlich.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1 Zur einheitlichen Gestaltung aller Dacher der Ferienhausanlage ist die Bedachung der
Hauptdacher nur mit Tonziegeln einheitlich in rot, rotbraun oder anthrazit zulassig.

8.2 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren. Auf’erdem sind
Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern bis zu einem Fassadenanteil von 30 %
zuldssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulassig.

8.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von
Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

8.4 Stellplatze von Miillbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.5 Einfriedungen an den Offentlichen Stralenseiten sind nur als Laubholzhecke aus heimischen
Arten oder Holzzaun zuldssig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Die
zulassige Hohe der Einfriedungen zur Strallenseite betragt maximal 1,80 m. Lebensbaum- und
Scheinzypressengewachse (z.B. Thuja) sind als Einfriedungen unzulassig.

8.6 Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

8.7 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen 8.1 bis 8.6 dieser nach § 86 Abs. 1 und
2 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
verstofdt, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
Bufligeld gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V belegt werden.

Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenplan, erstellt durch das Vermessungsbiro Zeh, Ribnitz-Damgarten, Stand Méarz
2018; Digitale topographische Karte im Mafstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2018; eigene Erhebungen

Planverfasser:
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Dipl. Geoqr. Lars Fricke
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.07.2017. Die
ortslibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist vom 01.08.2018 bis zum 17.08.2018
durch Aushang erfolgt.

Gemeinde Fuhlendorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 27.08.2018
beteiligt worden.

Gemeinde Fuhlendorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 28.08.2018 bis zum 04.10.2018 durch eine o&ffentliche Auslegung der Planung wahrend der
Dienststunden im Bauamt des Amtes Barth durchgefiihrt worden. Die Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
sowie die Nachbargemeinden sind gemafll § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Gemeinde Fuhlendorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am 11.03.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit
Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Fuhlendorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, die Begrindung mit Umweltbericht sowie die
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 13.05.2019 bis
zum 14.06.2019 wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Barth nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Zusétzlich waren die Unterlagen im Auslegungszeitraum im Internet
verfigbar. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Umweltinformationen
verfigbar sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung utber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, vom 17.04.2019 bis zum 06.05.2019 durch
Aushang und im Internet bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit
Schreiben vom 13.05.2019 Uber die offentliche Auslegung informiert und gemal § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Fuhlendorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

6. Der katastermafRige Bestand am 09.10.2017 innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 19 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Maflstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche koénnen nicht
abgeleitet werden.

Ribnitz-Damgarten, den (Siegel) Offentlich bestellter Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 05.10.2020 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gemeinde Fuhlendorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
den ortlichen Bauvorschriften wurden am 05.10.2020 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 wurde gebilligt.

Gemeinde Fuhlendorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften werden hiermitam ................... ausgefertigt.

Gemeinde Fuhlendorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom ................... bis
ZUM (o, durch Aushang bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214; 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am ... in Kraft getreten.

Gemeinde Fuhlendorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE
FUHLENDORF
uber den
Bebauungsplan Nr. 19
fur das Ferienhausgebiet ,Am Vogelberg®

umfassend die vorhandene Ferienhausanlage ,Am Vogelberg®, Heideweg Nr. 25 und 27 in
Fuhlendorf, begrenzt im Norden durch die Landesstralle 211,
im Osten durch den Heideweg, im Westen durch die ErschlieRungsstralle des
Ferienparks am Darf3 und im Siden durch Grundstiicke mit Ferienhausern

Satzungsbeschluss

05.10.2020




