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SATZUNG DER STADT BARTH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45 "AM IHLENPFUHL AN DER CHAUSSEESTRARE"
]
PLANZEICHNUNG TEILA M. 1:500 TEXT TEIL B 142 Bauteldberfumung
Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) For die Baufeldberdumung, die Erschlieftung und die weitere Umsetzung des
B ; e . . ! Bebauungsplanes sind mdglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren
geéndert worden ist. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 I Textliche Festsetzunden Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5
. . . . . . . = . -
(BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 -extliche Tesiselzungen sowie § 45 Abs. 7 Bunde%naturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich de?durch die Arbeiten
(BGBI. I S. 1802) gedndert wurde. Es gilt die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, die zuletzt durch 1 Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB T ffg . o Y :
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist. . er baulichen Nutzung (§ S. r. auGB) artensch_utzrechtll_che Bellange betro en sein kénnen. Mogllcherw_else sind z. B_. vor Beginn
der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten
1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und
zulassig: Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen durchzufiihren
/ 6 bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein héchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches
% - Wohngebéaude, Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.
// 53 - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden
= é ¢ Handwerksbetriebe, - weitere artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmalihahmen méglich -
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
& 15. Stédtebaulicher Vertrag
In dem allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nach
. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie Anlagen fur sportliche Zwecke nach Die o.g. artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind in einem
\\‘ § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zul&ssig. stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zu regeln.
o / 1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach
3 o /// § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.
7 1 /II/,, | o o VERFAHRENSVERMERKE
o [lll 1.3 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen
% \ ,,[, Ferienwohnungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 13a BauNVO und
3 = ,,,I[ § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.
@ ,,[/ 1. Die Stadtvertretung der Stadt Barth hat am 09.12.2021 gemalt § 2 Abs. 1 BauGB die
52 . .. .
> 1.4 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen g\ufs;\el:cu?glll des Eebilljungsp_latne; Nl;I 4h5dbesr(1:r'1ol\osien. Die ortstbliche Bekanntmz:rcrllutng
3 Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig: es Aufstellungsbeschlusses ist ortsiiblich durch Aushang am ......ccceceecceveeeeceeernnnnes erfolgt.
10 N mj N - Betriebe des Beherbergungsgewerbes 2. bDi? f?rtRaurgordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V
%* 31 . BP \0)9. - - Anlagen fiir Verwaltungen eterligt worden.
2 10.83 = - i -
2 " S 1 N o0 0,4 I __lG_aar:“LeSrtl(ta)”aeunbetrlebe 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
10.92 10.93 E = 10,66 /(\O A0 T e 0 o L /e [ N I e pupepapap e bIS ................................. dUI’Chgerhrt
% 1096 :'_I:/ 11.01 ‘ N .
" 1098 S8 1107 2 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
10.86 . .
w L \\“ hos], 21 Hohe baulicher Anlagen kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am ...cocweeeeeevensesssencnane. unterrichtet und zur
w et L ch o N T 986 Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
U 1044 /Y SN Die Héhe baulicher Anlagen darf folgende Firsthéhen sowie Oberkanten nicht Uberschreiten
— N q d 1084 N . i 5. Die Stadtvertretung der Stadt Barth hat am ......cccccvviiiniiinnnne. den Entwurf des
O g g 1098 108 2 [2 I (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO): Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
N R0 foss i . .. . . . .. .. . I
e A | i o ™ O Eel genelgten Dachern ist ene Flrsthohe von hochstens 8 m, jeweils tber dem 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
: x g2 1. . : estimmten Bezugspunkt, zuldssig . : . - ; ) !
1073 N BP . (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vOM .oeeieececcecreceeeennnnnnnes bis
E " . " ; N ;
;s B fio 9 - bei Pult- und Flachdschern ist eine Oberkante von héchstens 4,50 m tber dem e wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
o 12 3 4 T00- O e 101 bestimmten Bezugspunkt, zulassig ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
% 8 ‘ Q/ oot ’ wadhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur
z 10.5: 8 . . . . .
% e 1071 » e i 945 2.2 Fur technisch notwendige Dachaufbauten ist eine Uberschreitung der zulédssigen Héhe Niederschrift abge%ebken ¢ werdhein kénnen, ortsiblich  durch  Aushang  am
3. baulicher Anlagen bis hichstens 1,50 m zuldssig. L] e ekannt gemacht.
~Q,03
10.80 - .. . i P < ; - 7. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2
Lz 1059 204 2.3 Die jeweiligen Bezugspunkte (BP) fur die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (hier: :
31 .
\ 10.56 s o . | Firsthdhe sowie Oberkante) sind der folgenden Tabelle zu entnehmen und als solche BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadt-barth.de ins Internet gestellt.
. <262 & 9.02 .
il [l 2 festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): 8. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
1104 099 9.06 . kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ...ccccceceeevrimeeenecnnenennns unterrichtet und zur
© R3 | B 00344 ¥ -BP1 10,54 m tber NHHN92 Abgabe einer Stel?ungna§hme aufgefordert
36,1024 1103 d 4 - 7 79 P s | -BP 2 9,54 m Uber NHHN92 ’
D s Tal e o -BP3 7,50 m iber NHHN92
Lo 940 108 ) g0 s 705 .07 o[ F N -BP 4 10,53 m tiber NHHN92
€ i 1100 1094 8 o 7.23 s ! 34 -BP 5 9,55 m tber NHHN92 .
12 e i? a7 o5 o 6‘44-6?’1 / 3 -BP6 7.90 m Giber NHHN92 Barth, den .......ccccoeiiiiineen. Siegel L RIS [T
T N S ooyl [ (Burgermeister)
S P P oss i o1 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
45 ; ; . ; = ) ; 9. Der katastermédfRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 am
’ fH1e2s S ‘-46 In dem allgemeinen \_/_Vohngeblet darf die Lange von Einzelhdusern -abweichend von der 10.02.2022 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
offenen Bauweise- héchstens 15 m betragen. : . . )
53 7 der Grenzpunkte gqilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
758 4. Flichen fiir Stellplitze und Garagen rRechtsverbindIi(_;_hr? y Liegen.scr:]r;aftf)kaqte_t t (AIJK) im Malstab 1:500 vorliegt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 BauNVO) egressanspriuche kénnen nicht abgeleitet werden..
Die erforderlichen Flachen fiir notwendige Stellpldtze und Garagen sind auf dem
% i Baugrundstuick herzustellen. Ribnitz-Damgarten, den ........ccccceeeeeeeennen.n.
5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
< S~ e A e /g
Je Einzelhaus sind héchstens 2 Wohnungen zulassig. (6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 10. Die Stadtvertretung der Stadt Barth hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
BauGB) N . N N . o
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ......ccccvccvieninccecnnnnns geprift. Das
@ @ Fur das allgemeine Wohngebiet werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt: Ergebnis wurde mitgeteilt.
/ 5 - : 5 ok A = . _ 1. Die Stadtvertretung der Stadt Barth hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
& A Far A I H hall -M R wrges = B . : .
° gg%é?&rscje:rbta)lljlileﬁgg*nvora;ufgre]:gucjen istein Schalldamm-Mafs von R'yges = 30 d Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), @M receccrecereercerenerenn. als Satzung
' beschlossen. Die Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45 wurde mit
6.2 Fir Aufenthaltsraume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
schallgedampfte Liftungen vorzusehen, die einen dquivalenten Dauerschallpegel von
2 weniger als 35 dB(A) im Raum gewahrleisten.
o Barth,den ..................... Siegel s
* Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe November 1989) ist bei der Beuth (Burgermeister)
Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.
12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
7. Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen B), wird hiermit ausgefertigt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB sowie § 18 NatSchAG M-V)
Die zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Barth, den ........occoeveeiineenn. Siegel
Il Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung (Burgermeister)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
. Dachgestalt
8 achgestaliung 13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der
Geneigte Dacher von Hauptgeb&auden ab 20° Grad Dachneigung sind mit roten, rotbraunen Stadt”undIStteIIe, 'berlt der .der Plin mit B(;:Agrul?dung adugpqgsr v(\;ahrtlenr? ﬁi’: SEre(;rs:ltJn_?en
oder anthrazitfarbenen Dachsteinen zu gestalten. Glasierte Dachsteine sind nicht zulassig. von allen Interessierien eingesenen werden kann und die uber den Inhait Auskuntt erteilen,
Alternativ kénnen Dacher begriint werden. sind ortsiiblich durch Aushang vOm ....eceeecceccccrcresnnnnens o] 1 bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
9 Solarmodule Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwédgung einschlie3lich der sich
ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
9.1 Solarmodule sind ausschlielich als nicht spiegelnde und nicht reflektierende Solarmodule Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44
m zulassig BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
! ' hingewiesen.
9.2 Solarmodule auf dem geneigten Dach und an der Fassade sind zuldssig, jedoch nur
K parallel oder ebengleich zur Dach- und Fassadenflache.
9.3 Bei Flachdachern sind aufgestanderte Solarmodule zuldssig. Ein umlaufender Abstand von Die Satzung ist Mithin @M w.....eeessereesssseeness in Kraft getreten.
mindestens 1,50 m zum Dachrand ist dabei einzuhalten.
10. | Freiflich
2 0 Gestaltung von Freiflachen Barth, den .........cccoeveiiinenn. Siegel
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der 6ffentlichen (Burgermeister
Verkehrsflache sowie privaten Verkehrsflache und der jeweils verkehrsflachigseitige
Baugrenze (hier: Vorgarten) sind die Freiflachen als offene Vegetationsflache zu gestalten.
Diplom-Ingenieur Ulrich Zeh Dies gilt nicht fur Zuwegungs- und Zufahrtsbereiche.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Lageplan fiir ein Bauvorhaben I" Hinweise
O nfach §? BauVor!VO IYI-\; oo
Sffentich-rechticher” Lagepl e suo s Flur: 7 11. Begriffsdefinition
Baugenehmigungsbehsrde : Landkreis Vorpommern-Rugen Tel:  03821/380262 Gemarkung: Barth
GeschitsbuchNummer: 30 / 22 E-Mail: info@vermessung-zeh.de 1 1 1 F|rsthohe
Bauvorhaben : B-Plan 45 der Stadt Barth, Bestandsplan als Planungsgrundlage
Bezeichnung dos Baugrundstickes : An der Chausseestrafie Die Firsthéhe (FH) wird von dem gemal Textziffer 2.3 bestimmten Bezugspunkt bis zum
oo o . Schnittpunkt Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflache definiert. Die
- — 010 50 100 m festgesetzte Firsthéhe ist gleichzeitig die maximal zul&ssige Gebdudehdhe
. GauB-Kriiger 42/83 tiber DHHN92 (SAPOS-unkontrolliert) _:— _ _ b .
112 Oberkante PRAAMBEL
Die Oberkante (OK) wird von dem gemaR Textziffer 2.3 bestimmten Bezugspunkt bis zur Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
obersten Grenze der Hauptdachflache definiert. Die festgesetzte Oberkante ist gleichzeitig (LBauO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gtiltigen Fassung, wird nach
die maximal zulassige Gebaudehohe. Beschlussfassung durch die Stadt Barth vom ......... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
45 fir das Gebiet "Am lhlenpfuhl an der Chausseestralle", bestehend aus der Planzeichnung (Teil
11.3  Vollgeschosse (§ 2 Abs. 6 LBauO M-V) A) und dem Text (Teil B), erlassen :
Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die ..
. Gelandeoberflache hinausragen und die iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache UBERSICHTSPLAN
ZEIC H E N E RKLARU N G I F ESTS ETZU N G E N eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.
1.4 Normalhdhennull - NHN
1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB sowie § 18 NatSchAG M-V) Das Normalhdhennull (NHN) umfasst die Bezugsflache fur das Nullniveau bei Angabe von
@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Hoéhen Uber dem Meeresspiegel.
B&ume, zu erhalten
‘ (Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V 12 Bodendenkmalfunde
sowie Baumschutzsatzung der Stadt Barth) - . - N
. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
2. MaBt der baulichen Nutzun 3 Abs.1Nr. 1 BauGB ist gemaR § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu f
) ) benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder |
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) 5. Sonstige Planzeichen Beauftragten des Landesamtes in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind /
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, “~
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO) . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches die dt_-:‘n Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
§ 9 Nr. 7 BauGB
3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 13. Planung und Ausfiihrung von BaumaRBnahmen im Wurzelbereich von Baumen
, , Beim Vollzug der Planung sind die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 6. Darstellung ohne Normcharakter Vegetationsflachen bei Baumanahmen" (2014), die RAS-LP 4 "Richtlinien fiir die Anlage
von Strallen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Badumen,
A nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o—o Flurstiicksgrenzen Vegetationsbestéanden und Tieren bei BaumaRnahmen" (1999) sowie das SR b
DVGW-Arbeitsblatt GW 125 (M) (2013) und das DWA-Merkblatt 162 (2013) zu beachten
. 46 ) und einzuhalten. .
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 24 Flurstlicksnummer Die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei “wohne Mafstab
BaumafRnahmen" (Ausgabe Juni 2014) sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu
A |BP| Bezugspunktkennzeichnung fir die Festsetzung Hohe baulicher Anlagen Flur: 7 Flurnummer beziehen. Die RAST-LP 4 "Richtlinien fir die Anlage von Straen, Teil Landschaftspflege,
N1 Uber Normalhéhennull Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen"(Ausgabe 1999) sind bei der FGSV Verlag GMBH, Kd&ln zu beziehen.
3,50 Bemallung, alle Angaben in Meter (Ausg ) 9 SATZU NG DER STADT BARTH
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB 14. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen
—_ kinftige Schleppkurve fir Millfahrzeuge ] ] .
) (hier: 3-achsig mit Nachlaufachse) gemaR der Im Rahmen der Umsetzung des Bebquupgsplaneg sind folgende artenschutzrechtliche UBER DEN
Offentliche StralRenverkehrsflache Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen (hier: RASt 06) Vermeidungsmaflnahmen zu beriicksichtigen sowie umzusetzen:
"""" Verlauf Feldweg "An der Kleinbahn" innerhalb des Plangebiet 141 Elnarfisfris
StraRenbegrenzungslinie erlauf Feldweg "An der Kleinbahn" innerhalb des Plangebietes
Bei Gehélzmalnahmen (Rodungs-, Féll- und Abbrucharbeiten) ist zur Vermeidung von B E BAU U N GS P LAN N R' 45
Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG die gesetzliche Sperrfrist gemafR § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG vom 1. Méarz bis 30. September einzuhalten. Vor Beginn der Féllarbeiten ¥
sind alle Geholze mit entsprechendem Quartierpotenzial durch fachlich qualifiziertes FUR DAS GEBIET
Personal zu kontrollieren. Die erste Kontrolle ist mit zweiwdchigem Vorlauf durchzufihren AM IHLENPFUHL AN DER CHAUSSEESTRARE
und muss je nach Witterung und Zeitraum angemessene Erfassungsmethoden beinhalten.
Somit kann auch auf gréRere Befunde in Abstimmung mit der UNB behandelt werden. Die
zweite Kontrolle hat dann unabhénig kurz vor Beginn der Féllarbeiten zu erfolgen.
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