Satzung der Gemeinde Divitz-Spoldershagen uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Forsterlebnishof Gathkenhagen”

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung der Gemeinde Divitz-Spoldershagen Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Forsterlebnishof Géthkenhagen* fiir das Gebiet der privaten
Forstverwaltung Gathkenhagen, umfassend die Flurstiicke 187/1, 188, 189, 371, 376, 377, 378 und 379 sowie teilweise 194/1, 196, 370, 372, 373, 375 und 380 der Flur 1, Gemarkung Spoldershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung MaRstab 1: 1000 Teil B - Textliche Festsetzungen

193 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.06.2013. 7. Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 2 ,Forsterlebnishof Gathkenhagen®am ............ccccc....... wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
N " O L 0 - SO 2 / / 1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO) grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht

(1) Im SO 1 sind Personalwohnungen, Ausstellung- und Schulungsrdume, Beherbergung sowie Seminar-, Wellness- und abgeleitet werden.
GRZ I Aufenthaltsbereiche fir Géste zulassig.
(2) Im SO 2 sind forstwirtschaftliche Anlagen zuldssig. , den
(3) Im SO 3 ist eine Wohn- und Ferienhausnutzung zulassig.
- 0 SO 3 (4) Im SO 4 ist eine Betriebsleiterwohnung zulassig. (Siegel) Offentlich bestellter Vermesseungsingenieur
194/1 192 (5) Im SO 5 ist ein Wildgehege (maximal 1 GVE/ha) mit den dazu erforderlichen Einzdunungen, Tierunterstanden sowie
FH 7.00 GRZ ¢ PKW-Stellplatze zulassig. Zufiitterungen sind nur am Unterstand zuléssig. Die Weideflachen sind als Frischweiden mit
’ m 0.30 [l Trockenrasenelementen zu erhalten. 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden

’ (6) Im SO 6 sind Unterstande fir Kleintiere und Volieren sowie Unterstande fir Tierbeobachtung zuléssig. Die Wiesenflachen sind und sonstige Trager offentlicher Belange am .................. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

/ als Frischwiese zu erhalten.
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196 - (0]
194/1
§/ /-"' 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

FH 8,50 m / (1) Der Bezugspunkt fir die Firsthohen ist die aufiere Fahrbahnoberkante der WaldstraRe, jeweils gemessen im rechten Winkel zur (Siegel) Blrgermeister

Divitz-Spoldershagen, den

Strale bis zur Gebaudemitte.

(2) Abweichend von der in der Planzeichnung - Teil A festgesetzten Zweigeschossigkeit im SO 1 und der maximalen Firsthohe von

SO 4 9,50 m ist auf einer maximalen Grundflache von 50 m? ein dreigeschossiger Turm mit einer Firsthohe von maximal 11 m zulassig. 9. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A') und dem Text (Teil B) wurde am .................. von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

3. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
I (1) In der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung nach Divitz-Spoldershagen, den
0,30 § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

(Siegel) Birgermeister

/ - (0] 4. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
/' (1) Inden SO 1 bis SO 4 sind Nebenanlagen und Flachenbefestigungen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO im Rahmen einer
i FH 850 m 50-prozentigen Uberschreitung der GRZ auch au_f}erhalb der Baugrenzen zulassig. ) ) ) 10. Die Genehmigung des selbststandigen Bebauungplans Nr. 2 wurde mit Bescheid des Landrates des Landkreises
’ (2) In den SO 5 und 6 sind Nebenanlagen und Flachenbefestigungen auferhalb der Baugrenzen und der Flachen fir Stellplatze Vorpommern-Rigen vom ..........ccoeveeernnn. AZ. s - mit/ ohne Nebenbestimmungen und
nicht zulassig. Eine Uberschreitung der GR ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig. Hinweisen - erteilt.
(3) Nebenanlagen und Flachenbefestigungen sind innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Waldabstandes nicht
zulassig. Divitz-Spoldershagen, den
(4) PKW-Stellflachen fir Besucher des Forsterlebnishofes sind nur innerhalb der markierten Flédchen im SO 5 zul@ssig.
(5) Herstellung der Zufahrtsflachen sind nur mit wasserdurchlassigen Materialien zulassig. (Siegel) Blirgermeister
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5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
(1) Die Betonspurbahn im westlichen Teil der Waldstrale bleibt als Teilversiegelung erhalten. 11. Die Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

6. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen

fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. Divitz-Spoldershagen, den

20 BauGB)

(1) Es wird 1 standortgerechter heimischer Laubbaum an einem geeigneten Standort innerhalb des Geltungsbereichs gepflanzt. Es (Siegel) Birgermeister
Flur 1 ist ein Hochstamm (Qualitat: 3xv, STU 16-18) zu pflanzen und eine dreijahrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen.

y o | Y
LA~ o~
9. >

‘ ~ 12. Der Beschluss des B-Plans Nr. 2 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
[ e . VG, R J . : : Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vom .................... bis
‘7'% ‘f{é‘l{:p“'ﬁ: '8 : g ' ~ = Hlnwelse ................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
\Wi’;"’x’oféﬁi y \ - ~ Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
\{%l‘,ﬁ"” e\ Ce2 Artenschutz. . ) o _ . ) ) ) ) . Maglichkeit, Enschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
‘%flﬂf L Vor der Beseitigung von Baumen sind diese auf geeignete Quartierstrukturen fiir Fledermause zu tiberpriifen. Bei bestehenden worden.
/‘; ‘4(” Fledermausvorkommen ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Behdrde abzusprechen.
Vor Beginn der Sanierungsarbeiten am Geb&udebestand ist dieser auf ein Vorkommen von Fledermausen zu tiberpriifen. Bei einem Die Satzung tritt mit Ablauf des ...........cccocevreunee. in Kraft.
Fledermausvorkommen im Dachbereich diirfen die Sanierungsarbeiten nur im Winterhalbjahr von Ende September bis Ende Méarz
durchgeflihrt werden. Divitz-Spoldershagen, den
Um die potentiellen Ruheplatze und Wochenstuben fiir Fledermause an und im Gebaude zu erhalten, sind im Rahmen der
Sanierungsarbeiten Fledermauskasten als Ersatzquartiere einzubauen Eine genaue Festlegung der erforderlichen (Siegel) Birgermeister
Schutzmalnahmen soll vor Beginn der SanierungsmaRnahmen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.
Es sind geeignete Fledermauskasten fiir gebaudebewohnende Fledermausarten zur Erhaltung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
im rdumlichen Umfeld aufzuhéngen. Es sind mindestens 12 Stilick (unterschiedlichen Kastentypen z.B.: Spaltenquartier, Flach-
kasten, Fledermaushohle, ggf. Fassadenquartier) zu verwenden, da die Quartiersanspriiche der einzelnen Arten unterschiedlich
sind. Davon sind mindestens 3 Stiick mit Funktion einer Wochenstube, ggf. Winterquartiersfunktion auszuwéhlen. Die Fledermaus-
késten sind in kleinen Gruppen von 5-7 Stiick in groReren Baumgruppen oder am Haus anzubringen. Vorzugsweise sollten die
Kasten nach Siiden orientiert sein. Pralle Sonneneinstrahlung sollte vermieden werden. Die ideale Anbringhdhe liegt zwischen 3 und
5 Metern. Wichtig ist, dass die Fledermause den Kasten frei anfliegen kénnen. Es diirfen keine Aste vor das Anflugbrett ragen.
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Eine Rodung der Gehdlze darf nur im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres durchgefiihrt werden.
Vor Durchflihrung von Sanierungsarbeiten an den Geb&uden ist sicherzustellen, dass keine genutzten Nistplatze von
Gebaudebriitern (z.B. Schwalben, Sperlinge, Hausrotschwanz, Bachstelze) vorhanden sind. Diese diirfen nicht zerstort werden. Bei
Brutvorkommen im Dachbereich sind die Sanierungsarbeiten nur auerhalb der Brutzeit von Anfang August bis Ende Februar
durchzufihren.

\Y Als Ersatz fiir den Verlust potentieller Brutplatze fiir Gebaudebrter sind innerhalb des Plangebietes Nisthilfen an der

\ M o Gebaudefassade oder geeignete Nistkésten an Baumen (z.B. fiir Star) zu installieren. Fiir jedes sanierte Gebé&ude sind an diesem
\S ? / : oder den benachbarten Gebauden mindestens 4 Nisthilfen fir Nischen- und Halbhéhlenbriiter wie Haussperling, Bachstelze und
%’( W M iy Hausrotschwanz zu installieren. Sind Nester von Mehl- oder Rauchschwalben (auch benutzte Altnester) betroffen, sind vor den

X _ :
R
e

\
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Sanierungsarbeiten als Ersatz Schwalbennisthilfen in gleicher Zahl oder Einflugmoglichkeiten in andere Gebaude (fiir

P

S
S
Rauchschwalben) anzubringen. Vorzugsweise sind die Schwalbennisthilfen nach Siiden zu orientieren.

\ A
% g Sollte ein Brutplatz einer Eule von den Sanierungsarbeiten betroffen sein, ist ein Ersatznistplatz im selben oder Nebengebaude

anzulegen.

Bodendenkmalpflege

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten innerhalb der Flache, in welcher das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen
wird bzw. naheliegend ist, muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt sein. Die Kosten
fiir die MaRnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs. Uber die in Aussicht genommen MaRnahmen zur Bergung und Dokumen-
tation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zu unterrichten.

> :
. Verfahrensvermerke
5
/? 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.05.2013. Die ortsubliche Bekanntmachung

%’ / erfolgte durch Aushang vom ...........cccoceveeae DiS ZUM ..o .
P gl W Divitj-SpoIdershagen,gden

// /__....\ e . (Siegel) Biirgermeister
Auszug aus der Liegenschaftskarte
Landkreis Vorpommern-Riigen
19.02.2013 2. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 06.11.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

P | anze | Ch ene rkl a ru ng Divitz-Spoldershagen, den

FH 4,00 m

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert (Siegel) Blrgermeister

durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den

Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S 1509) 3. Die Gemeindevertretung hat am 22.03.2017 den Entwurf des B-Plans Nr. 2 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

Art der baulichen Nutzung Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Verkehrsflachen Darstellung ohne Normcharakter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 11 BauNVO ) Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Divitz-Spoldershagen, den

—O0——0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt _ ) .
Sonstige Uberoértliche und értliche (Siegel) Biirgermeister

Hauptverkehrsstraen —e——— Flurstlcksgrenzen, unvermarkt

Geltungsbereich des B-Plans Nr. 2
.Forsterlebnishof Gathkenhagen*

L1

Sonstiges Sondergebiet mit der Umgrenzung von Schutzgebiete und
Zweckbestimmung Forsterlebnishof le’ Schutzobjekten im Sinne des

Naturs,,(:hUtzr?Chtes - gesetzlich o 49 Flurstiick 4. Der Entwurf des B-Plans Nr. 2 Forsterlebnishof Gathkenhagen®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
geschtitzte Biotope i st i Stelblatne fir PKIY urstucksnummer B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2017 bis zum 23.05.2017 wahrend der Dienststunden des Amtes Barth nach
. ; | | eliplatze tur . § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

MaR der baulichen Nutzung l@’ gr?]gqenignﬁ von SghUtngeblete und L _ 1 Vorhandener Gebaudebestand Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, vom 29.03.2017 bis zum 14.04.2017 G em e| n d e D iVitZ'S po I d ers h ag en
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) chutzobjekien im sinne des durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden.

Naturschutzrechtes - . g Mit Leitungsrechten fur Freileitungen zu . R
I Anzahl der Vollgeschosse Landschaftsschutzgebiet gzufg:irz?r%ugisggl)tungen o belastende Flachen zugunsten der E.DIS AG Divitz-Spoldershagen, den Landkreis Vo rrommern RuU gen

GRZz Grundflachenzahl Erhaltung der geschitzten Baume Waldabstandsflachen 30 m (Siegel) Biirgermeister

(nach § 18 NatschAG M-V) —e——  Freileitung Niederspannung Bebauungsplan Nr. 2

GR Maximal zulassige Grundflache " . . "
@ Einzelbaume nicht geschiitzt 5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, wurden gemat § 4 Abs. 2 BauGB mit FO rSte rle b nis h Of Gath ke n hage n
Schreiben vom 29.03.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert .

SO

Forsterlebnis-

(§ 11 BauNvO)

Ubersichfsplan M 1: 25 000 © GeoBasis-DE/M-V 2009

FH Maximal zuléssige Firsthéhe Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Wasserflichen und Flichen fiir die

Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bauweise, Baugrenzen Wald Divitz-Spoldershagen, den

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Wasserflache, Loschwasserteich, (Siegel) Biirgermeister
—— Baugrenze teilweise geschutztes Biotop

o) Offene Bauweise Grunflachen 6. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 4) geandert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Sonstige Planzeichen Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom ................... BiS ..o wahrend
der Dienststunden des Amtes Barth (§ 3 Abs. 2 BauGB) erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
A r— o dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
Grlinflachen r 1 Grenze des raumlichen Geltungs- 176)11 biS ZUM ©..vvveeeeeen. ortstiblich bekannt gemacht worden. Es wurde eine emeute und beschrénkte Beteiligung

- ‘ bereichs des Bebauungsplans nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt. Stand : 14.06.2019
——————————— Flichen fiir Stellplatze - (§ 9 Abs. 7 BauGB) y
Divitz-Spoldershagen, den

T Regionalentwicklung  Knieperdamm 74
/‘/._._-/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Sl : /@ Bauleitplanung 18435 Stralsund
iege 2

Plan zur Beschlussfassung

a Abweichende Bauweise

A Nur Einzelhduser zulassig

Birgermeister Landschaftsplanung ~ Tel.: 03831-280522
Freiraumplanung Fax: 03831-280523
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