Satzung der Gemeinde Fuhlendorf, Amt Barth, Landkreis Vorpommern-Riigen liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 - "Ferienhausanlage Fuhlendorfer Boddenland"

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Stand Juni 2018

Textliche Festsetzungen (Teil B)

. Stadtebauliche Festsetzungen (gemaf § 9 (1) BauGB)
Art der baulichen Nutzung

1. Sondergebiete Ferienhauser

- Diese Festsetzung betrifft nicht das Gebiet der 1. Anderung.

2. Nutzungseinschrankung im allgemeinen Wohngebiet
- Diese Festsetzung betrifft nicht das Gebiet der 1. Anderung.

3. Nutzungseinschrankungen im Mischgebiet

Da im Plangebiet kein Mischgebiet festgesetzt wird, sondern ein Sondergebiet ,Ferienwohnungen®
entfallt diese Festsetzung.

Sie wird ersetzt durch folgende neuen Festsetzungen:

3.1 Sondergebiet Ferienwohnungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fiir das nach § 10 BauNVO festgesetzte Sondergebiet im Baufeld
2.1 festgesetzt, dass dort der Bau eines Gebaudes mit Ferienwohnungen bzw. Ferienapartments
zuldssig ist.

Weiterhin ist der Bau von Einzelhandelsbetrieben im Erdgeschoss zuldssig mit einer maximalen
Verkaufsflache von 70 gm je Betrieb, wenn sie der Versorgung der Feriengaste im Plangebiet und den
angrenzenden Bereichen der Gemeinde dienen. Zudem ist der Betrieb eines in das
Ferienhausapartmentgebaude integrierten Hallenbades, auch mit Aulenbecken zulassig.

Neue Festsetzung:

3.2 Sondergebiet Campingplatz

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fur das nach § 10 BauNVO festgesetzte Sondergebiet
.Campingplatz* im Baufeld 2.2 festgesetzt, dass dort die Zufahrt zu dem sudlich gelegenen
Campingplatz und die Zufahrt zur Tiefgarage im Sondergebiet ,Ferienwohnungen®im Baufeld 2.1 gebaut
werden durfen.

MaR der baulichen Nutzung

Folgende Festsetzung wird geandert:

4. Gebaudehdhen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden folgende
Hoéhenfestsetzungen getroffen:

Fur die Hauptgebaude in den nach § 10 BauNVO festgesetzten Sondergebieten ,Ferienhduser® wird
eine maximale First- (Gebdude-)héhe von 10,0 m Uber dem Niveau der an das Baugrundstick
angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt.

Fur die Hauptgebaude in dem nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiet wird eine
maximale First- (Gebaude-)héhe von 10,0 m Uber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflache der
Planstralle B (Am Schwanenschlage) festgesetzt.

Alter nicht mehr giiltiger Teil der Festsetzung:

Fiir das nach § 6 BauNVO festgesetzte Mischgebiet wird eine maximale First- (Gebdude)héhe von 12,5
m tber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsfldche der Planstral3e A festgesetzt.

Neuer Text in der Festsetzung:

Fir das nach § 10 BauNVO festgesetzte Sondergebiet ,Ferienwohnungen® wird eine maximale First-
und Gebaudehdhe von 12,5 m Uber dem Niveau der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache Am
Schabernack festgesetzt.

Dieser Textteil bleibt unverandert:

Ausgenommen von diesen Bauwerkshdhenbegrenzungen sind nur notwendige Schornsteine, Antennen
und Blitzschutzanlagen.

Neue Festsetzung:

4.1 Grundflache auf dem Flurstiick 147/1, Flur 1, Gemarkung Bodstedt

Auf dem Teil des Sondergebietes im Baufeld 2.1, welches sich auf dem nérdlichen Teil des Flurstiickes
147/1 der Flur 1 in der Gemarkung Bodstedt befindet, ist eine maximale Grundflache von 280 gm
zulassig fur den Bau einer Tiefgaragenein- und -ausfahrt, deren Zuwegungen sowie fur Verkehrsflachen
fur Lieferverkehr und zur Abfallentsorgung.

Sonstige stadtebauliche Festsetzungen

Diese Festsetzung wird erganzt:

5. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Fur die Gebaude in den Sondergebieten Ferienhauser wird gemal § 9 Abs. 6 BauGB festgesetzt, dass
dort hdéchstens 2 Wohnungen als Ferienwohnungen in einem Gebaude errichtet werden dirfen. Bei dem
Bau von Doppelhausern ist es nur zulassig pro Doppelhaushalfte jeweils nur eine Ferienwohnung zu
errichten.

Die Festsetzung wird wie folgt ergénzt:

Fir das Apartmentgebdude in dem Sondergebiet ,Ferienwohnungen® wird festgesetzt, dass dort
hdchstens 60 Ferienwohnungen (Ferienapartments) errichtet werden durfen.

Diese Festsetzung wird erganzt:

6. Stellplatze als Nebenanlagen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB werden flir die Sondergebiete und das allgemeine Wohngebiet fiir die
Nebenanlagen fur Stellplatze und Garagen festgesetzt, dass offene Stellplatze, Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen innerhalb der Baugebiete nur in den Bereichen der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) gebaut werden dirfen.

Ergédnzung:

Als Ausnahme ist es in dem Sondergebiet ,Ferienwohnungen® im Baufeld 2.1 zulassig zwischen der
ndrdlichen Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache des LandesstralRe 211 offene Stellplatze zu
errichten.

Unveranderte Festsetzung:

7. Sicherung des Waldabstandsstreifens

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Teile der Sondergebiete und des Mischgebietes in den
Baufeldern 2, 3 und 4, die in den dort dargestellten 30 Meter-Waldfreihalteabstand hinreichen, wird
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB festgesetzt, dass es dort nicht zuldssig ist, bauliche
Nebenanlagen zu errichten. Von diesem Bauverbot ausgenommen sind nur Zaune zur
Grundstlckseinfriedung, befestigte Wege, Zufahrten, offene Stellplatzanlagen und Wohnterrassen.

Diese Festsetzung wird geédndert:

8. Anschluss der Baugebiete an die Verkehrsflachen

Nicht gednderter Teil:

- Diese Festsetzung betrifft nicht das Gebiet der 1. Anderung.

Fur das allgemeine Wohngebiet im Baufeld 1 wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt, dass die
Baugrundstlicke nicht an die Landesstral’e 211 (DorfstraRe) und nicht an die ersten 25 m der Zufahrt zur
PlanstralRe A verkehrlich angeschlossen werden dirfen.

Dieser Teil wird geandert:

FUr das Sondergebiet im Baufeld 2.1 (bisher Mischgebiet im Baufeld 2) wird festgesetzt, dass die
Baugrundstlicke in einem Bereich bis 80,0 m &stlich der Einmindung der Stralle Am Schabernack
ebenfalls nicht an die LandesstralRe 211 und nicht an die ersten 25 m der Zufahrt zur Stralle Am
Schabernack verkehrlich angeschlossen werden drfen.

Nicht gednderter Teil:

- Diese Festsetzung betrifft nicht das Gebiet der 1. Anderung.

Fir das nach § 10 BauNVO festgesetzte Sondergebiet im Baufeld 4 wird festgesetzt, dass die
verkehrliche ErschlieBung der Baugrundsticke nur an die Planstrallen A (Am Schabernack) und B (Am
Schwanenschlage) erfolgen darf und eine verkehrliche Erschlieung Uber die im Westen befindliche
Verkehrsflache des Kiefernwegs ist nicht zuldssig.

Diese Festsetzung wird geédndert:

9. SchallschutzmafRnahmen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:

9.1 In dem Teil A - der Planzeichnung - werden die Larmpegelbereiche Il und IV in dem dort
festgesetzten allgemeinen Wohngebiet und dem Sondergebiet ,Ferienwohnungen® (bisher: Mischgebiet)
festgesetzt.

Nicht gednderter Teil:

In diesem in Teil A gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuRenbauteile missen nach Tabelle 8 der DIN
4109, Ausgabe 1989, mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung genugen:

Aufenthaltsraume in
Wohnungen,
Ubernachtungsraume in

Larmpegelbereich Beherbergungsstatten und Blroraume
ahnliches
erf. R'w res erf. R'w res
1 35dB 30dB
\Y 40 dB 35dB

An den vollstandig von der Dorfstralle (L 211) abgewandten sldlichen Seiten der im Larmpegelbereich
[l liegenden Gebaude entfallt die Anforderung an den baulichen Schallschutz.

9.2 Das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal? erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte
Aulenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit der
Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als Technische
Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109.

9.3 Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden, ist in den
Larmpegelbereichen 1ll und IV durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MalRnahmen sicherzustellen, sofern die
Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung an den vollstdndig von der Dorfstralle abgewandten
sudlichen Gebaudeseiten zulasst. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden
Schallddmmung zu berucksichtigen.

9.4 Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn aufgrund nachgewiesener dauerhaft
veranderter Verkehrsbelastungen der L 211 geringere Larmimmissionen als die einwirken, die im
Schallgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ermittelt wurden.

9.5 Der Schallschutznachweis flir die Festsetzungen Nr. 10.1 bis Nr. 10.4 ist im Rahmen der
Ausflhrungsplanung der Bebauungen zu erbringen.

ll. Gestalterische Festsetzungen (gemiR § 86 Abs. 3 der LBauO M-V)

1. Dachneigungen der Hauptgebaude

1.1 Dachneigungen in den Sondergebieten ,,Ferienhdauser*

- Diese Festsetzung betrifft nicht das Gebiet der 1. Anderung.

1.2 Dachneigungen im allgemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet ,,Ferienhdauser*
(bisher: Mischgebiet)

Fur die Hauptgebaude im allgemeinen Wohngebiet und fir die Gebaude im Sondergebiet ,Ferienhauser®
wird eine Mindestdachneigung von 30 Grad festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nicht flr untergeordnete
Bauteile, wie z.B. Vordacher und Dachgauben.

Ergénzter Teil:

Im Sondergebiet ,Ferienwohnungen® ist es als Ausnahme zuldssig oberhalb des obersten Geschosses
eine Dachterrasse anzulegen, wenn das oder die oberen Geschosse sich hinter einer Dachschrage
befinden.

1.3 Dachneigungen bei Nebenanlagen

Bei Garagenanlagen oder Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind die Dacher als Flachdacher oder mit
einer maximalen Dachneigung von 15 Grad zu errichten. Ausgenommen davon sind nur Garagen oder
Carports, die ins Hauptgebaude und dessen Dach baulich integriert sind. Fir sonstige Nebenanlagen
sind die Festsetzungen zu den Dachneigungen nicht anzuwenden.

2. Traufhohen (im WA-Gebiet und SO-Ferienhauser)
- Diese Festsetzung betrifft nicht das Gebiet der 1. Anderung.

3. Dachmaterialien (in SO-Ferienhauser)
- Diese Festsetzung betrifft nicht das Gebiet der 1. Anderung.

4. Fassadengestaltung

Fur alle reetgedeckten Hauser im Plangebiet wird festgesetzt, dass die Aulienfassade in weillem bzw.
hellfarbigem und gedecktem Putz zu erstellen ist. Einzelne Holzfassadenelemente zur gestalterischen
Akzentsetzung sind zulassig, wenn ihr Gesamtanteil nicht mehr als 20 v.H. von der
Gesamtaulenfassadenflache betragt.

5. Einfriedungen in den Sondergebieten
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von einem Meter Uber Gelandeoberflache ohne Sockel und mit
einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zulassig.

lll. Grunordnerische Festsetzungen

1. Baumpflanzungen

Bei Baumanpflanzungen sind Baumscheiben von mindestens 12 gm Flachengrofle dauerhaft
von Versiegelung frei zu halten und vor Befahren zu schitzen.

Neue Festsetzungen nur fiir das Gebiet der 1. Anderung

1.1 Anpflanzgebote fiir Baume und Straucher § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den folgenden Standorten (siehe Planzeichnung Teil A) sind standortgerechte Gehdlze

gemal den Pflanzlisten mit der jeweils angegebenen Mindestqualitat anzupflanzen:

1. Als Kompensationserfordernis (M2) des B-Plans Nr. 14 ,Ferienhausanlage Fuhlendorfer
Boddenland’, insgesamt 15 Baume im Abstand von mindestens 6 m, an den dafur
festgesetzten Standorten innerhalb des SO-Gebietes 2.1 (Flursticke 61/2, 62/1, 63/6, 73/4
der Flur 1 der Gemarkung Fuhlendorf) im Plangebiet und im SO-Gebiet 2.2 (Flurstlck 147/1
der Flur 1 der Gemarkung Bodstedt), gemal der Pflanzliste 1.

2. 3-reihige Heckenpflanzung gemal dem Pflanzschema in der ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen’ (M11) im SO-Gebiet 2.1 (Flurstlicke
63/9, 63/10, 63/11 der Flur 1 der Gemarkung Fuhlendorf) im Suden und im Sldosten des
Plangebietes in der 8,0 m breiten Anpflanzflache je 1,5 gm ein Gehdlz zu pflanzen ist,
gemal der Pflanzliste 2. Erganzend sind im Bereich der 8,0 m breiten Anpflanzflache 2
Baume gemal der Pflanzliste anzupflanzen.

3. 1 Baum sowie Straucher in der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen’” (M12) im SO-Gebiet (Flurstick 63/68) im Westen des
Plangebietes, gemal der Pflanzlisten 1 & 2

4. 8 Baume im Abstand von mindestens 6 m, an der Offentlichen Verkehrsflache ,Am
Schabernack’ (StralRenflurstick 63/74), gemal} der_Pflanzliste 1

5. Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) durfen keine
Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche
MalRnahmen erfolgen.

1.21 Erhaltungsgebote fur Baume und KompensationsmaBRnahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1. Im SO-Gebiet 2.1 werden innerhalb des Flurstiickes 147/1 der Flur 1 der Gemarkung
Bodstedt insgesamt 2 Standorte zum Erhalt von Baumen festgesetzt. Bei den zu
erhaltenden Baumen ist eine Baumscheibe von mindestens 12 gm Flachengrolle
dauerhaft von Versiegelung frei zu halten und vor dem Befahren zu schitzen. Bei
Abgang sind die festgesetzten Baume gleichartig zu ersetzen. Im Kronen- und
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) dirfen keine Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen und andere schadigende bauliche MaRnahmen erfolgen.

2. Im SO-Gebiet 2.1 werden die bestehenden Kompensationsmallnahmen M1 und M6
innerhalb der Flursticke 63/9, 63/10, 63/11 sowie 63/74 der Flur 1 der Gemarkung
Fuhlendorf (Stralenflurstick) zum Erhalt festgesetzt.
Die festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Bei einem Abgang,
der zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher, sind diese durch Laubbaume
(Mindeststammumfang von 14/16) bzw. durch Straucher (H 60 — 100 cm) derselben Art
zu ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) durfen keine
Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche
MafRnahmen erfolgen

Pflanzschema der Heckenpflanzung

Pflanzschema:
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Pflanzliste 1

Baume 1. und 2. Ordnung
Mindestqualitat Hochstamm, StU 14/16 cm, 3xv, DB

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus exelsior Esche

Pflanzliste 2

Pflanzqualitat: Heister, verpflanzt, 100 - 150 cm
Pflanzqualitat: Strauch, 2x verpflanzt, H 60 - 100 cm
Corylus avellana Gemeine Haselnuss
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohr-Weide

Schwarzer Holunder
gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Heckenpflanzung

Zur Sicherung der Entwicklung der Jungpflanzen muss folgendes umgesetzt werden:

- Montage eines Zaunes gegen Wildverbiss fur mind. 8 Jahre

- Sicherung des Anwuchses durch 2-malige Mahd fir 3 Jahre

Die anzupflanzenden Baume und Straucher der Anpflanzgebote sind dauerhaft zu erhalten
sowie bei Abgang an gleicher Stelle durch einen Baum bzw. Strauch gemal} der Pflanzliste 1
bzw. der Pflanzliste 2 zu ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
durfen keine Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche
MaRnahmen erfolgen.

1.3 MaBnahmen bei der Rodung von Gehodlzen und zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote gemaR § 44 (1) Nr. 1, 2 und Nr. 3 BNatSchG
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
1.3.1  Gehodlzschutz § 9 Abs. 6 BauGB, § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
Bei der Durchfuhrung von BaumalRnahmen ist zu beachten, dass es verboten ist, Baume
aulderhalb des Waldes sowie Hecken, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30. September zu fallen, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

1.3.2 Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG
Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung der Totung von flugunfahigen Nestlingen und/oder der Zerstérung von
Nestern und Gelegen von Brutvogeln sowie Fledermausquartieren, ist die
Baufeldfreimachung und die damit verbundene Fallung von B&umen ausschliellich im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28. / 29.02 eines jeden Jahres zulassig. Bei Fledermausfunden
sind die Arbeiten einzustellen und die untere Naturschutzbehoérde zu informieren sowie deren
Entscheidung abzuwarten.

Hinweise zum Amphibienschutzzaun

Die Errichtung eines Amphibienschutzzaunes im Sudden des Plangebietes zur Strale ,Am
Schabernack’ ist witterungsabhangig nach Marz / April bis zur Herbstwanderung
durchzufihren.

Hinweis zum Gewdé&sserschutzstreifen

Ein Antrag auf Ausnahmen vom Bebauungsverbot innerhalb eines Gewasserschutzstreifens
ist gemaf § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen (nur im nicht geanderten Teil)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelu

n
des Wasserabflusses (§g9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen (nur im nicht geanderten Teil)
private Griin- und Wasserflache 2 (nur im nicht geanderten Teil)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

. Anpflanzen: Baume

E Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

hier: MaRnahmenflache 6

Hinweis: Die MalBnahmen in der MalBnahmenflache 7 werden
in Teil B festgesetzt

Sonstige Planzeichen

E:E Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich 11l (gem. DIN 4109 zum Schutz gegen AufRenlarm,
Nov. 1989/August 1992) mit erforderlichen Schallddmmung von
R'w,res = 35 dB fur Aul3enbauteile

Larmpegelbereich IV (gem. DIN 4109 zum Schutz gegen Aulienlarm,
Nov. 1989/August 1992) mit erforderlichen Schalldammung von
R’w,res = 40 dB fur Auf3enbauteile

i

Umgrenzungen von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
Mm mm B der Gemeinde Fuhlendorf / Ortsteil Fuhlendorf

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 14
FREER der Gemeinde Fuhlendorf / Ortsteil Fuhlendorf (im nicht geanderten Teil)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

®889® |icr: Art und MaB der baulichen Nutzung

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

Nummerierung der Baufelder, hier Baufeld 2.1

Von Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichthinderndem
Bewuchs freizuhaltende Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe

Wohngebaude im Bestand mit Hausnummer

Nebengebaude im Bestand

Flurstlicksgrenze mit vermarkten Grenzpunkten

_-—"— Gemarkungsgrenze
. unvermarkter Grenzpunkt

61/6 Flursticknummer in der Kartengrundlage

Nachrichtliche Darstellungen

-~

“~~~._ Waldabstandslinie

Planzeichnung (Teil A) 0 10 20 3 a0 50 m M 1:500 Zeichenerklarung zum Teil A Praambel
Gemarkung Fuhlendorf : Zj@aaﬂ“ L2\ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
8 4 Flur 1 \‘\ Q L A1 ) Gemarkung Bodstedt vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634); und aufgrund der Landesbauordnung
e Flur 1 -
20/4 SS“a ur ) _ Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
u \ \_ande ‘\7 145/6 Allgemeines Wohngebiet (nur im nicht gednderten Teil) (§ 4 BauNVO) . ,
—e— 20/3 62/2 \—PB 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05. Juli
@ 30 m Waldabstand ) @ o o 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228); wird durch Beschlussfassung der Gemeindevertretung
@ Ha e”StraB; ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ > - 62/1 L 211 \ 771 146/5 DU Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) vom 11.03.2019 folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
----------- . . 63/6 @ "Ferienhausanlage Fuhlendorf Boddenland", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Ferienwohnungen 61/6 ] P ) B “‘ / . ) : s und dem Text (Teil B) erlassen.
GRZ /// ™ A A /[ LP DUl camping- FH Zweckbestimmung: Ferienhauser
DU 11 0,4 ” 1] 3/3 mwa\dabS‘a“d DU platz
| 30 147/2 — _ _ Fuhlendorf, den ............. e,
61/7 1/4 78/1 144/1 14 -Wohnungen Zweckbestimmung: Ferienwohnungen Der Biirgermeister
61/ ’\ Siegel
: MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1/2 Te 3 PURET o A o DY
S 63/10 | | ol | |41 500
Yy s yNuEy e 3 0 GRZ 0,4  Grundflachenzahl, hier: 0,4 Lage des Plangebietes
- F'//‘
Der Geltungsbereich der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 umfasst
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Plangrundlage: /M 12 / : Q’/K SO 145/4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der
far die 1. Anderung B-Plan Fuhlendorf Nr. 14 { O ¢ /6379 AN P Gemeinde Fuhlendorf vom 27.03.2017 als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
Auszug aus der Liegenschaftskarte 7 FH . ) . . 13 a BauGB im beschleuniaten Verfah
gemarkungen: ,;Umendo,f’ 1130dstedt GRZ 0,25 DU offentliche StralRenverkehrsflachen f) art ?Er hlmB ekSC Tunlghen eda fzn-ft ” - .

ur: , ie ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang am
MaRstab: 1:1.000 (im Original) II ) g g g

Landkreis Vorpommern-Riigen 147/3 2 Wo StraRenbegrenzungslinie .. erfolgt.

Fachgebiet Kataster und Vermessung 3/t

Postanschrift: Carl-Heydemann-Ring 67 Y
18437 Hansestadt Stralsund 146/4 . Fuhlendorf, den .............. .,

Dienstort: Tribseer Damm 1a Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Der Bi ist
Sachbearbeiter: /Z\i:?;;é;nseStadt Sreisund Flachen an die Verkehrsflachen er burgermeister
Telefon: © 03831/357-2774 wwww 7B Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Siegel
Fax: 03831/357-4104
eMail: Axel.Pahl@lk-vr.de N

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
. beteiligt worden und hat mit Schreiben vom . . (AZ: 120-506-50/16)

die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

bestatigt.
Fuhlendorf, den ............... .

Der Burgermeister

Siegel

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuhlendorf hat auf ihrer Sitzung am 06.11.2017
den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Ferienhausanlage Fuhlendorf
Boddenland" beschlossen und den Entwurf der Begrindung gebilligt. Es wurde auch
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes (Stand August 2017) sowie den Entwurf
der Begrindung (Stand August 2017) gemal § 3 (2) BauGB o&ffentlich auszulegen und die

Behorden sowie die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Fuhlendorf, den ............... .

Der Burgermeister

Siegel

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Ferienhausanlage
Fuhlendorf Boddenland" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Entwurf der Begrindung haben in der Zeit vom
09.11.2017 bis zum 12.12.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB in den Rdumen des Amtes
Barth, Teergang 2, 18356 Barth, wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdénnen, am

25.10.2017 ortsublich durch Aushang bekannt gemacht worden.

Fuhlendorf, den ............... .

Der Burgermeister

Siegel

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein konnen, wurden mit Schreiben vom 07.11.2017 gemall § 4 Abs. 2 BauGB am
Bauleitplanverfahren beteiligt.
Fuhlendorf, den ...............
Der Burgermeister

Siegel

6. Katastervermerk
Der katastermalige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am __ . .  wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte im Malistab 1:1.000 (aus dem ursprunglichen Malstab 1:1.000
abgeleitet) vorliegt.

Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

-Unterschrift-

Siegel

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuhlendorf hat am 11.03.2019 die
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behorden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Fuhlendorf, den ...............

Der Burgermeister

Siegel

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Ferienhausanlage Fuhlendorf
Boddenland" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) wurde am 11.03.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung am 11.03.2019 gebilligt.
Fuhlendorf, den ............... .
Der Burgermeister

Siegel

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Ferienhausanlage Fuhlendorf
Boddenland", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Fuhlendorf, den ...............

Der Burgermeister

Siegel

10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemal® § 10 Abs. 3 BauGBam _ . .
ortsublich durch Aushang o6ffentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielllich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), wurde ebenfalls hingewiesen. Mit Ablauf des Tages

der offentlichen Bekanntmachung ist die Satzungam . . in Kraft getreten.

Fuhlendorf, den ...............

Der Burgermeister

Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434);

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1275), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228);

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften

vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 05. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228).

-
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