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1.2

1.3

Einfiihrung
Rechtsgrundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Verordnun-
gen:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Gesetz vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 192) geandert worden ist,

o Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

o Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist

Es gelten dariber hinaus diverse Fachgesetze, Verordnungen und Satzungen, die im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung relevant / von Belang sind.

Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde L6bnitz hat in ihrer Sitzung am 17.12.2025 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gebiet ,Gewerbestandort
am Ostlichen Ortsausgang von Lébnitz, nérdlich der Bundesstralle B105“ gefasst.

Das Bauleitplanverfahren wird im Regelverfahren nach dem BauGB mit Umweltprifung
durchgefihrt.

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt am 6stlichen Ortsausgang von Lébnitz, im
Ortsteil Redebas, nordlich der Bundesstralie B105.

Abbildung aus: © GeoBasis-DE/M-V 2025 / Lage des Bebauungsplan Nr. 4 im Raum

Es umfasst die Flurstlicke 14, 15/2 sowie ein Teilstiick der Bundesstraf’e B105, Flur 11,
Gemarkung Lébnitz bzw. der Flur 1 der Gemarkung Redebas.
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Abbildung aus: © GeoBasis-DE/M-V 2025 / Lage des Bebauungsplan Nr. 16 im Raum

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,3 ha und wird wie folgt begrenzt:
e nordlich: landwirtschaftlich genutzte Flachen

e Ostlich:  Sportplatzflache

o sldlich: Bundesstralle B105 sowie sudlich anliegende Wohnbebauung

o westlich: Wohnbebauung

1.4 Planungsanlass, -ziel

Die Gemeinde mdchte an dem Standort an der Bundesstralle B105 eine ortlich ange-
passte, gewerbliche Bauflachenentwicklung erméglichen. Der Planungsanlass ergibt
sich u. a. daraus, dass im Plangebiet bereits ein Gewerbebetrieb mit gastronomischem
Hintergrund verortet ist und durch die direkte Anbindungsmdglichkeit an die Bundes-
stralle B105 sehr gute Standortbedingungen gegeben sind. Vormals befand sich auf
der Flache bereits ein Autohandel.

Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben im Rahmen des raumordnerisch vorgegebenen Eigenbedarfs zu schaffen
und dadurch sogleich die o6rtliche Wirtschaft zu starken sowie Arbeitsplatze schaffen
zu kénnen.

Bestandssituation
21 Bestand und Nutzung

Die Flurstiicke 14 und 15/2 sind derzeit im Uberwiegenden Malie als unversiegelte Fla-
che (Schotterflache) gekennzeichnet, die zum Parken geeignet sind. Auf dem Flurstlick
14 ist aktuell eine Speiseeis-Verkaufsstatte nebst Terrassenbereich und Kinderspiel-
bereich etabliert.
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Im Umfeld des Plangebiets befinden sich die Bundesstralte B 105, ein Rasensportfeld,
Wohnhauser, wobei sich in einem zugeleich eine Reparaturwerkstatt fir Handy und
andere Unterhaltungselektronik befindet sowie Dauergrinlandflachen.

2.2 VerkehrserschlieBung

StralRenerschlieRung

Der Plangeltungsbereich liegt unmittelbar an der Bundesstralie B 105 (Haupstrale).
Ruhender Verkehr

Die Flache des Plangebietes steht groRtenteils als umzaunte Stellplatzflache zur Ver-
fligung. Sie wird Uber eine mittige Zufahrt an die Bundesstralte angebunden.

2.3  Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist erschlossen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Einrichtungen
der technischen Infrastruktur fur Trinkwasser, Abwasser und Elektrizitat usw. vorhan-
den.

24 Griin- und Biotopstruktur

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine - nachweislich geschadigte und Gefahren
hervorrufende - Esche. Der Laubbaum unterlag einer ,Begutachtung einer Gemeinen
Esche ( Fraxinus excelsior) auf dem 6ffentlich zuganglichen Parkplatz am Eisverkaufs-
stand der HauptstralRe 7 in Lébnitz nach der ,,, Visual Tree Assessment-Methode" nach
C. Mattheck sowie der Feldanleitung flir Baumkontrollen in Zuge der Verkehrssiche-
rungspflicht im Wald der Landesforst M-V* (siehe Anlage). Das Fazit des Gutachtens
lautet: ,Nach MaRRgabe aller Bewertungskriterien ist eine sofortige, ja sogar unverzig-
liche Fallung des Baumes geboten. Hier stellt sich unstrittig nicht mehr die Frage ob,
sondern nur noch wann es zum Schadensfall und der Gefahrdung an Wohl und Leben
eines Menschen kommt®. Der Laubbaum wird angesichts der gutachterlichen Bewer-
tung als kunftig fortfallend zu bewerten sein und entsprechend im Bebauungsplan dar-
gestellt.

Européaische oder nationale Schutzgebiete sind weder innerhalb des Geltungsbereichs
noch im Wirkbereich des geplanten Vorhabens vorhanden.

Die spezielle Betrachtung der vorhandenen Biotoptypen ist dem nachfolgenden Lage-
plan des Biros -griinblau Landschaftsarchitektur Kirsten Ful3- zu entnehmen.
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Abbildung: Baumbestand und Biotoptypen, grinblau Landschaftsarcitekur Kirsten FuR, Juli 2026

2.5 Topografie

Das Plangebiet weist keine topografisch relevante Bewegung auf.

Planungsrechtliche Situation
3.1 Uberértliche Planung

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des Landesraumentwick-
lungsprogramms Mecklenburg - Vorpommern (LEP M-V) aus dem Jahr 2016 und den
Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
vom 19. August 2010, der momentan fortgeschrieben wird.

Laut LEP M-V befindet sich das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
am aulersten Rand eines nérdlich gelegenen Vorbehaltsgebiets Naturschutz und
Landschaftspflege sowie direkt an einem Uberregionalen Strallennetz.

Die Gemeinde Lébnitz ist dem Grundzentrum Barth zugeordnet.

Gemall RREP VP 2010 als auch im 2. Entwurf 2026 liegt das Plangebiet ebenfalls in
den o. g. Vorbehaltsgebieten und an einem Uberregionalen Straltennetz sowie im au-
Reren Bauschutz- / Siedlungsbeschrankungsbereich des Regionalflughafens Barth.

Gesamtraumliche Entwicklung / Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde L6bnitz und damit auch das Plangebiet sind dem landlichen Raum zu-
gehorig. Die landlichen Raume sind grundsatzlich als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und
Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.

Vorbehaltsgebiete

Aufgrund der GrofRe und Lage des Plangebietes werden das Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft sowie das Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege in ihrer Wir-
kung durch die Planung nicht beeintrachtigt, da das Plangebiet bereits anthropogen
beeinflusst ist sowie eine unmittelbare Verbundenheit mit der Trasse der Bundesstralle
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3.2
3.21

3.2.2

3.3

B105 besteht. Das Planvorhaben ist fiur die beiden Vorbehaltsflachen nicht von Rele-
vanz

Bauschutz- / Siedlungsbeschrankungsbereich des Regionalflughafens

Aufgrund der Planungskonzeption ist davon auszugehen, dass die kiinftigen Nutzun-
gen innerhalb des Plangebietes die Flugsicherheit im Siedlungsbeschrankungsbereich
des Regionalflughafens Ostsee nicht beeintrachtigen werden.

Ortliche Planung
Flachennutzungsplan
Fir die Gemeinde Lobnitz existiert kein wirksamer Flachennutzungsplan.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn
der Bebauungsplan ausreicht, die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Dies kann im
vorliegenden Fall bestatigt werden, da auf einem bereits anthropogen vorbelasteteten,
kleinen Flachenareal von rd. 0,3 ha eine gewerbliche Nutzung entwickelt werden soll,
die im Dialog mit der o6rtlichen Gesamtentwicklung der Gemeinde steht.

Der Bebauungsplan bedarf nach dessen Satzungsbeschluss der Genehmigung.
Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Lobnitz exestiert kein Landschaftsplan.

Schutzgebiete

Norddstlich des Plangebiets, in ca. 630 m Entfernung, befinden sich Flachen des Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiets (VSG) DE 1542 — 401 Vorpommersche Boddenland-
schaft und nérdlicher Strelasund. Auf Grund der Entfernung, der geringen baulichen
Ausmalfe des Vorhabens und der bestehenden anthropogenen Uberpragung, unmit-
telbar angrenzend an eine Bundesstral3e, ist von keiner vorha- benbedingten Beein-
trachtigung des Schutzgebietes auszugehen.

Das Plangebiet befindet sich anteilig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG)
92 Barthe. Dies betrifft den 6stlichen Teil des Plangebiets, nordlich der B 105, und
umfasst ca. 1.418 m2 Das Vorhaben zielt auf die Entwicklung von gewerblicher Nut-
zung, einschlieBlich durch gastronomi- sche Betriebe, der Flache ab. Die bestehen-
den und vorherigen Nutzungsformen (Stellplatz flr Fahr- zeuge eines Autohandels)
fuhrten zu keiner negativen Beeintrachtigung auf das LSG. Auf Grund der bestehen-
den Nutzungen und der baulichen Uberpragung der Flache (geschotterter Parkplatz)
ist von keiner erheblichen Veranderung der Nutzung hinsichtlich des LSG auszuge-
hen.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde beabsichtigt die Entwicklung eines Gewerbegebietes, welches Uber
gute Lage-/Standortbedingungen innerhalb des Gemeindegebiets verfligt, ohne jedoch
die Wohnqualitat im Umfeld wesentlich zu mindern. Der Bebauungsplan setzt von da-
her ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) fest. Grund hierfir ist die unmittelbare
Nachbarschaft von Gebauden mit Dauerwohnnutzung, deren Bewohner/Bewohnerin-
nen einen Schutzanspruch gegentber heranrtickende Gewerbeansiedlungen haben.

Die Hauptbegrindung fur die Einschrankung liegt im Immissionsschutz. Wahrend ein
Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 BauNVO primér "nicht erheblich belédstigende Gewer-
bebetriebe" zulésst, soll das eingeschréankte Gewerbegebiet sicherstellen, dass keine
unzumutbaren Immissionen die benachbarte Wohnnutzung beeintrachtigen.

Um die Wohnnutzung vor unzumutbaren Immissionen zu schutzen, wird das Gewer-
begebiet auf Betriebe und Einrichtungen beschrankt, die das Wohnen nicht wesentlich
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stéren. Die Einschrankung ist erforderlich, da die im klassischen Gewerbegebiet zulas-
sigen Nutzungen das Mal der fiir die Nachbarschaft vertraglichen Stérungen lber-
schreiten wirden. Mit der Feststetzung im Bebauungsplan wird dem Gebot der Riick-
sichtnahme entsprochen und gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt.

Hinsichtlich der Gebietstypik ist darauf zu achten, dass das Gebiet durch die Einschran-
kung nicht seinen Charakter als Gewerbegebiet verliert. So sind Gewerbebetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, beispielsweise auch in einem Mischgebiet (Ml)
zulassig. Im Mischgebiet liegt der Fokus allerdings auf einem Miteinander von Wohnen
und Gewerbe in einem Gebiet (Stichwort Gemengelage). Dieses ist im vorliegende Fall
jedoch nicht das gemeindliche Planungsziel.

Die Rechtsprechung bestétigt kontinuierlich, dass ein Gewerbegebiet auch bei starke-
ren Einschrénkungen in seinem Kern ein Gewerbegebiet bleiben muss. Es darf hinge-
gen so weit eingeschrénkt werden, dass nur noch Betriebe zul&ssig sind, die das Woh-
nen ,nicht wesentlich stéren“ (dhnlich dem Schutzniveau eines Mischgebiets).

Das Bundesverwaltungsgericht hat zuletzt (u. a. Beschluss vom 15.12.2022, Az. 4 B
12.21) bekraftigt, dass die allgemeine Zweckbestimmung des § 8 BauNVO gewahrt
bleibt, solange das Gebiet vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben dient.
Diesem richterlichen Ansatz wird mit dem Bebauungsplan Nr. 4 Rechnung getragen.

Die BauNVO ermdglicht es Gemeinden, allgemeine Vorschriften zur Gliederung anzu-
wenden. Die Gemeinde macht hiervon durch Anwendung des § 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs.
6 und Abs. 9 BauNVO Gebrauch und gliedert das eingeschrénkte Gewerbegebiet wie
folgt:

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, einschlie3lich Anla-
gen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie und
Schank- und Speisewirtschaften

o Gebaude und Raume fur freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
o Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

o Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zulassig sind:

o Lagerplatze

o Einzelhandelsbetriebe

o Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

o Tankstellen

o Vergnugungsstatten

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Lagerplatze, Einzelhandelsbetriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Tankstellen sowie die nach § 8 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatte sind nicht zulassig bzw.
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Anlagen und Einrichtungen ent-
sprechen nicht der stadtebaulichen Zielsetzung fur diesen Standort oder sind zudem
an anderen, dafur gunstigeren Standorten verortet.

Ansonsten sind alle weiteren Nutzungsarten allgemein oder ausnahmsweise zulassig,
jedoch immer unter dem Aspekt, dass sie das Wohnen nicht wesentlich storen.
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4.2

4.21

4.2.2

4.3

4.4

4.6

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzanhl
(GRZ) und der Hohe der baulichen Anlagen (hier: Oberkante) bestimmt.

Grundflachenzahl

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,6 fest. Die Festsetzung ermdglicht die Um-
setzung der am Standort gewollten gewerblichen Entwicklung und nimmt dabei zu-
gleich Ricksicht auf die Bebauungsstruktur im Ortsteil Redebas.

Der Verordnungsgeber ermdglicht gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zudem eine Uber-
schreitungsmaoglichkeit fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO, hochs-
tens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 (so genannte Kappungsgrenze). Diese greift hier.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Oberkante von 12,00 m erfolgt unter Berticksichti-
gung einer angemessenen Einbindung des Baugebietes in die Siedlungsstruktur und
das Landschaftsbild. Sie ermdglicht die Errichtung gewerblicher Funktions- und Zweck-
bauten, die in einem Gewerbegebiet vorrangig gebaut werden.

Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Oberkante (OK) ist das StralRenniveau der
HauptstraRe malRgebend. Aufgrund der Tatsache, dass die Fahrbahnhéhe der Haupt-
stralRe keine gravierende Anderung erfahren wird, kann der festgesetzte Bezugspunkt
(Oberkante der Fahrbahn in Fahrbahnmitte) fir die Ermittlung der Oberkante (OK) von
Gebauden herangezogen werden.

Fir untergeordnete Bauteile sowie technisch erforderliche Anlagen, wie Aufbauten fir
Aufzugsanlagen, Telekommunikationsanlagen (hier: Antennen, Satellitenanlagen),
Schornsteine, Anlagen zur Gebaudereinigung, Liftungs- und Klimaanlagen, Ansaug-
und Abluftrohre sowie Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sowie weitere einge-
hauste technische Anlagen, ist eine Uberschreitung der zulassigen Héhe baulicher An-
lagen bis hdochstens 2,00 m zulassig (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise fest. Gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange
der genannten Hausformen darf héchstens 50 m betragen. Die offene Bauweise ist im
Zusammenhang mit Gewerbebauten praktikabel.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die festgesetzten Baugrenzen defi-
niert und bilden so genannte ,Baufenster®. Die ,Baufenster” orientieren sich unter Be-
ricksichtigung der Planungskonzeption an der Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches, mit einem Abstand von 3,00 m zu diesem.

Die Baugrenzen lassen im Interesse einer moglichst hohen Flexibilitat zugunsten eines
Gewerbebetriebs und dessen moglicher Entwicklungen eine entsprechende Bebauung
im Plangebiet zu.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung und Anbindung des Baugebiets an die Hauptstralle (B105)
bleibt unverandert.

Ver- und Entsorgung

Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitun-
gen grundsatzlich auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt.
Fur die jeweiligen Anschlliisse gelten die technischen Regelwerke sowie die satzungs-
rechtlichen Vorgaben der Gemeinde Ldbnitz und der jeweiligen Ver- und Entsorgungs-
betriebe / -unternehmen.
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Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet - aufgrund der Bestandssituation - be-
reits Uber Anschlussmdglichkeiten an vorhandene Leitungsnetze und Einrichtungen
verfugt. Im Plangebiet sind insofern die Voraussetzungen fiir eine gesicherte und ord-
nungsgemale ErschlieBung gegeben.

Loschwasserversorqung und Brandschutz

Die Léschwasserversorgung obliegt der hoheitlichen Aufgabe der Gemeinde Ldbnitz.
Fir des Plangebiet liegt der Léschwasserbedarf gem. DVGW-Arbeitsblatt 405 bei min-
destens 96 m? (gilt bei Gewerbegebieten bis zu einer Zahl von weniger als 3 Vollge-
schossen), die jeweils fur eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen missen.
Das Ldschwasser ist innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
berlcksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luft-
linie durch Gebaude bzw. Uber fremde Grundstiicke darstellt.

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird durch geeignete Malinahmen (z. B.
Teufung von Léschwasserbrunnen, Zisternenlésung) bis zum Vollzug des B-Planes im
Sinne der hoheitlichen Pflichtaufgabe der Stadt zu gewahrleisten sein.

Zugange und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind
gemal der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite
und Héhe gemal der Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten.

Niederschlagswasser

Der Umgang mit Niederschlagswasser in Gewerbegebieten ist dadurch gekennzeich-
net, dass i. d. R. grolRe versiegelte Flachen mit potenziellen Schadstoffbelastungen
zusammentreffen kénnen.

Das Prinzip des aktuellen Regenwassermanagements beruht darauf, dass:

o die Versiegelung so gering wie mdglich gehalten wird,

o das anfallende Niederschlagswasser vor Ort belassen oder gebraucht wird und

o das eine Einleitung in ein Kanalnetz erst dann vollzogen wird, wenn die o. g. 2
Aspekte nicht greifen kdnnen.

Gering verschmutztes, unbelastetes Niederschlagswasser ist generell im Plangebiet
zu versickern. Hierzu kénnen technische Lésungen, wie bspw. Rigolen auf einem Bau-
grundstulck, beitragen. Sofern sich Betriebe ansiedeln, die das Wasser belasten kon-
nen, sind Absetzanlagen, Abscheider usw. zum Einsatz zu bringen. Das Nieder-
schlagswasser muss letztlich nach den anerkannten Regeln der Technik vorbehandelt
werden.

Hinweisgebend ist zu erwahnen, dass auf Ebene des B-Planverfahrens grundsatzlich
keine Nachweise (wasserrechtliche Erlaubnisse / Genehmigung) vorgelegt werden
missen. Der Bebauungsplan regelt zunachst die planungsrechtlichen Grundlagen fir
das Bauvorhaben und legt dabei zugleich die dafiir notwendige Ver- und Entsorgung
dar. Dabei ist auch die kiinftige Regelung zwecks Niederschlagswasserbeseitigung
aufzuzeigen, die beim Vollzug der Planung unter Berlicksichtigung und Einhaltung der
anerkannten Regeln der Technik, angewendet werden kann bzw. erforderlich wird.

Planbezogene Umweltbelange
Umweltpriifung-/-belange

Die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes sind in dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargelegt. Er bildet einen ge-
sonderten Teil der Begriindung.

Im Weiteren werden auch die AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu beriicksichtigen sein.
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Auf die Darlegungen im Umweltbericht wird an dieser Stelle verwiesen.
Der Umweltbericht stellt sogleich einen gesonderten Teil der Begriindung da

5.2 Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf den Artenschutzfachbeitrag, der Anhang des
Umweltberichts ist, verwiesen.

5.3 Immssionsschutz

Das geplante Gewerbegebiet rickt u. a. an vorhandene Wohnbebauung heran. Inso-
fern sind mogliche Betriebe dahingehend zu betrachten, ob sie riicksichtsvoll, in direk-
ter Nachbarschaft zu Wohnungen, existieren kdnnen. Der Bebauungsplan setzt dies-
bezuglich ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) fest.

Der Begriff ,Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren®, ist rechtlich
fest verankert, insbesondere in der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Er beschreibt
Betriebe, die gewerblich arbeiten, aber hinsichtlich La&rm, Geruch oder Abgasen so
ricksichtsvoll sind, dass sie in direkter Nachbarschaft zu Wohnungen existieren kon-
nen. Exemplarisch fallen nicht stérende Handwerksbetriebe und gewerbliche Dienst-
leistungen, gastronomische Betriebe (ohne Nachtbetrieb) usw. unter Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. So gesehen ist auch die bereits vorhandene
Speiseeis-Verkaufsstatte nebst Terrassenbereich und Kinderspielbereich planungs-
rechtlich zulassig. Da diese bzw. zuldssige Schank- und Speisewirtschaften aber auch
am Wochenende und an Feiertagen 6ffnen, missen die Betriebe u. a. bestimmte Ru-
hevorgaben einhalten. Diese Ruhevorgaben sind regelméaBig bei der Baugenehmigung
zu bertcksichtigen und nachzuweisen. Sie fuBen auf der TA Larm und sind am tat-
séchlichen Bauobjekt auszurichten.

5.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets ist anthropogen vorgepragt.
Das Plangebiet befindet sich zudem in einem Zusammenhang mit vorhandenen Sied-
lungs-/Nutzungsstrukturen entlang der Haupstrafle (Bebauung, Sportplatzgelande, So-
larpark). Eine erganzende bauliche Entwicklung weist von daher eine geringe Wertig-
keit bezlglich des Orts- und Landschaftsbildes auf.

Aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen ist anzunehmen, dass sich Vorhaben
in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfligen und keine zusatzlichen visuellen
Storreize auf die Wahrnehmung des Ortes sowie der Landschaft in diesem Bereich
beflrchten lassen.

5.5 Boden, Grundwasser und Altlasten

Der Boden im Plangebiet ist durch die bereits vorhandenen Nutzungen anthropogen
beeinflusst. In diesem Sinne wird das planungsrechtliche Gebot des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB berlcksichtigt. Wertvolle
Flachen, wie beispielsweise wertige Ackerbdden, werden nicht in Anspruch genom-
men.

Wesentliche Veranderung der Gelandestruktur durch Aufschittungen und / oder Ab-
grabungen werden durch die Planung ebenfalls nicht vorbereitet.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Altlasten innerhalb des Plangebietes be-
kannt. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. In
Mecklenburg - Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlielien. Gemal § 52
LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Der Bauherr hat die allgemeinen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle
arbeitende Personen so weit wie modglich auszuschliefien. Ergeben sich wahrend
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der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehorde zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustim-
men.

Falls Fremdboden / Recyclingmaterial unter der durchwurzelbaren Bodenschicht ein-
gebaut wird, ist nachweislich geeignetes Material unter Beachtung der LAGA1 zu ver-
wenden.

5.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach aktuellem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine eingetragenen
Baudenkmale vorhanden sowie keine Bodendenkmale bekannt. Generell gilt, wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaf § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehdérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
ist hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lébnitz
= | o 1 gebilligt.

LODNItZ, cvviveeiieeeecceees e
(Burgermeister)
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