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1 Einleitung
1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Der vorliegende Umweltbericht griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere
in den Punkten 1 und 4 der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt sind. Die Umweltpriifung
wird gemaB den Hinweisen der Fachbehdrden aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erstellt.

Ziel der Planung ist eine planungsrechtlich zuldssige Entwicklung einer gewerblichen Bauflache an
einem bereits anteilig gewerblich vorgepragten Standort am dstlichen Ortsrand der Ortslage Lébnitz
in der Gemeinde Lobnitz. Dies soll die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Rahmen des raumord-
nerisch vorgegebenen Eigenbedarfs erméglichen. Unter Beriicksichtigung der angrenzenden Wohn-
nutzung wird nur ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen. Dadurch werden unzumut-
bare, gewerbebedingte Immissionen flir die anliegende Dauerwohnnutzung ausgeschlossen.

Zulassig im Sinne des eingeschrankten Gewerbegebiets sind nach § 1 Abs. 4-6 und Abs. 9 BauNVO:

- Gewerbebetriebe einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie und Schank- und Speisewirtshaften
- Gebdude und Raume fiir freie Berufe i.S. d. § 13 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Lagerhauser und offentliche Betriebe

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

- Lagerplatze

- Einzelhandelsbetriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen

- Vergnigungsstatten

Fir das Plangebiet wird eine GRZ von 0,6 ausgegeben, die — unter Beriicksichtigung der Kappungs-
grenze (gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sowie § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO) — auf bis
zu 0,8 erweitert werden kann. Die im Bebauungsplan festgesetzte Oberkante von 12,0 m ber(icksich-
tigt dabei die vorhandenen Geb&udestrukturen im Umfeld des Plangebiets. Die Uberschreitung der
zulassigen Hohe baulicher Anlagen bis hdchstens 2,00 m ist gemaB § 16 Abs. 2 BauNVO fir unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Aufbauten fir Aufzugsanlagen, Telekommunikationsanlagen, Schornsteine,
Liftungs- und Klimaanlagen etc.) zulassig. Zudem wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Die Lange der zuldssigen Hausformen (Einzelhaus, Doppelhaus, Hausgruppen) darf héchs-
tens 50,0 m betragen. Es wurde ein Baufenster ausgewiesen, dass einen Abstand von 3,00 m zur
Grenze des Geltungsbereichs einhalt.

Das Plangebiet ist iber die unmittelbare Lage an der B 105 bestens an das Verkehrsnetz angeschlos-
sen. Zudem bestehen Anschlussmoglichkeiten an das in der Ortslage vorhandene Medien- und Lei-
tungsnetz (Ver- und Entsorgung).

Das Plangebiet umfasst dabei die unter Punkt 2.1 Untersuchungsraum des Umweltberichts aufgefiihr-
ten Flurstiicke innerhalb der Flur 11 der Gemarkung L6bnitz bzw. der Flur 1 der Gemarkung Redebas
in der Gemeinde L&bnitz.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan nach STADTPLANUNGSBURO BEIMS, Schwerin vom Januar 2026 (un-
maBstablich dargestellt)
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2 Beschreibung der Planung
2.1. Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 4 ,Gewerbestandort am 6st-
lichen Ortsausgang von Ldbnitz, nérdlich der BundesstraBe 105" befindet sich am Ostlichen Ortsaus-
gang der Ortslage Lébnitz in der Gemeinde Loébnitz, Gemarkung Lébnitz, Flur 11 sowie Gemarkung
Redebas, Flur 1. Er umfasst dabei einen innerdrtlichen Abschnitt der B 105 samt FuBweg sowie eine
geschotterte Flache, die anteilig als Parkplatz genutzt wird sowie einen Biirocontainer des ehemaligen
Autohandels und einen mobilen Verkaufswagen fiir Softeis, inklusive eines kleinen Sandspielplatzes,
beherbergt. Zuvor wurde die Flache als Ausstellungsgeldande fiir Fahrzeuge des Autohandels genutzt.
Das westliche Flursttick war bis mindestens 1991 Bestandteil des Gartens des weiter westlich angren-
zenden Wohnhauses. Ab dem Jahr 2002 fand ein Umbau dieser Flache statt, der bis zum Jahr 2019
andauerte. Dabei wurde der Griinflachenanteil sukzessive reduziert, bis schlieBlich die heutige Schot-
terflache bestand. Eine rezente bauliche Vorpragung besteht ausschlieBlich in Form der Verkehrsfla-
chen, des Burocontainers und des Eiswagens. Feststehende Gebdude sind nicht vorhanden. Die nach-
folgenden Flurstiicke werden vollstandig bzw. anteilig in Anspruch genommen:

e Gemarkung Lobnitz, Flur 11: 14, 15/2 (vollstandig)
e Gemarkung Redebas, Flur 1: 5/1 5/2, 5/4 (anteilig — StraBenflurstiicke der B 105 sowie die
angrenzenden FuBwege)

Die Plangebietsflache betragt knapp 3.245 m2. Westlich und &stlich verlauft die B 105, anteilig mit
seitlichen FuBwegen, sowie der Siedlungsbereich der Ortslage Lébnitz. Nordostlich der B 105 schlieft
sich ein Sportfeld (FuBballplatz mit Rasen) an. Siiddstlich der B 105 befindet sich eine Dauergriin-
landflache, an die sich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage anschlieBt. Stidlich der B 105 befinden sich
Wohnhauser, stidwestlich befindet sich ein ehemaliger Gasthof des Ortes, der derzeit durch eine Re-
paraturwerkstatt fir Handy und andere Unterhaltungselektronik genutzt wird. Westlich der B 105
liegen weitere Wohngebdude, ndrdlich befindet sich eine weitere Dauergriinlandflache. Vereinzelte
Gehdlze befinden sich im Umfeld des Plangebiets. Der norddstlich liegende Sportplatz ist durch eine
lineare Pflanzung von Baumen und Ziergehdlzen vom nérdlich angrenzenden Dauergriinland abge-
trennt.

Das Vorhaben entspricht gemaB Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpom-
mern (HzE) Neutassung 2028 (nachfolgend HzE (2018) genannt) einem Industrie- und Gewerbege-
biet". Der Untersuchungsraum fiir das Vorhaben umfasst daher den Geltungsbereich des Vorhabens
(Plangebiet) und dessen gem. HzE (2018) bemessene Wirkbereiche I (50 m) und II (200 m). Ergan-
zend werden auch die umliegenden Siedlungs-, Verkehrs- und Landwirtschaftsflachen berticksichtigt.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb der Landschaftszone Vorpommersches Flachland.
2.2. Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplanentwurfs

Mit der Planung soll der Bau von wohnvertraglichem Gewerbe vorbereitet werden. Ziel ist die Etab-
lierung und rechtliche Sicherung einer gewerblichen Nutzung an einem gewerblich vorgepragten
Standort, entlang einer stark befahrenen BundesstraBen mit Pendler- und Touristenverkehr.

Die Begriindung zum Bebauungsplan enthalt keine Flachenbilanz, eine entsprechende Bezugnahme
entfallt daher. Fir das Gewerbegebiet (ca. 1.891 m2) wurde eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die auf bis
zu 0,8 (Kappungsgrenze) erhoht werden kann. Die daraus resultierende, maximal zulassige Versie-
gelung liegt bei ca. 1.513 m2. Auf Grund der bestehenden Versiegelung wird es zu keiner Zunahme
der Versiegelung kommen. Vielmehr sind Bereiche Uberschissiger Versiegelung im Umfang von 378
m2 zu entsiegeln, wodurch sich die Bodenfunktionen in diesen Bereichen langfristig regenerieren
kdnnen.
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3 Vorgaben und Ziele iibergeordneter Fachgesetze und Fachplanungen
3.1. Fachgesetze und einschldgige Vorschriften
Baugesetzbuch BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung auf der
sog. ,grinen Wiese" zu geben (§ 1a (2) BauGB). Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wald sollen
nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. fiir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.

Das Vorhaben soll im dstlichen Bereich der Ortslage Lobnitz realisiert werden. Das Plangebiet umfasst
das Areal eines bestehenden Parkplatzes mit einen kleinen Eisverkaufsstand und einem Birocontainer
eines ehemaligen Autohandels im Norden sowie die Verkehrsflachen der BundesstraBe 105 im Stiden.
Westlich und siidlich der StraBe befinden sich doérfliche Siedlungsflachen mit Gberwiegender Wohn-
nutzung, ndrdlich und 6stlich befinden sich Wiesenflachen sowie ein Rasensportfeld (FuBball).

Durch die frihere, langjahrige Nutzung des Plangebiets als Parkplatz und Ausstellungsbereich eines
Autohandels ist die Flache anthropogen vorgepragt. Eine bauliche Vorpragung besteht — abgesehen
von den Verkehrswegen — lediglich aus den Zaunelementen, dem Blrocontainer und dem mobilen
Eisverkaufsstand. Eine Zerschneidung von unberiihrten, groBen, zusammenhdngenden Natur- oder
Landwirtschaftsflachen ist nicht gegeben. Der Vorgabe der Ressourcenschonung wird entsprochen.

Naturschutz und Landschaftspflege gemaB §§ 1-6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaB § 1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres Wertes und der Grundlage fiir
Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen. Dabei
sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie
die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft zu erhalten, zu
fordern und im Bedarfsfall wieder herzustellen. Mit inbegriffen sind der Schutz der lebensfahigen
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, der Okosysteme und Biotope sowie der darin vorkom-
menden Lebensgemeinschaften (§ 2). AbschlieBend sind auch Naturlandschaften sowie historisch
gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren (§ 4). GroBflachig unzerschnittene Landschaftsraume
sind vor Zerschneidung zu bewahren (§ 5), Freirdume in besiedelten und siedlungsnahen Bereichen
sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall neu zu schaffen (§ 6).

Die Planung wird hinsichtlich eventueller erheblicher Auswirkungen auf die Schutzgiter im Vergleich
zur Bestandssituation gepriift.

Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und fur die
europaischen Vogelarten (nach europaischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im Rahmen umset-
zungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande ent-
sprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fir die Bauleitplanung verursa-
chen kénnen.

Im Zuge der Planung wurden ein Kartierbericht und ein Artenschutzfachbeitrag vom Biro Biologische
Studien Thomas Frase, Rostock, erstellt und am 13.05.2026 vorgelegt. Die Aussagen des Kartierbe-
richts und des darauf aufbauenden Artenschutzfachbeitrags werden im Umweltbericht bertlicksichtigt.
Eine vorhabenbedingt mégliche Beeintrachtigung der Artengruppen Brutvdgel und Fledermause ist
nicht auszuschlieBen. Die im AFB vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen werden Gibernommen.

Baum- und Alleenschutz gemaB §§ 18 und 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
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Entsprechend § 18 NatSchAG M-V sind alle Baume (mit Ausnahmen) mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm bei einer Messhoéhe von 1,30 m Uber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Nach
§ 19 NatSchAG M-V sind alle Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Ver-
kehrsflachen gesetzlich geschiitzt. Erganzend ist die lokale Baumschutzsatzung der Gemeinde Lébnitz
zu berticksichtigten. Demnach sind alle Laubbdume (mit Ausnahmen) ab einem Stammumfang von
70 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m Uiber dem Erdboden, geschiitzt. Ebenso sind Nadelgehdlze
mit einem Stammumfang ab 100 cm geschiitzt. Auch mehrstammige Baume, deren Summe aller
Stammumfange mindestens 70 cm betragt und bei denen mindestens ein Stamm einen Umfang von
30 cm hat, sind geschiitzt. AbschlieBend sind alle Baume geschiitzt, die auf Grund von Festsetzungen
in Bebauungsplanen zu erhalten oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt worden sind, geschiitzt, auch
wenn die Voraussetzungen nach Absatz 1 nicht erfillt sind. Die Beseitigung oder Schadigung gesetz-
lich geschitzter Baume oder Alleen ist verboten, lediglich pflegerische MaBnahmen zur Gefahrenab-
wehr oder zur Verhinderung gréBerer Schaden sind zugelassen. Zudem koénnen die zustandigen Na-
turschutzbehérden, unter Wahrung bestimmter Voraussetzungen, Ausnahmen der genannten Ver-
bote zulassen. Die Kompensation von Baumverlusten erfolgt gemaB Baumschutzkompensationserlass
des Landes Mecklenburg-Vorpommern, des Alleenerlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern und
der gemeindlichen Baumschutzsatzung.

Der vorhandene Einzelbaumbestand im Norden des Plangebiets wird gemaB den Vorgaben nach § 18
NatSchAG M-V sowie nach den Aussagen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Lobnitz beriicksich-
tigt. Notwendige Baumfallungen oder -beeintrachtigungen werden bei Bedarf beantragt.

Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

GemaB § 20 Abs. 1 und 2 NatSchAG M-V sind Zerstérungen, Beschadigungen oder Beeintrachtigungen
von geschitzten Biotopen (Anhang 2 NatSchAG M-V) und Geotopen verboten. Im Einzelfall kann die
zustandige Naturschutzbehérde Ausnahmen von den Verboten zulassen.

Innerhalb des Plangebiets sowie in dessen unmittelbarem Umfeld befinden sich keine registrierten,
gesetzlich geschiitzten Biotope. Nordwestlich des Plangebiets befindet sich Gehdlzflachen, die gemal
Kartieranleitung des Landes Mecklenburg-Vorpommern den Schutzstatus eines Biotops besitzen. Das
Gehdlz befindet sich im Wirkbereich von vorhandenen Stérquellen (Wohn- und Gewerbenutzung,
BundesstraBe). Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung dieses Gehdlzbestandes, die liber das be-
stehende MaB hinaus geht, ist nicht ersichtlich.

Insgesamt ist eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von geschitzten Biotopen nicht darstellbar.
Schutz der Walder gemdB Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

GemaB §1 (2 und 3) des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der Landes-
grenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, die Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bio-
diversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die Erho-
lung der Bevdlkerung zu schiitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine Verschlechterung des allgemeinen
Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder indirekter Weise ist nicht hinzunehmen.

Das Plangebiet liegt vollstandig auBerhalb von Waldgebieten nach § 2 LWaldG M-V. Eine vorhaben-
bedingte Beeintrachtigung von Waldflachen ist nicht ersichtlich.

Bodenschutz gemaB Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder herzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
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Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Treten wahrend der BaumaB-
nahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben
entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen zu treffen.

Das Plangebiet setzt sich aus einer anteilig gewerblich genutzten Schotterflache, ausgestattet mit
Biirocontainer, Eisverkauf mit Terrasse und Sandspielplatz und einer Verkehrsflache (BundesstraBBe
105 mit seitlichen FuBwegen) zusammen. Die Flachen sind nahezu vollstandig versiegelt. Auf Grund
der friheren, langjahrigen Nutzung ist grundsatzlich von einer nahezu vollflachigen Verdichtung der
oberen Bodenhorizonte auszugehen. Innerhalb des Baufensters kann es zu einer Intensivierung der
Versiegelung kommen.

Kiisten- und Gewasserschutz gemaB § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kiistenbereichen und Binnengewassern ist eine ufernahe Bebauung an entsprechen-
den Wasserkorpern nur bei Einhaltung von Mindestabstanden zulassig. Hiervon sind gewasserbezo-
gene Anlagen (z.B. Fischereihdfen, Seerettungsanlagen, Hochwasserschutzbauten) nicht betroffen.
Zusatzlich kdnnen Ausnahmen flir weitere bauliche Anlagen zugelassen werden.

Das Plangebiet befindet auBerhalb des nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V einzuhaltenden Abstandes
baulicher Anlagen zu Kistengewassern von 150 m. Eine Beeintrachtigung von Kiistengewassern be-
steht nicht.

Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhingenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu
schiitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und Freiset-
zung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu
reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Auswirkun-
gen von Uberschwemmungen und Diirren zu mindern. Fiir alle Gewasser und das Grundwasser sollte
bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht werden.

Das Vorhaben betrifft keine berichtspflichtigen FlieB-, Stand- oder Kiistengewasser nach EU-Wasser-
rahmenrichtlinie. Das  Plangebiet liegt im  Einzugsgebiet des  Grundwasserkorpers
DE_GB_DEMV_WP_KO_3_16, welcher sich in einem schlechten mengenmafBigen Zustand und einem
schlechten chemischen Zustand befindet.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder indirekt Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstticken versickert
bzw. Uber die lokale Regenwasserleitungen abgefiihrt. Die Abflihrung des anfallenden Schmutzwas-
sers erfolgt Gber den Anschluss an das lokale Abwassernetz.

3.2. Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
Vorgaben der Raumordnung

Seit 2010 besteht der aktuelle Raumordnungsplan in Form des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Vorpommern (RREP VP). In den Ausflihrungen zu den Aspekten Umwelt- und Naturschutzin
der Freiraumentwicklung sowie in den allgemeinen Leitlinien einer nachhaltigen Regionalentwicklung
sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So sollen u.a. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
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von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und ihre vielféltig-schopferische Entwicklung. Gleichzeitig sollen angemessene Pflege- und Schutz-
maBnahmen zur Einhaltung und Umsetzung der genannten Leitlinien durchgefiihrt werden.

Entsprechend des RREP VP wird die Gemeinde Lébnitz dem Grundzentrum Barth zugeordnet. Der
nachstdichteste Siedlungsschwerpunkt befindet sich jedoch in Velgast, ca. 6,3 km slidostlich des Plan-
gebiets. Die umgebenden Flachen werden als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Nordlich befinden sich Vorbehaltsflachen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, diese sind fiir
das Vorhaben jedoch nicht von Relevanz. Zudem liegt das Vorhabengebiet an einem Uberregional
bedeutsamen StraBennetz und einem regional bedeutsamen Radroutennetz.

Flachennutzungsplan

Ein wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die Gemeinde L6bnitz nicht.

Nach Aussage der Begriindung zum Bebauungsplan ist gemaB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ein Flachen-
nutzungsplan nicht notwendig, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwick-
lung zu ordnen. Auf Grund der Bestandsnutzung und der anthropogenen Vorbelastung der Flache
kann dies bestatigt werden. Ordnerische Konflikte zwischen der bestehenden und der geplanten Nut-
zung (Gewerbestandort) im Rahmen der gemeindlichen Entwicklung sind nicht ersichtlich.

Landschaftsplan

Ein wirksamer Landschaftsplan besteht fiir die Gemeinde Lébnitz nicht.
3.3. Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Das Plangebiet befindet sich in keinem internationalen Schutzgebiet.

Norddstlich des Plangebiets, in ca. 630 m Entfernung, befinden sich Fldchen des Europdischen Vogel-
schutzgebiets (VSG) DE 1542 — 401 Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund.
Auf Grund der Entfernung, der geringen baulichen AusmaBe des Vorhabens und der bestehenden
anthropogenen Uberpréagung, unmittelbar angrenzend an eine BundesstraBe, ist von keiner vorha-
benbedingten Beeintrachtigung des Schutzgebietes auszugehen.

Insgesamt sind keine vorhabenbedingten Beeintrachtigungen internationaler Schutzgebiete ersicht-
lich.

Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Flachennaturdenkmal)

Das Plangebiet befindet sich anteilig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) 92 Barthe. Dies
betrifft den Gstlichen Teil des Plangebiets, nérdlich der B 105, und umfasst ca. 1.418 m2.

Das Vorhaben zielt auf die Entwicklung von gewerblicher Nutzung, einschlieBlich durch gastronomi-
sche Betriebe, der Flache ab. Die bestehenden und vorherigen Nutzungsformen (Stellplatz fir Fahr-
zeuge eines Autohandels) flihrten zu keiner negativen Beeintrachtigung auf das LSG. Auf Grund der
bestehenden Nutzungen und der baulichen Uberpragung der Fliche (geschotterter Parkplatz) ist von
keiner erheblichen Veranderung der Nutzung hinsichtlich des LSG auszugehen. Eine vorhabenbe-
dingte Beeintrachtigung des LSG ist somit nicht ersichtlich.

Weitere nationale Schutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstéandig auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
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4 Natiirliche Bedingungen, Landschaftsbild und Erholung
4.1. Naturraum/ Relief

Das Plangebiet befindet sich naturraumlich in der Landschaftseinheit LeAmplatten ndrdlich der Peene
in der GroBlandschaft Vorpommersche Lehmplatten innerhalb der Landschaftszone Vorpommersches
Flachland.

Das Gelande ist flach, die lokale Gelandehdhe liegt bei ca. 5,00 m NHN.
4.2. Boden

Nach Aussage der geologischen Karten des Kartenportals Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern stehen innerhalb des Plangebiets oberflachlich Schmelzwasserablagerungen im Riickland von
Randlagern (qw3, mS, df; Pleistozan, Weichsel-Kaltzeit, Mecklenburger VorstoB (W3)) an. Darunter
lagern Geschiebemergel der Hochfldchen (qw3, Mg-Lg, gm; Pleistozan, Weichsel-Kaltzeit, Mecklen-
burger VorstoB (W3)).

Besondere geologische Formationen (z.B. Steilklisten, Osriicken oder sonstige Erhebungen) sind im
Plangebiet nicht vorhanden, wodurch potenzielle Gefahrdungen ausgeschlossen werden konnen.
Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Geotope oder besonders wertgebende Bodentypen sind inner-
halb des Plangebiets oder auf daran unmittelbar angrenzenden Flachen nicht bekannt. Ebenfalls sind
keine Bodendenkmale auf dieser Flache bekannt. Auf Grund der langjahrigen Nutzung des Areals als
BundesstraBe, sowie zunachst als Ausstellungsflache fiir Fahrzeuge eines Autohandels, derzeit als
Parkplatz fiir einen gastronomischen Betreib (Eisladen), sind vollflachig Vorbeeintrachtigungen des
Bodens gegeben. Altere Luftbilder aus dem Jahr 1953 zeigen eine landwirtschaftliche Nutzung, eine
Bebauung bestand zu keinem Zeitpunkt. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt, kénnen aber
auf Grund der Historie nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet weist — mit Ausnahme der Verkehrsflachen — keine nutzbare Bebauung auf. Der be-
stehende Eisladen ist auf einem fahrbaren Wagen montiert und nicht fest verbaut. Der Parkplatz
sowie die Verkehrsflachen sind — bis auf ihre Randbereiche — vollflachig versiegelt.

Die am nordlichen Rand des Plangebiets bestehenden Gehdlze wurzeln unterhalb der aufgetragen
Schotterschicht. Die natlirlichen Bodenfunktionen (Standort-, Produktions-, Lebensraum-, Pufferfunk-
tion etc.) sind weitestgehend eingeschrankt, sie stehen dem Naturhaushalt sowie der Flora und Fauna
nur stark begrenzt zur Verfligung. Im Bereich der geschotterten Flache sind die Einschrankungen der
Bodenfunktionen geringer als im Bereich der BundesstraBe. Insgesamt ist innerhalb des gesamten
Plangebiets von Veranderungen des oberen Bodengefiiges auszugehen. Im Bereich der Wege- und
StraBenflachen liegen lokale Veranderungen des Sickerverhaltens von Niederschlagswasser sowie der
Grundwasserneubildung vor.

Im Bereich der geplanten Versiegelungen werden die Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens
sowie die natlrlichen Bodenfunktionen eingeschrankt. Fir das Gewerbegebiet (ca. 1.891 m2) wurde
eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die auf bis zu 0,8 (Kappungsgrenze) erhéht werden kann. Die daraus
resultierende, maximal zuldssige Versiegelung liegt bei ca. 1.513 m2. Auf Grund der bestehenden
Versiegelung wird es zu keiner Zunahme der Versiegelung kommen. Vielmehr sind Bereiche Uber-
schissiger Versiegelung im Umfang von 378 m2 zu entsiegeln, wodurch sich die Bodenfunktionen in
diesen Bereichen langfristig regenerieren kdnnen. Durch die Nutzung eines bereits vorbeeintrachtig-
ten Standorts wird der Flachenverbrauch im Verhaltnis zu einer ganzlich ungestorten Freiflache redu-
ziert und ein sparsamer und schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB
gewabhrleistet.

Erganzend zur geplanten Nutzung (Gewerbegebiet mit Berlicksichtigung des Wohnumfeldes) ist wah-
rend der Bauzeiten mit baustellentypischen Arbeitsvorgangen (Baustelleneinrichtung, Lagerung von
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Material, Ausheben von ErschlieBungsgraben/ Fundamentflachen, Abtragung von Oberboden, lokale
Verdichtungen) zu rechnen. Durch die Wahl eines bereits vorgepragten und in Nutzung befindlichen
Standorts, durch bodenschonende Arbeitsweisen, die anteilige Verwendung wasserdurchlassiger Bau-
materialien und die Reduzierung der Gesamtversiegelung auf das zulassige Maximum sind die vorha-
benbedingten Beeintrachtigungen als nicht erheblich einzustufen.

4.3. Flache

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Lobnitz, direkt an der vielbefahrenen Bundesstrae 105 und ist
nahezu vollstandig versiegelt. Das Plangebiet stellt keine ganzlich freie und unzerschnittene Flache
dar. Auf Grund der bestehenden und friiheren Nutzungen (Ausstellungsflache fir Autohandler, Park-
platz) und der angrenzenden Bebauung kann das Plangebiet allgemein als anthropogen vorgepragt
betrachtet werden.

Durch die Standortwahl wird der Eingriff in das Schutzgut Flache dahingehend minimiert, dass bereits
baulich vorgepragte, verkehrstechnisch erschlossene, versiegelte, naturferne Flachen zur Realisierung
der Planung verwendet werden. Zudem ist das Vorhaben nicht dazu geeignet, Zerschneidungen un-
gestorter Freiraume herbeizufiihren. Die maximal zulassige Versiegelung in Héhe von ca. 1.515,4 m2
wird auf bereits versiegelte Flachen projiziert. Eine vorhabenbedingte Erhéhung der Versiegelung
iiber das bestehende MaB hinaus ist nicht vorgesehen. Durch die Uberplanung einer anthropogen
vorgepragten Flache im Randbereich eines Siedlungsraums ist das Schutzgut Flache vom Vorhaben
nicht im erheblichen MaBe betroffen.

4.4. Grundwasser/ Oberflaichenwasser/ Kiistengewasser/ WRRL
4.4.1. Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Grundwasserkodrpers  Barthe
(DEGB_DEMV_WP_KO_3_16), welcher sich in einem schlechten mengenmaligen Zustand und einem
schlechten chemischen Zustand befindet. Belastungen des Gewdsserkdrpers bestehen in Form einer
Uberschreitung der Schwellenwerte gem&B Anlage 2 Grundwasserverordnung (GrwV) fiir Nitrat und
Dimethachlor. Im Plangebiet besteht keine Grundwasseriiberdeckung, den Grundwasserleiter bilden
glazifluviatile Sande des Weichsel-Komplexes (NLH2). Der Grundwasserflurabstand liegt bei < 2 m.
Es besteht ein kein nutzbares Dargebot auf Grund von oberflachennahen Versalzungen. Die mittlere
Grundwasserneubildungsrate liegt bei 140,0 mm/a. Die Machtigkeit bindiger Deckschichten liegt bei
< 5 m, der Grundwasserleiter gilt als unbedeckt, die Geschitztheit wird mit gering angegeben.

Da das Plangebiet nahezu vollstandig versiegelt ist, ist von einer vollstandigen Beeintrachtigung des
lokalen Versickerungsverhaltens sowie von Veranderungen/ Einschrankungen der Grundwasserneu-
bildung auszugehen. Die Planung baut auf der bestehenden Versiegelung auf. Eine Uberschreitung
der bestehenden Beeintrachtigungen lber das bestehende MaB hinaus ist nicht ersichtlich. Erhebliche,
vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Grundwasserkdrpers sind auf Grund der von Art und Um-
fang der aus der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgenden Bebauungen sowie auf Grund der
bestehenden, langjahrigen Nutzung und anteiligen Bebauung nicht abzusehen.

4 .4.2. Oberfldchenwasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine FlieB- oder Standgewasser. In ca. 350 m Entfernung
in Ostlicher bzw. nordostlicher bis nérdlicher Richtung verlauft die Barthe (DERW_DEMV_BART-0400
/ -0500) in zwei Teilabschnitten. Der 6kologische Zustand der Teilabschnitte wird mit magig bzw.
unbefriedigend bewertet, der chemische Zustand wird in beiden Teilabschnitten mit nicht gut bewer-
tet. Als Ursachen flir die Bewertungen werden vor allem maBige bis unbefriedigende Werte der bio-
logischen Qualitdtskomponenten Weitere aquatische Flora, Benthische wirbellose Fauna (Makro-
zoobenthos)und Fischfauna angegeben. Zudem kommt es zu Uberschreitungen der Umweltqualitéts-
normen (UQN) bei den prioritaren Stoffen Bromierte Dijphenylether (BDE)und Quecksilber und Queck-
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silberverbindungen. In ca. 150 m Entfernung in westlicher Richtung verlauft der Langenhanshager
Bach (DERM_DEMV_BART-1400). Der 6kologische Zustand wird mit schlecht bewertet, der chemische
Zustand wird mit nicht gut bewertet. Als Ursachen fiir die Bewertungen werden vor allem schlechte
Werte der biologischen Qualitatskomponente Benthische wirbellose Fauna angegeben. Zudem kommt
es zu Uberschreitungen der Umweltqualitidtsnormen (UQN) bei den prioritdren Stoffen Bromierte
Diphenylether (BDE) und Quecksilber und Quecksilberverbindungen. In ca. 120 m in dstlicher Rich-
tung befindet sich ein nicht naher bezeichnetes Kleingewasser. Das Plangebiet und das Kleingewasser
sind durch die BundesstraBe raumlich voneinander getrennt.

Das Plangebiet steht in keinem direkten Kontakt zu den genannten FlieB- und Standgewassern. Das
anfallende Niederschlags- und Oberflachenwasser versickert innerhalb der Flache bzw. wird lGiber Re-
genwasserleitungen vorgereinigt abgefihrt.

Weitere FlieB- oder Standgewasser befinden sich nicht im Bereich des Plangebiets. Vorhabenbedingte
Beeintrachtigungen von FlieB- oder Standgewassern sind nicht ableitbar.

4.4 3. Kiistengewdésser

Das Plangebiet befindet sich in keinem direkten Kontakt zu einem Kistengewasser. In ca. 8 km Ent-
fernung in nordostlicher Richtung befinden sich Auslaufer des Barther Boddens, Grabow (DECW-
DEMV_WP_09), welche als Teil der Barth-Zingster-Boddenkette zwischen dem vorpommerschen Fest-
land und der Halbinsel Fischland/ Darl3/ Zingst liegt. Der 6kologische Zustand wird mit schlecht be-
wertet, der chemische Zustand wird mit nicht gut bewertet. Als Ursachen fiir die Bewertungen werden
vor allem mdéBige bis schlechte Werte der biologischen Qualitatskomponenten Weitere aquatische
Flora, Benthische wirbellose Fauna (Makrozoobenthos) und Fischfauna angegeben. Zudem kommt es
zu Uberschreitungen der Umweltqualitdtsnormen (UQN) bei den prioritéren Stoffen Bromierte Dijphe-
nylether (BDE) und Quecksilber und Quecksilberverbindungen.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung des Kiistengewassers ist auf Grund der Entfernung nicht
ersichtlich.

4.4.4. WRRL
Innerhalb des Plangebiets befindet sich keine WRRL-berichtspflichtigen Oberflachengewasser.

Die unter 4.4.2 Oberfidchengewdsser benannten FlieBgewasserkdrper Barthe (DERW_DEMV_BART-
0400 / -0500) und Langenhanshdger Bach (DERM_DEMV_BART-1400) befinden sich in ca. 350 m
bzw. ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet und stehen mit diesem in keiner direkten Verbindung.

Der unter 4.4.3 Kiistengewdsser benannte Kustengewasserkdrper Barther Bodden, Grabow
(DE_CW_DEMV_WP_09) befindet sich mit ca. 8 km Entfernung weit abseits des Plangebiets. Eine
vorhabenbedingte Beeintrachtigung des Kiistengewasserkdrpers ist auf Grund dieser Entfernung nicht
absehbar.

Der unter 4.4.1 Grundwasser aufgefiihrte Grundwasserkérper DE_GB_DEMV_WP_KO_3_16 befindet
sich in einem guten mengenmadaBigen Zustand und einem schlechten chemischen Zustand. Vorhaben-
bedingte Schadigungen des Grundwasserkdrpers sind nicht absehbar.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigen von berichtspflichtigen Gewassern oder Grundwasserkdrpern ge-
maB der WRRL sind nicht absehbar.

4.4.5. Hochwassergeféhrdung

Auf Grund der Entfernung zum ndchstgelegenen Kistengewasser Barther Bodden, Grabow
(DE_CW_DEMV_WP_09) von 8 km sowie der Hohenlage des Plangebietes besteht keine Hochwasser-
gefahrdung flir das Plangebiet.
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4.5. Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat

Das Plangebiet befindet sich ca. 8 km sudlich der DarB-Zingster-Boddenkette und der slidlich Ostsee-
klste. Trotz der Entfernung kann das Klima grundsatzlich groBraumig dem Ostseektistenklima Zuge-
rechnet werden. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang eines GroBteils der deutschen
Ostseekiiste, der unter maritimen Einfllissen steht. Das Klima zeichnet sich durch ausgeglichene Tem-
peraturen mit kithlen Sommern und milden Wintern aus. Die Klimadaten flir Barth geben fiir den im
Mittel kaltesten Monat (Januar) eine Durchschnittstemperatur von 1,4°C an. Fir den im Mittel warms-
ten Monat (Juli) werden 18,8°C angegeben, die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 9,7°C.
Auf Grund der kistenbezogenen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort als klimatisch weitestgehend ungestort anzusprechen. Er Gbernimmt keine, im Uberdrtlichen
Zusammenhang bedeutsame, klimatische Funktion. Die auBerhalb des Siedlungsbereichs liegenden
Acker- und Griinlandflachen fungieren partiell als lokale Kaltluftentstehungsgebiete.

Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die drtliche oder iberort-
liche klimatische Situation hervorrufen. Anlage- und betriebsbedinge Veranderungen mit schwerwie-
genden Beeintrachtigungen der klimatischen Situation, wie z.B. durch veranderte Windzirkulation,
Kanalisierung der Winde oder GbermaBige Beschattung angrenzender Nutzungen, sind nicht abzuse-
hen.

Das Plangebiet sowie die derzeitigen Nutzungen sind nicht dazu in der Lage, den Klimawandel aktiv,
z.B. durch starke Emissionen oder einen erhéhten Wasserverbrauch, zu beférdern und Extremereig-
nisse hervorzurufen.

Das Vorhaben ist nach derzeitigem Stand nicht anféllig flir die Folgen eines Klimawandels. Eine Be-
einflussung durch sich wandelnde Parameter des Klimawandels sind jedoch nicht in Ganze auszu-
schlieBen.

Die Realisierung des Vorhabens fiihrt zu keinen betrachtlichen Auswirkungen auf das regionale oder
Uberregionale Klima.

In Bezug auf die Luftqualitdt bestehen nach aktuellem Kenntnisstand keine erhéhten Emissionswerte
fur Schwefeloxide, Stickstoffoxide, Gesamtstaub, Feinstaub/ PM10, Kohlenstoffdioxid, Kohlenstoffmo-
noxid, Ammoniak und NMVOC innerhalb des betroffenen Rasterfelds (5x5 km). Mit der Umsetzung
des Vorhabens selbst gehen keine erheblichen Verschlechterungen der Luftqualitat einher.

4.6. Vegetation/ Biotope/ Baumbestand

HPNV: GemaB der Karte der Heutigen Potenziellen nattirlichen Vegetation (HPNV) Mecklenburg-Vor-
pommerns [3] wird flir das Plangebiet die Einheit ausgewiesen (urbaner raum/ stadtisch-baulich tiber-
pragt). Fir die westlich, 6stlich und ndrdlich angrenzenden Flachen wird die Einheit Geophytenreicher
Buchen-Eschen-Mischwald auf feuchten mineralischen Standorten (E27; Obereinheit: Avenwdlder und
Niederungswalder sowie edellaubholzreiche Mischwélder Buchenwdlder basen- und kalkreicher Stand-
orte) ausgewiesen. Es ist davon auszugehen, dass sich auch im Plangebiet die entsprechenden Ar-
tenbestande einstellen wiirden, wenn landfristig jegliche menschliche Nutzungsaktivitdten auf den
Flachen aufgegeben bzw. ausbleiben wiirden.

Einzelbaumbestandy Alleeny/ Baumreihen: Die Erfassung des Baumbestandes erfolgte am 26.05.2026.
Im Norden des Plangebiets stehen insgesamt 6 Einzelbaume. Alleen oder Baumreihen sind vom Vor-
haben nicht betroffen. Fir die Gemeine Esche (Baum Nr. 1) wurde ein separates Vitalitdtsgutachten
von Diplomforstingenieur (FH) René Gedde, Velgast, erstellt und zum 06.05.2024 vorgelegt (Anhang
3). Der Esche wird darin ein schlechter Vitalitatszustand mit hoher Bruchgefahr bescheinigt. Aus
Grunden der Verkehrssicherheit und des Schutzes von Mensch und Gut sollte der Baum zeitnah ab-
genommen werden. Dieser Empfehlung wird gefolgt, sodass der Baum zur Fallung zu beantragen ist.
Weiterhin stehen etwas weiter westlich 5 Fichten in geringem Abstand zueinander in einer Reihe. Das
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ausgewiesene Baufenster im Norden des Plangebiets befindet sich anteilig innerhalb der Kronentraufe
(Kronendurchmesser + 1,5 m) der Fichten. Unter Berlicksichtigung eines Arbeitsraums von 3,0 m ist
auch von einem Verlust dieser Baume auszugehen.

Der innerhalb des Plangebiets befindliche bzw. vom Vorhaben potenziell beeintrachtigte Baumbestand
wird in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 1: Vorhabenrelevanter Baumbestand innerhalb des Plangebiets und dessen Umgebung

Nr. Baumart Stu Kronen Bemerkung gepl. Um- | Schutz-
gang [2] status

incm 1] inm
C o 3]

1 | Fraxinus exceslior 175 15 Zwiesel auf ca. 1,7 m, Totholz, F §18
Hohlkehle mit Fremdsémling,
Griinastabbriiche, vermutlich
innerliche Faulnis

2 | Picea abies 69 5 - F -
3 | Picea pungens 73 5 - F -
4 | Picea pungens 70 5 - F -
5 | Picea abies 82 6 - F -
6 | Picea abies 75 6 - F -

[l * = Stammumfang auf Grund von schwerer Zugéanglichkeit oder Privatgrundstiick geschatzt
[21 E = Erhalt | F = Fallung | (F) = Féllung ggf. nétig.
[31§ 18 = gesetzlich geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zur Fallung von allen 6 Einzelbaum innerhalb des
Plangebiets. Die Eingriffe in den lokalen Baumbestand werden im Zuge der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung abgehandelt.

Wald: Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Waldflachen gemaB § 2 LWaldG M-V. Eine vor-
habenbedingte Betroffenheit von Wald kann ausgeschlossen werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope: Innerhalb des Plangebiets sowie im Wirkbereich I (50 m) befinden
sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Innerhalb des Wirkbereichs II (200 m) befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope:

e NVP06941 — Bach, Gehdlz; Naturnahe Bach-, Sumpf- und Auwalder; Gesamtflache: 0,1080 ha
(Entfernung: ca. 185 m)

¢ NVP06942 — Permanentes Kleingewasser, Gehdlz, Hochstaudenflur, undiff. R6hricht; Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.; Gesamtflache: 0,1697 ha (Entfernung: ca. 110 m)

Die im Wirkbereich II liegenden Biotope sind durch die bestehenden Beeintrachtigungen vorgepragt.
Die bestehenden Beeintrachtigungen werden auf Grund der Entfernung und der zwischen dem Plan-
gebiet und den Biotopen liegenden Nutzungen nicht durch Beeintrachtigungen Uberschritten, die mit
der Umsetzung der Planung einhergehen.

Zusammenfassend ist von keinen erheblichen, vorhabenbedingten Auswirkungen auf die umliegen-
den, gesetzlich schiitzten Biotope auszugehen.

Biotoptypen:. Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Rahmen einer Begehung der Flache am
26.05.2026 sowie mittels der Auswertung von Luftbildern des Umweltkartenportals des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern. Sie wurde unter Zuhilfenahme der Kartieranleitung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (2013) durgefiihrt.
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Das Plangebiet selbst setzt sich aus der Verkehrsflache der BundesstraBe 105 (OVB) und dem ge-
schotterten Parkplatz (OVP) zusammen. Beide Flachen sind nahezu frei von Vegetation und weisen
auf Grund ihrer groBflachigen Versiegelung einen geringen dkologischen Wert auf. Stidwestlich der
BundesstraBe sowie westlich des Plangebiets befinden sich landlich gepragte Siedlungsflachen (ODF)
mit einem typischen Mix aus élteren und jlingeren Einzelbaumen (vor allem Stiel-Eiche und Winter-
Linde sowie Obstgeholzen; BBA, BBJ), Zier- und Nutzpflanzungen sowie Erholungs- und Arbeitsfla-
chen (Terrassen mit Sitzgruppen, Garagen, Pool, Grillecke). Siidwestlich der BundesstraBe sowie
nordlich des Plangebiets liegen artenarme Flachen von landwirtschaftlich genutztem Intensivgriinland
(GIM). An das slidwestlich liegende Griinland schlieBt sich eine Teilflache eines Solarparks (OSS) an.
Ostlich des Plangebiets besteht ein FuBballplatz mit Rasen (PZO), welcher nach Siiden hin durch eine
Reihe alterer Kastanien, Linden und Spitz-Ahornen (BBA) zur BundesstraBe abgegrenzt wird. Nord-
Ostlich des Plangebiets, zwischen Griinland und Sportplatz, befindet sich ein durchgewachsenes Sied-
lungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX), das einst zur Abgrenzung des FuBballfeldes zum In-
tensivgriinland gepflanzt worden ist. Das Gehdlz beherbergt u.a. Wild-Apfel (Malus sylvestris), Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarz-Kiefer (Pinus nigra) und Gemeine Esche (Fraxinus excelsior).
Nordwestlich des Plangebiets befinden sich Feldgehélze (BFX 1/ BFX 2), welche anteilig durch heimi-
sche Baumarten (Berg-Ahorn, Gemeine Esche u.a.) bzw. durch Straucher (Brombeere) dominiert wer-
den. Der beiliegende Lageplan Biotoptypenkartierung (Anhang 4) verortet die benannten Biotoptypen.

Abbildung 2: Blick von Osten liber das Plangebiet mit geschotterter Fldche (mit mobilem Eisverkauf, Spielplatz) und der
BundesstraBe 105. Im Hintergrund sind das Intensivgriinland und die Feldgehdlzstrukturen zu sehen, im Zentrum steht
die zur Fallung vorgesehene Gemeine Esche. (Quelle: eigene Aufnahme vom 26.05.2026)
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Abbildung 3: Baumbestand hinter Biirocontainer im Nordwesten des Plangebiets mit jenseits des Zauns liegenden Feldge-
hélzen und Zierpflanzungen des Siedlungsbereichs. (Quelle: eigene Aufnahme vom 26.05.2026)

Abbildung 4: Zur Fallung vorgesehene Gemeine Esche (im nérdlichen Zentrum des Plangebiets) und dem Biirocontainer
(linke Bildhalfte). (Quelle: eigene Aufnahme vom 26.05.2026)
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In Folge der Umsetzung der Planung kommt es zu einer anteiligen Nutzungsanderung im Bereich des
Parkplatzes. Ein 6kologischer Verlust im Sinne des Verlustes einer hochwertigen Biotoptypenausstat-
tung besteht nicht. Die auBerhalb des Plangebiets liegenden, héherwertigen Flachen anderer Bio-
toptypen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Der flachige Eingriff wird nachfolgend gemaB den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018) bewertet.

4.7. Fauna

Im Zuge einer fritheren Planungsphase wurde ein Kartierbericht zum B-Plan Nr. 4 vom Bliro Biologi-
sche Studien Thomas Frase, Rostock, angefertigt und zum 13.05.2026 vorgelegt (Anhang 1). Auf den
Ergebnissen der Kartierung aufbauend wurde ein Artenschutzfachbeitrag nach § 44 BNatSchG vom
selben Biro angefertigt und ebenfalls zum 13.05.2026 vorgelegt (Anhang2).

Der Kartierbericht untersuchte — unter Beriicksichtigung der lokalen Habitatstruktur — ein siedlungs-
typisches Artenspektrum:

- Fledermduse

- Brutvogel

- Zug- und Rastvogel
- Reptilien

- Amphibien

Die Erfassung des Fledermausbestandes erfolgte tagsiiber am 23.02.2026 durch eine Begehung des
Geldndes und einer Untersuchung des Baumbestandes. Dem vorhabenrelevanten Baumbestand
wurde kein geeignetes Habitatpotenzial fir Fledermduse attestiert. Auch eine Nutzung des Vorhaben-
gebiets als Jagd- und Nahrungshabitat scheidet auf Grund der nahezu durchgehenden Versiegelung
aus. Insgesamt kdnnen bis zu 7 verschiedene Fledermausarten im naheren Umfeld des Plangebiets
vorkommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Bestandes kann nicht ermittelt werden.
Zum Schutz potenzieller Vorkommen wurde eine VermeidungsmaBnahme (V 1) ausgewiesen, die sich
auf die zukiinftige Beleuchtung des Areals auswirkt.

Die Erfassung des Brutvogelbestandes erfolgte gemeinsam mit der Erfassung des Fledermausbestan-
des. Direkte Nutzungen des Plangebiets durch Brutvogel konnten nicht festgestellt werden. Insgesamt
kdnnen im Umfeld des Vorhabens bis zu 14 Brutvogelarten potenziell vorkommen. Gefahrdete oder
besonders geschiitzte Arten sind nicht darunter. Zum Schutz potenzieller Brutvogelpopulationen wur-
den zwei VermeidungsmaBnahmen (V 2, V 3) ausgewiesen.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von Reptilien oder Amphibien sowie von Zug- und Rastvdgel
konnte nicht nachgewiesen werden, da die beanspruchten Fléachen keine geeigneten Habitate flir
diese Arten darstellen.

Eine detaillierte Beschreibung der Kartierergebnisse sowie der vorhabenbedingten Auswirkungen auf
die Fauna sind dem Kartierbericht bzw. dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen kann eine erhebliche Beeintrachtigung
betroffener oder potenziell betroffener Arten sowie ein Eintritt der Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden. Die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen sind an den AFB an-
gelehnt bzw. aus diesem (ibernommen worden:
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VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme V 1
MaBnahme Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

= Die Beleuchtungsstarke darf nicht Giber das nach EU-Standards erforderliche Min-
destmaB hinaus gehen,

= Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete
Beleuchtung von oben nach unten

= Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenlangen um 500 nm.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung; Vermeidung der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Zielarten Fledermause

VermeidungsmaBnahme V 2

MaBnahme  Die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten missen zwischen dem 30. November und
01. Februar begonnen und ohne groBere Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die
Baufeldfreimachung und der Beginn der Arbeiten zwischen dem 30. September und
dem 01. Marz mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen
einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivititen erfolgt und
Bruten von Voégeln sicher ausgeschlossen werden.

Begriindung Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population
Zielarten Brutvogel

VermeidungsmaBnahme V 3

MaBnahme Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle 3 in
LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogel-
freundliche Fenster- und Tlrverglasung nach aktuellem Stand der Technik unter Be-
riicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht (Rdssler
et al. 2022) einzusetzen.

Begrindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und St6érung
Zielarten Brutvdgel

CEF-MafBnahmen
CEF-MaBnahmen wurden gemaB Artenschutzfachbeitrag nicht ausgewiesen.

Bei Einhaltung der aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen werden Beeintréchtigungen der lokalen
vorhabenrelevanten Fauna (Brutvdgel, Fledermause) vermieden bzw. vermindert.

Weitere Vermeidungs- bzw. CEF-MaBnahmen sind zur Einhaltung des Artenschutzrechts flir den Be-
bauungsplan Nr. 4 nicht erforderlich.
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4.8. Landschaftsbild

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbilds nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewertet. Gemal
der 5-stufigen Bewertungsskala wurde der innerhalb des Untersuchungsgebiets anzusprechende
Landschaftsbildraum Flache Ackerfidche Trinwillershagen-Semlow-Lébnitz (Nr. 111 5-2) der Stufe ge-
ring bis mitte/ (Stufe 1) zugeordnet (LAUN 1996). Der Landschaftsbildraum umfasst dabei den GroBteil
der westvorpommerschen Acker- und Siedlungsflachen zwischen Ribnitz-Damgarten im Westen, Saal
im Nordwesten, Lébnitz im Osten und Semlow im Sliden. Dabei (iberwiegt eine groBflachige landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker- und Griinlandwirtschaft), erganzend sind gelegentlich kleinere Waldfla-
chen ausgebildet. Durch Gehdélzstrukturen unterschiedlicher GroBe, Verkehrstrassen (B 105, Eisen-
bahnlinie Stralsund-Rostock) und verstreut liegende Ortschaften wird der Landschaftsbildraum antei-
lig stark gegliedert. Die kleineren Ortslagen weisen einen Uberwiegend traditionellen Charakter mit
landwirtschaftlicher Pragung auf, anteilig erganzt durch Ferienwohnungen. Ldbnitz ist als Verkehrs-
knotenpunkt zwischen Ribnitz-Damgarten im Westen und Stralsund im Osten sowie zwischen Barth
im Norden und Marlow im Sliden anzusehen. Der Siedlungsschwerpunkt konzentriert sich im Bereich
der Kreuzung dieser beiden Trassen sowie entlang der jeweiligen StraBen in alle 4 Himmelsrichtun-
gen. GroBere Betriebs- oder Verwaltungszentren bestehen in Lobnitz nicht. Abseits der lokalen Ver-
sorgung und der Landwirtschaft gewinnt der Tourismus seit einigen Jahren zunehmend an Bedeu-
tung. Entsprechend wandelt sich das Wohnumfeld, der Anteil an Ferienhdausern und -wohnungen
nimmt geringflgig zu.

Das lokal bestehende Landschaftsbild wird vor allem durch die B 105 sowie durch den angrenzenden
Sportplatz und die ebenfalls angrenzenden bzw. gegeniiberliegenden Gebaudestrukturen gepragt.
Zudem besteht ein Photovoltaikpark unmittelbar stidwestlich des Plangebiets. Die innerhalb des Plan-
gebiets liegenden Schotterflachen sind nicht an der lokalen Landschaftsbildpragung beteiligt.

Das Vorhaben umfasst eine erweiterte gewerbliche Nutzung flir den bereits flachig versiegelten Stand-
ort. Die zulassigen Gebaude werden sich sowohl in der Art ihrer Nutzung als auch in ihrer Kubatur
und Bauart in den vorhandenen Gebadudebestand der Umgebung einfligen. Unter Beriicksichtigung
der umgebenden Bestandsbebauung, der geringen Baumassen und der kleinen Flache sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild absehbar.

4.9. Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung
Erholung

Das Plangebiet liegt in einer Region mit einer starken landwirtschaftlichen Pragung und einer maBi-
gen, aber wachsenden, touristischen Nutzung. Die Ortslage Lébnitz fungiert dahingehend mehr als
Transitsiedlung fiir Reisende und weniger flir deren Unterbringung. Die Funktion als Erholungsort ist
gering, lediglich die nérdlich angrenzende Boddenlandschaft wird von den Menschen als Erholungs-
raum genutzt. Das Plangebiet selbst beherbergt derzeit eine Verkaufsstelle flir Speiseeis, der ein
kleiner Sandspielplatz zugeordnet wurde. Beides dient, insbesondere zusammen mit der angrenzen
gemeindlichen Sportstatte, grundsatzlich der menschlichen Erholung. Auf Grund der Ausstattung des
Parkplatzes (geschotterte Flache/ Vollversiegelung) und der nahen B 105 ist die Aufenthalts- und
Erholungsqualitat gering.

Die Bestandssicherung der Gewerbegebietsstrukturen im Norden des Plangebiets ist hinsichtlich der
menschlichen Erholung insofern von Bedeutung, als dass keine neuerlichen Standorte fir die Ent-
wicklung von Gewerbeflachen notwendig sind und somit eine Konzentration von potenziellen Stérwir-
kungen (Larm, Staub, etc.) auf einen bereits vorgepragten Standort erfolgt.

Negative Auswirkungen auf nahe oder weiter entfernt liegende Erholungsraume sind nicht absehbar.
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Gesundheit/ Risikobevolkerungsgruppen fir Hitzestress

Von den Auswirkungen von extremer Hitze (Hitzestress) sind vor allem Kleinkinder, Menschen Gber
75 sowie gesundheitlich vorbelastete Personen betroffen. Hitzestress-Effekte treten vor allem in stark
versiegelten und durchliiftungsarmen Regionen auf. Derzeit besteht fiir das Plangebiet und die Um-
gebung kein erhdhtes MaB eines Hitzestress-Risikos fiir die Bevdlkerung. Auf Grund der Gefahr des
Aufheizens der Verkehrs- und Schotterflachen sind langere Aufenthalte an heiBen Sommertagen je-
doch nicht zwingend zu empfehlen.

Das Vorhaben fihrt im mittleren MaBe zu einer Erhéhung der lokalen Bebauung. Eine signifikante
Zunahme der Versiegelung kann nicht festgestellt werden, da das Plangebiet bereits nahezu ganzfla-
chig vollversiegelt ist. Eine versiegelungsbedingte Verstarkung von Hitzestress-Effekten ist auf Grund
der Bestandsbebauung nicht absehbar. Auf Grund der klimatisch beginstigten, gut durchlifteten und
kiistennahen Lage ist das Vorhaben nicht dazu geeignet ein erhéhtes Hitzestress-Risiko fiir die lokale
Bevolkerung oder Feriengdste hervorzurufen.

Larmimmissionen

Auf Grund der Lage des Plangebiets an der vielbefahrenen BundesstraBe 105 besteht ein durchge-
hender Larmpegel durch durchfahrende Fahrzeuge, speziell in den Pendlerzeiten sowie in der Touris-
tensaison. Eine vorhabenbedingte Erh6hung des lokalen Lautstarkepegels lber das bestehende MaB
hinaus ist nicht zu erwarten.

4.10. Storfall/ Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Im ndheren Umfeld des Plangebiets sind keine Storfallbetriebe vorhanden, deren Sicherheitsbereiche
sich in das Plangebiet hinein erstrecken. Vom Plangebiet sowie vom Vorhaben selbst gehen keine
relevanten Wirkungen im Hinblick auf einen Storfall aus.

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Zunahme des Risikos eines Storfalls sowie zu keiner Erho-
hung der Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen. MaBnahmen zur Verhinderung und Ver-
meidung derartiger Krisenfalle sind nicht erforderlich.

4.11. Kultur- und Sachgiiter/ Historisches Erbe
Baudenkmale

Innerhalb des Plangebiets oder der ndheren Umgebung bestehen keine Baudenkmale oder andere
Kultur- und Sachgiiter von historischer Bedeutung.

Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung bestehen keine Bodendenkmale, dennoch
ergeht flr den Baustellenbetrieb folgender Hinweise:

Wer wahrend der BaumalBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein
Offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepfiicht besteht fir den Ent-
decker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen. Die Anzeige hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie
leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren veridngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
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Des Weiteren sind keine besonders schiitzenswerten historischen Landnutzungsformen (Weinberg-
terrassen, Streuobstwiesen, Torfstiche etc.) oder ortsbildpragende Strukturen (Altstadte, Platze, Sil-
houetten) vom Vorhaben betroffen.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft
5.1. Eingriffsermittiung
Eingriffe in den Einzel- und Alleebaumbestand

GemaB § 19 NatSchAG M-V sind alle Alleen und einseitigen Baumreihen gesetzlich geschiitzt. Die
Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kdnnen, sind verboten. Dies gilt nicht fur die
Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutz-
recht

GemaB § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen
in einer H6he von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt jedoch u.U. nicht fir:

e Bdume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie
e Pappeln im Innenbereich.

Erganzend ist fir die Gemeinde Lobnitz die 6rtliche Baumschutzsatzung zu beachten. Demnach sind
alle Laubbaume (mit Ausnahmen) ab einem Stammumfang von 70 cm, gemessen in einer Hohe von
1,0 m Uber dem Erdboden, geschiitzt. Ebenso sind Nadelgehoélze mit einem Stammumfang ab 100
cm geschitzt. Auch mehrstammige Baume, deren Summe aller Stammumfange mindestens 70 cm
betragt und bei denen mindestens ein Stamm einen Umfang von 30 cm hat, sind geschiitzt. Abschlie-
Bend sind alle Baume geschitzt, die auf Grund von Festsetzungen in Bebauungsplanen zu erhalten
oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt worden sind, geschitzt, auch wenn die Voraussetzungen nach
Absatz 1 nicht erfiillt sind.

Im Zuge der Kartierung wurde der lokale Einzelbaumbestand erfasst. Alle 6 kartierten, vorhabenre-
levanten Einzelbaumen werden zur Fallung beantragt.

Eingriffe in Waldflachen

Das Plangebiet steht in keinem Bezug zu Waldflachen, eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung von
Waldflachen nach § 2 LWaldG M-V besteht nicht.

Flachige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Artikel 1 G v.
29.07.2009, BGBI. I, S. 2542, Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 zur Bereinigung des Landesnaturschutz-
rechtes vom 23.02.2010, GVOBI. M-V, S. 66) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar,
auszugleichen. Die Erfassung der betroffenen Biotoptypen erfolgte auf Basis der Anleitung fiir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2013). Die Be-
wertung des Eingriffs in diese Biotoptypen erfolgt gemaB dem Regelwerk des Landes Mecklenburg-
Vorpommern Hinweise zur Eingriffsregelung (HZE 2018).
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Biotopbeseitigung bzw. -verdanderung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente flir eine Biotopbeseitigung bzw.
-veranderung mit Funktionsverlust nach folgender Formel berechnet:

Flache [m2] des Biotopwert [@] Eingriffsflachenaquivalent fiir
betroffenen Bio- x | des betroffenen | x | Lagefaktor | = | Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]

Die Flachen der betroffenen Biotoptypen ergeben sich aus dem Umfang des Vorhabens und der Bio-
toptypenkartierung, welche auf den ortlich festgestellten Gegebenheiten beruht.

Die Biotopwerte ergeben sich nach HZE 2018 aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der jeweils
betroffenen Biotoptypen, die von den Vorhaben in Anspruch genommen werden. Die naturschutz-
fachlichen Wertstufen entsprechen dem jeweils hoheren Wert der zwei Kriterien ,Regenerationsfa-
higkeit" und ,Gefdahrdung" (auf Grundlage der Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen Deutsch-
lands; BfN 2006).

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE 2018) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10

* Bei Biotoptypen mit der Wertstufe «0» ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er
ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad;
siehe Anlage 4 HzE 2018).

Das Vorhaben sieht eine Nutzungsanderung auf der derzeit als Parkplatz genutzten Flache (OVP) vor.
Bem Biotoptyp OVP wird die Wertstufe 0 zugeordnet, was einem durchschnittlichen Biotopwert von 1
— Versiegelungsgrad entspricht. Auf Grund der nahezu vollstandigen Versiegelung dieser Flache wird
von einem Biotopwert von 0,1 ausgegangen.

Die Flachen des Biotoptyps OVB (BundesstraBe) werden auch nach Umsetzung des Vorhabens in
gleicher bzw. gleichartiger Auspragung vorliegen, weshalb flr diesen Biotoptyp keine Biotopbeseiti-
gungen mit Funktionsverlust festzustellen sind.

Erganzend zum Biotopwert wird die Lage des Plangebiets selbst sowie dessen nahere Umgebung in
Form eines Lagefaktors berticksichtigt. Der Lagefaktor wird aus dem Abstand des Plangebiets zu
bereits vorhandenen Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen oder aber der Lage des Plangebiets in-
nerhalb von Schutzgebieten bzw. landschaftlichen Freirdumen abgeleitet. Das Plangebiet befindet sich
anteilig innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets, sodass zwei Lagefaktoren anzuwenden sind: 1,25
flr die Flachen innerhalb des LSG; 1,0 fir die Fldchen auBerhalb des LSG. Auf Grund der Lage des
Plangebiets innerhalb der Siedlungsstruktur der Ortslage Lobnitz kann von einer vollstandigen Beein-
trachtigung des Plangebiets durch bereits vorhandene Stérquellen (Abstand zu vorhandenen Stér-
quellen < 100 m) ausgegangen werden. Daher ist der Lagefaktor um 0,25 zu reduzieren und wird
mit 1,0 bzw. 0,75 angesetzt.

Die fur die Berechnung bendétigten Parameter sowie die errechneten Betrdge sind in der folgenden
Tabelle aufgefiihrt.
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Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

0 1
£8 -
S S
i o N £ . Eingriffsflachen-
Biotoptyp 2> E % g £ dquivalent [m2 EFA]
= £ 2 S| 5
358 i | 8|8
O wno [ = m 8
Parkplatz, versiegelte Freifldche 14.7.8 659,28 0 01| 0,75 49,45
(ovp)
Parkplatz, versiegelte Freifldche 14.7.8 1.231,63 0 0,1 1,0 123,16
(ovpP)
Gesamt 1.890,91 172,61

Das Vorhaben verursacht — als Folge von Biotopbeseitigungen bzw. -veréanderungen mit Funktions-
verlust — einen rechnerisch ermittelten Eingriff von 172,61 m2 EFA.
Biotope mit Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente flir Biotope mit Funktionsbeein-
trachtigung nach folgender Formel berechnet:

Flache [m2] des Biotopwert [@] des Eingriffsflachenaquivalent fir
beeintrachtigten X beeintrachtigten Bi- | x Wirkfaktor | = Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps otoptyps [m2 EFA]

Zu bericksichtigen sind ausschlieBlich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder héher. Dabei wer-
den Flachen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Stérquellen befinden, von der Betrach-
tung ausgenommen.

Innerhalb der Wirkbereiche I (50 m) und II (200 m) sind keine Flachen von Biotoptypen mit der
Wertstufe 3 vorhanden, die nicht bereits durch die bestehenden Nutzungen beeintrachtigt werden.
Somit werden fir das Vorhaben keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend gemacht.

Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsfldcheniquivalente fiir eine Versiegelung und Uber-
bauung nach folgender Formel berechnet:

. . Zuschlag fir Teil-/ Voll- Eingriffsflachenaquivalent  fir
Teil-/  Vollversiegelte  bzw. . .. _ . )
iiberbaute Fliche [m2] X versiegelung bzw. Uber- | = Teil- und VoIIver5|eg__eIung bzw.
bauung 0,2/ 0,5 Uberbauung [m2 EFA]

Auf Grund der festgesetzten GRZ von maximal 0,8 ist innerhalb des Gewerbegebiets (1.891 m2) eine
maximale Versiegelung von 1.513 m?2 zuldssig. Derzeit ist das zukiinftige Gewerbegebiet vollstandig
versiegelt (Teilversiegelung). Die bestehende Versiegelung lbersteigt die zuldssige Versiegelung um
378 m?2, welche infolgedessen zu entsiegeln sind.

Die bestehende Versiegelung (Schotter) innerhalb des zukiinftigen Gewerbegebiets ist als Teilversie-
gelung anzusehen. Die geplante Nutzung entspricht einer Vollversiegelung. Da die rechnerische Er-
mittlung der Intensivierung des Versiegelungsgrades von einer teilversiegelten Flache hin zu einer
vollversiegelten Flache unterschiedlich ausgelegt wird, wird in der nachfolgenden Rechnung von einer
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neuen Vollversiegelung ausgegangen. Aus der zusatzlichen Versiegelung ergibt sich folgende
Rechnung:

1.513,00 m2 X 0,5 =
0,0 m2 X 0,2 =

756,50 [m2 EFA]
0,00 [m2 EFA]
756,50 [m?2 EFA]

gesamt:

Das Vorhaben verursacht — als Folge von Versiegelung und Uberbauung — einen rechnerisch ermit-
telten Eingriff von 756,50 m2 EFA. Zudem ist eine Flache von 378 m2 zu entsiegeln.
Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachendaquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fir aquivalent fir +| aquivalent fur Teil-/ Kompensations-
Biotopbeseitigung bzw. Funktions- Vollversiegelung bedarf
Biotopveranderung beeintrachtigung bzw. Uberbauung [m2 EFA]
[m2 EFA] [m2 EFA] [m2 EFA]
172,61 0,00 756,50 929,11

Das Vorhaben verursacht einen rechnerisch ermittelten und aufgerundeten Eingriff im Sinne des
BNatSchG und des NatSchAG M-V im Umfang von 930 Eingriffsflaichendaquivalenten (m2 EFA).

5.2. Kompensation der Eingriffe
Kompensation des Eingriffs in den Einzelbaumbestand

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zur Fallung von bis zu 6 Einzelbaumen (Nr. 1-6).
Dies entspricht dem gesamten Baumbestand innerhalb des Plangebiets. Die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs flr die zu fallenden Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes Mecklenburg-Vorpommern sowie nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde L&bnitz.

Fr den Baum Nr. 1 wird — auf Grund des erstellten Baumgutachtens — von einer Fallung im Zuge der
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit bzw. zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fiir Leib oder
Leben oder Sachen von bedeutendem Wert ausgegangen. Nach Punkt 3.1.1, Satz 1 des Baumschutz-
kompensationserlasses M-V — in Zusammenspiel mit § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V — entféllt flir solche
Baume die Kompensationspflicht.

Fir die Baume Nr. 2-6 besteht kein gesetzlicher Schutz nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V oder der
gemeindlichen Baumschutzsatzung von Lébnitz (Nadelbdume sind nach § 3 Abs. 4 der Baumschutz-
satzung ab einem Stammumfang von 100 cm geschiitzt). Fir nicht geschitzte Bdume besteht keine
Kompensationspflicht nach Baumschutzkompensationserlass M-V bzw. nach der lokalen Baumschutz-
satzung. Entsprechend sind keine Kompensationen flir die Baume Nr. 2-6 notwendig.

Insgesamt kénnen die 6 Bdume kompensationslos gefallt werden. Die Antrage zur Fallung sind beim
Landkreis Vorpommern-Riigen (Baum Nr. 1) bzw. bei der Gemeinde Lébnitz (Bdume Nr. 2-6) zu stel-
len.

Kompensation des Eingriffs in Waldbestande

Eingriffe in die Waldflachen innerhalb des Plangebiets und in dessen unmittelbarem Umfeld sind nicht
vorgesehen. Eine entsprechende Kompensation entfallt daher.
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Kompensation des flachigen Eingriffs

Der flachige Eingriff im Umfang von 930 m2 Eingriffsflichendquivalenten (m2 EFA) wird in Form
einer Einzahlung in ein anerkanntes Okopunktekonto innerhalb der betroffenen Landschaftszone Vor-
pommersches Flachland erfolgen. Vorgeschlagen wird das Okokonto VR-065 Streuobstwiesen mit He-
cken und extensiver Méhwiese bei Dorow, welches nach aktuellem Stand noch iber 160.956 m2 KFA
verfiigt. Der zu erbringenden Kompensationsbedarf in Héhe von 930 m2 KFA kann durch das vorge-
schlagene Okokonto vollstandig abgedeckt werden.

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Abpriifen der Betroffenheit von Funktionen von besonderer Bedeutung gem. Anlage 1 HzE 2018:

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften.

Die zur Bebauung vorgesehene, nahezu vollstandig versiegelte Parkplatz- und StraBenflache innerhalb
der landlich gepragten Siedlungsstruktur weist keine wertgebenden faunistischen Funktionen auf. Die
vorhandenen Gehdlze werden nicht bzw. nur in sehr geringem MaBe beansprucht, sodass kein erheb-
licher Verlust potenzieller Nisthabitate von Brutvdgeln oder Sommerhabitate von Fledermdusen ent-
stehen. Durch die Umsetzung der im AFB aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen wird das Risiko des
Eintretens von Verbotstatbestanden vermieden bzw. erheblich verringert.

— keine additiven Kompensationsbedarfe

Schutzgut Landschaftsbild.

Das Plangebiet grenzt vor allem an die stark befahren BundesstraBe 105 sowie an Siedlungsbereiche
der Ortschaft Lobnitz an. Der geplante Neubau orientiert sich in Bauhdéhe und Kubatur am lokal vor-
handenen Gebdudebestand und fiigt sich somit nahtlos in das bestehende Landschaftsbild ein. Das
Vorhaben hat — im Hinblick auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild — keine nennenswerte Be-
deutung.

— keine additiven Kompensationsbedarfe

Schutzgut Boden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden treten durch die Umsetzung des Vorhabens und die damit ver-
bundene Abanderung der vorhandenen Teilversiegelung (Schotter) hin zu einer Vollversiegelung (Ge-
baude/ Fundamente/ Zuwegungen) im Umfang von maximal 1.513 m2 zu einer geringfiigigen Beein-
trachtigung. Dem gegeniber steht die anteilige Entsiegelung der Parkplatzflache im Umfang von
378 m2 Vollversiegelung. Die Entsiegelung wird als zusatzlicher Kompensationsbedarf aufgefiihrt und
ist im Zuge der Umsetzung des Vorhabens durchzuftihren.

— Entsiegelung von 378 m2 innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache

Schutzgut Wasser:

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser treten durch die Umsetzung des Vorhabens und die damit
verbundene Versiegelung keine darstellbaren Veréanderungen ein. Das Regenwasser kann weiterhin
vor Ort versickert bzw. iber bestehende Regenwasserleitungen abgefiihrt werden und verbleibt somit
im lokalen Wasserkreislauf.

— keine additiven Kompensationsbedarfe
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Schutzgut Klima/ Luft:

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/ Luft treten durch die Umsetzung des Vorhabens keine darstell-
baren Veranderungen ein.

— keine additiven Kompensationsbedarfe

Vorbeeintrachtigungen nach Anlage 5 (HzE 2018) Wirkbereiche mittelbarer Beeintrachtigungen von
Vorhabentypen

Dem Vorhabentyp ,Industrie- und Gewerbegebiete™ wird gem. HzE 2018 ein Wirkbereich I von 50 m
sowie ein Wirkbereich II von 200 m beigemessen. Die betroffenen Flachen werden Giberwiegend durch
die Siedlungsbereiche der Ortslage Lobnitz sowie die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen ein-
genommen. Zudem befinden sich Geholze, StraBen und energetische Versorgungsanlagen (PV-An-
lage) in den Wirkbereichen. Durch die umgebenden Bestandsnutzungen werden keine mittelbaren
Wirkungen geltend gemacht.

Zusammenfassend sind die benannten additiven Kompensationsbedarfe fir das Schutzgut Boden
(Entsiegelung von 378 m2 innerhalb des geplanten Gewerbegebiets) zu erbringen.
5.3. Zusammenfassung des Kompensationsbedarfs

Die folgende Ubersicht stellt zusammenfassend die Kompensationsbedarfe fiir Biotopfunktionen und
Funktionen von besonderer Bedeutung dar.

Tabelle 3: Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Schutzgut Kompensationsbedarf

930 m? EFA, ausgeglichen durch Einzahlung in ein
Biotopfunktion Okokonto der Landschaftszone Vorpommersches

P Flachland, z.B. Okokonto VR-065 Streuobstwiesen

mit Hecken und extensiver Méhwiese bei Dorow
Arten und Lebensgemeinschaften VermeidungsmaBnahmenV 1 -V 3
Landschaftsbild kein additiver Kompensationsbedarf

Entsiegelung von 378 m2 innerhalb des geplanten
Boden i

Gewerbegebiets
Wasser kein additiver Kompensationsbedarf
Klima/ Luft kein additiver Kompensationsbedarf
Kompensat_lonspfllchnge Baume nach Baumschutz- kein additiver Kompensationsbedarf
kompensationserlass

5.4. Gesamtbilanz

Mit der Einzahlung in ein Okokonto, z.B. VR-065 BRASOR-001 Streuobstwiesen mit Hecken und ex-
tensiver Mahwiese bei Dorow ist der Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von 930 m?2 Eingriffs-
flachenaquivalenten (m2 EFA) vollstandig kompensiert.

Mit der Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen V 1 —V 3 sind die artenschutzrechtlichen Belange
vollstandig kompensiert. Es sind keine dartiberhinausgehenden Betroffenheiten nach § 44 NatSchAG
M-V absehbar.
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6. Zusatzliche Angaben
6.1. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand (Gewerbegebiet mit hohem
Versiegelungsgrad und Einzelbdumen) beibehalten. Schadliche Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft sind von dem gleichbleibenden Zustand nicht zu erwarten.

6.2. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in die
Belange von Natur und Umwelt minimiert und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaB
§ 1a (2) BauGB praktiziert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestdrten Landschaftsraume.

Durch die Beibehaltung einer gewerblichen Nutzung und der bestehenden anthropogenen Uberpra-
gung kommt es zu einem Eingriff in eine Flache von verhaltnismaBig geringem 6kologischem Wert.
Die an das Plangebiet angrenzenden Wiesen- und Gehdlzstrukturen werden vom Vorhaben nicht be-
rihrt, entsprechend notwendige Abstande von baulichen Anlagen werden eingehalten. Auf die Be-
bauung von hochwertigen Flachen auBerhalb des Siedlungszusammenhangs wird verzichtet. Zudem
besteht Anschlussmadglichkeit an eine vollstandige ErschlieBung, sodass keine groBflachigen Erschlie-
Bungstrassen notwendig sind.

GemaB den Aussagen des Artenschutzfachbeitrags sind die folgenden VermeidungsmaBnahmen (V)
— unter Berlicksichtigung der aktuellen Gegebenheiten — durchzufiihren:

VermeidungsmaBnahmen

Vi Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

= Die Beleuchtungsstarke darf nicht Gber das nach EU-Standards erforderliche MindestmaR
hinaus gehen,

= Vermeidung storender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Beleuch-
tung von oben nach unten

» Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder
weniger sowie Wellenlangen um 500 nm.

V2 Die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten miissen zwischen dem 30. November und 01. Februar
begonnen und ohne gréBere Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung und
der Beginn der Arbeiten zwischen dem 30. September und dem 01. Marz moglich, wenn vor Beginn
durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf
Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Végeln sicher ausgeschlossen werden.

V3 Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle 3 in LAG VSW (2021)
zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogelfreundliche Fenster- und Tiirvergla-
sung nach aktuellem Stand der Technik unter Beriicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen
Bauen mit Glas und Licht (Rossler et al. 2022) einzusetzen.

Durch die Umsetzung der aufgelisteten MaBnahmen lassen sich die faunistisch relevanten Eingriffe
vollstandig vermeiden bzw. erheblich minimieren.

6.3. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand der Ortslage Lobnitz und beherbergt einen mobilen
Eisverkaufswagen mit Terrasse und Sandspielplatz inmitten einer geschotterten Parkplatzflache sowie
einen Abschnitt der B 105 und ihrer Verkehrsflachen. Es grenzen Siedlungs- und Gehdlzflachen sowie
intensivgenutzte Griinlandbereiche und ein Rasensportfeld an. Die geplante Bebauung fligt sich durch
ihre Bauweise in den lokalen Gebdudebestand ein. Durch die Verwendung einer bereits anthropogen
vorgepragten und in Nutzung befindlichen Flache wird dem Gebot des sparsamen Gebrauchs von
Grund und Boden gemaB § 1a (2) BauGB entsprochen.
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Durch Umsetzung der Planung soll die bereits intensiv genutzte Flache flir eine Bebauung mit einge-
schrankter, gewerblicher Nutzung vorbereitet werden. Die Umsetzung eines vergleichbaren Vorha-
bens an einem anderen Standort hatte méglicherweise den zusatzlichen Neubau einer entsprechen-
den ErschlieBung sowie die Inanspruchnahme von bisher nicht genutzten, naturnahen Flachen zur
Folge. Alternative Nutzungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebiets sind — auf Grund der anteilig
bestehenden, gewerblichen Nutzung und der Nutzungseinschrankungen durch die umgebende Wohn-
nutzung — stark eingeschrankt. Vor diesem Hintergrund bestehen hinsichtlich der Entwicklung des
Areals keine wirtschaftlich vertretbaren Alternativen.

6.4. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung wurde als vereinfachte dkologische Risikoeinschatzung auf Grundlage einer GIS-
Bewertung des vorhandenen Kartenmaterials und einer Kartierung vor Ort erstellt. Zur Erfassung der
floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte eine flachendeckende Biotoptypenkartierung. An-
schlieBend erfolgte eine naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffe. Zudem wurde der vorhaben-
relevante Einzelbaumbestand erfasst und dokumentiert. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ.

Erganzend wurden die im Rahmen der Untersuchung betroffenen Plane, Programme, Gutachten und
Kartierungen (RREP VP; Zustandsberichte der potenziell betroffenen, gesetzlich geschiitzten Biotope
etc.) der Region verwendet.

Im Rahmen des Vorhabens wurden ein Artenschutzfachbeitrag (AFB) vom Bliro Biologische Studien
Thomas Frase, Rostock erstellt. Der AFB bezieht sich dabei auf einem vom selben Biiro angefertigten
Kartierbericht vom 13.05.2026. Die sich aus der Kartierung und dem AFB ergebenden Vorkommen
von potenziell beeintrachtigten Arten wurden in entsprechenden ArtenschutzmaBnahmen berticksich-
tigt.

Betrachtet wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter bzw. Standortfaktoren Na-
turraumy/ Relief, Boden, Fidche, Grundwasser/ Oberflachenwasser/ Klistengewdésser/ Wasserrahmen-
richtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand, Fauna, Schutzge-
biete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevilkerung, Storfall/ Anfalligkeit fir schwere Unfélle
und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgditer/ Historisches Erbe. Angesichts des pragenden Einflus-
ses der bestehenden Ortslage sind deutlich Gber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen nicht
Zu erwarten.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusammen-
stellen der Angaben zum Plangebiet auf.

6.5. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemaB §4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
flhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tGberwachen (Monitoring). Ziel einer routinemaBigen
Uberwachung durch die Gemeinde ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu
erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zu deren Abhilfe
zu ergreifen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende detaillierte MaBnahmen zu
treffen:

— stichprobenartige Ortsbesichtigungen wahrend der Bauphase zur Uberwachung der Durchfiih-
rung und Einhaltung von baubegleitenden MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Min-
derung von Eingriffsfolgen (gegebenenfalls inkl. MaBnahmen zum Schutz von Einzelbdumen
und Vegetationsbestanden nach DIN 18920 bzw. R SBB 23) sowie von MaBnahmen zur Ver-
meidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.
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6.6. Griinordnerische Festsetzungen/ Hinweise
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Vi Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

= Die Beleuchtungsstarke darf nicht Giber das nach EU-Standards erforderliche Min-
destmaB hinaus gehen,

= Vermeidung stoérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete
Beleuchtung von oben nach unten

= Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenlangen um 500 nm.

V2 Die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten missen zwischen dem 30. November und 01.
Februar begonnen und ohne gréBere Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeld-
freimachung und der Beginn der Arbeiten zwischen dem 30. September und dem 01. Marz
mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine detail-
lierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitdten erfolgt und Bruten von Végeln sicher
ausgeschlossen werden.

V3 Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle 3 in LAG
VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogelfreundliche
Fenster- und Turverglasung nach aktuellem Stand der Technik unter Berlicksichtigung des
Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht (Rossler et al. 2022) einzusetzen.
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7. Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Gewerbestandort am 6stlichen Ortsausgang von Lébnitz,
nordlich der BundesstraBe 105" in der Gemeinde L6bnitz, Ortslage Ldbnitz, ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter bzw. Standortfaktoren Naturraumy/ Relief,
Boden, Fldche, Grundwasser/ Oberflachenwasser/ Kiistengewdsser/ Wasserrahmenrichtlinie, Klima/
Klimawandel/ Luftqualitdt, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand, Fauna, Schutzgebiete, Landschafts-
bild, Mensch/ Gesundheit/ Bevilkerung, Storfall/ Anfélligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen
sowie Kultur- und Sachgditer/ Historisches Erbe als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter bzw. Standortfaktoren sind durch das geplante Vorhaben nicht zu
erkennen.

Das Ausmal3 des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde rechnerisch ermittelt. Die
mit der Planung verbundenen flachigen Eingriffe in Hohe von 930 m2 EFA kdnnen durch die Einzah-
lung in das Okopunktekonto VR-065 vollstandig ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind bis zu 6 Einzelbdume zu fallen. Auf Grund von Ver-
kehrsgefahrdung bzw. eines fehlenden Schutzstatus entstehen durch die Fallungen keine Kompensa-
tionsbedarfe. Vorhabenbedingte Neupflanzungen entfallen.

Das Vorhaben beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Negative
Summationswirkungen im Zusammenhang mit anderen Vorhaben oder Planungen entstehen nicht.
Die Auswirkungen der mit der Planung verbundenen BaumaBnahmen sind insgesamt von geringer
Erheblichkeit.

Die Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemaB BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V (gesetzlich ge-
schiitzte Biotope/ Geotope) wird als nicht erheblich eingestuft. Eine erhebliche Betroffenheit von wei-
teren Schutzgebieten (GGB, VSG, LSG, NSG, Biospharenreservat) ist ebenfalls nicht ersichtlich.

Tabelle 4: Zusammenfassende Beurteilung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter

Schutzgut Beurteilung der Um- | Erheblichkeit der Um- | Erheblichkeit nach Minde-

weltauswirkungen weltauswirkungen |rung bzw. Ausgleich (MaB-
durch die Planung nahme)

Mensch neutral/ nicht betroffen - -

Pflanzen und Tiere gering negativ . -

Boden neutral/ nicht betroffen - -

\Wasser gering negativ . -

Luft und Klima neutral/ nicht betroffen - -

Landschaftsbild neutral/ nicht betroffen - -

Kultur- und Sachgiiter neutral/ nicht betroffen - -

Wechselwirkungen neutral/ nicht betroffen - -

eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich
Gemeinde Lébnitz, Juli 2026
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