) SATZUNG DER GEMEINDE FUHLENDOREF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25
FUR DAS GEBIET "IM NORDLICHEN SIEDLUNGSBEREICH DES HAUPTORTES FUHLENDORF"

PLANZEICHNUNG TEIL A M. 1:1000

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. |

Es qilt die

S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéndert worden ist. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | NR. 189) geandert wurde. Es gilt die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015, die zuletzt durch Gesetz vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

geandert worden ist.
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Gemarkung Fuhlendorf
Flur 1

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

| Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet, das der Erholung dient,
Ferienhausgebiet

03 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

FH 7,50 Firsthohe in Meter als H6hstmafl

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Y Baugrenzen
o] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflachen

S— StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplan

6. Darstellung ohne Normcharakter

Baume, kinftig fortfallend

Bestandsgebaude, klnftig fortfallend

R

59/9 Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenzen

A VermaRung

(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXT TEILB

1.

2.1

22

3.1

3.2

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 2 BauNVO)
In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, Ferienhausgebiet sind zulassig:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen
- Raume flr die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Ferienbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Firsthéhe darf mit untergeordneten Bauteilen sowie technisch erforderliche Anlagen
um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthéhenfestsetzung ist die an einem vorgesehenen
Gebaudestandort jeweils vorhandene Gelandehdéhe im Hohenbezugssystem DHHN2016.
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen; Nebenanlagen und
Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

Garagen sind nicht zul&ssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, von denen eine Wirkung wie von Geb&uden
ausgehen, sind erst ab einer Tiefe von 2,00 m ab den Verkehrsflachen zulassig.
(§ 23 Abs. 1 BauNVvO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im unmittelbaren Umfeld des sonstigen Sondergebietes sind 3 mittelgroRe Wandquartiere
fur Fledermause in einer Montagehéhe von 2,00 m Uber der Oberkante Geldnde (OKG)
vor Beginn von Abrissmafinahmen zu installieren. Ein freier An- und Abflug sowie keine
Beeintrachtigung durch Beleuchtung sind zu gewéahrleisten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO Abs. 3 M-V)

Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung von 40 bis 50 Grad
auszufthren. Als Dachform sind zuldssig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher.
Dachgauben missen zum First einen Abstand von mindestens 0,80 m sowie zu den
sichtbaren seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,20 m
einhalten.

Hinweise

Das sonstige Sondergebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
.Boddenlandschaft®.

Falls im Rahmen von ErschlieBungsmallnahmen und Baufeldfreimachungen, bzw.
Erdarbeiten Anzeichen fiir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind
unverziglich die Arbeiten einzustellen und die untere Wasserbehdrde zu informieren.
Treten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie z. B. unnatirliche Verfarbungen, Gerliche oder
Mdillablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises zu
informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitenden oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Artenschutzrechtliche MaRnahmen bei Vollzug der Planung

Einsatz einer fachlich versierten 6kologischen Baubegleitung (OBB), die im Zuge des
Abbruchs mdgliche Nester an dem Bestandsgebdude (ausgebauter Dachbereich)
ermittelt. Bei Nachweis von Niststatten der Arten Bachstelze oder Hausrotschwanz ist
die Installation von mindestens 2 Nisthilfen pro Brutplatz aus Holzbeton an B&umen im
Umfeld des Eingriffs erforderlich. Die Ké&sten sind moglichst wahrend der
Abbrucharbeiten, spatestens jedoch vor Beginn der nachsten Brutperiode (ab Mitte Marz)
zu montieren.

Wahrend des Vollzugs (Bebauung) der Planung sind in einer Lange gem. Lageplan ein
Amphibienschutzzaun zu errichten. Zudem sind selbstentleerende Fangeimer gem.
Lageplan aufzustellen.

[ Bauvorhaben
Gewasser
Schutzzaun

» selbstentleerende Fangeimer

0 20 40 m

Lageplan Amphibienschutzzaun

4.3 Eine Baufeldfreimachung sowie die anschliellenden Bauarbeiten missen zwischen 30.
November und 01. Februar begonnen und ohne gréRere Pausen fortgefiihrt werden.
Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. September und dem 01. Méarz
moglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung eine detaillierte Untersuchung des Baufelds und des 20 m-Umfelds auf
Brutaktivitdten erfolgt und Bruten von Végeln sicher ausgeschlossen wurden. Zwischen
dem 01. Marz und dem 30. September ist der relevante Bereich nach Pausen, die langer
als eine Woche dauern, erneut durch die 6kologischen Baubegleitung zu kontrollieren.
Dieses gilt auch fiir die Féllung von Gehdlzen.

4.4 Einsatz einer fachlich versierten 0&kologischen Baubegleitung, die die Ab-
bruchmaBnahmen betreut. Bei den Abbrucharbeiten missen die potenziell mdglichen
Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand demontiert werden, um eventuell
vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen. Bei Funden von
Flederm&usen werden die Arbeiten zunachst eingestellt und die OBB stimmt sich mit der
unteren Naturschutzbehdrde tber das weitere Vorgehen ab.

4.5 AuRlenbeleuchtung

451 Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende R&ume durch gerichtete
Beleuchtung von oben nach unten.

4.5.2 Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder
weniger sowie Wellenlangen > 540 nm

4.5.3 Einsatz von Bewegungs- und Intervallschaltungen.

4.6 Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle 3 in
LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine
vogelfreundliche Fenster- und Turverglasung nach aktuellem Stand der Technik
einzusetzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Fuhlendorf vom .................. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am .................. erfolgt.

2. Von der friihzeitigen Unterrichttung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Unterrichtng der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB und Trager
offentlicher Belange wurde abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuhlendorf hat am ................... den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 25 und die Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung
bestimmt.

4, Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichen
Unterlagen wurden in der Zeit vom ... bis einschliellich

................................. im zentralen Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Bau- und Planungsportal M-V) unter "www.bauportal-mv.de" zuganglich gemacht und
zuséatzlich wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Barth ausgelegt. Die
zu verdffentlichen Unterlagen haben zudem wahrend der Dienststunden im Amt Barth
offentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung / Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von alleninteressierten elektronisch,
schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, ortsiblich am
................................. bekannt gemacht.

Fuhlendorf, den .............. Siegel
(Burgermeister)
5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ..........ccccccieeeieneennnnn. unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Fuhlendorf, den .............. Siegel

(Blrgermeister)

6. Der katastermafRige Bestand im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes / der ...
Anderung des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im
MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Bergen auf Rlgen, den .............. Siegel

(6ffentl.bestellt.Vermessungsing.)

9.

10.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuhlendorf hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
...................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuhlendorf hat den Bebauungsplan Nr. 25,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),am ..........cccccoe.... als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Fuhlendorf, den .............. Siegel

(Burgermeister)

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Fuhlendorf, den .............. Siegel

(Burgermeister)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 25 durch die = Gemeindevertretung der
Gemeinde Fuhlendorf sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt sowie dass der in Kraft getretene Plan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich
gemacht wird, sind am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenen
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschédigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir
das Land Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Fuhlendorf, den .............. Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 13 a BauGB sowie nach § 86
der Landesbauordnung (LBauO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils
gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Fuhlendorf vom
......... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 fiir das Gebiet "Im nérdlichen
Siedlungsbereich des Hauptortes Fuhlendorf" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen :
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