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Bebauungsplan Nr. 25, Gemeinde Fuhlendorf

1.0 Allgemeine Grundlagen

11 Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Fuhlendorf hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 fir das Gebiet
,Im nordlichen Bereich des Siedlungsbereiches des Hauptortes Fuhlendorf‘ beschlossen.

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist

Es gelten dariber hinaus diverse Fachgesetze, Verordnungen und Satzungen, die im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung relevant / von Belang sind.

1.2 Lage des Plangebietes und Bestand
Fuhlendorf liegt westlich der Stadt Barth, direkt am Bodstedter Bodden.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Dorfstrafe. Es umfasst die Flurstiicke 57/5 57/6,
und 73/8 (tlw.), Flur 1 der Gemarkung Fuhlendorf.

goies

Ubersichtsplan mit Darstellung der Lage (ohne MaRstab)
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Bebauungsplan Nr. 25, Gemeinde Fuhlendorf

Abb. Lage- und Hohenplan; Vermessungsbiiro Krawutschke — MeilRner — Schonemann Bergen a. Riigen (ohne
Mafstab)

Aktuell ist das Plangebiet mit einem Wohngebaude an der Dorfstrale bebaut. Das beste-
hende Gebaude soll abgerissen werden, zumal der Gebaudestandort nicht in die stadtebau-
lichen Ausrichtung der Planung integriert werden kann.

Die Freiflachen im Plangebiet werden gartnerisch genutzt bzw. sind als brachliegende
Grundstuicksflache anzusprechen.

Das geplante Sondergebiet umfasst eine FlachengroRe von rd. 3.730 m?. Hinzu tritt eine
Teilflache der DorfstralRe.
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2.0 Planungserfordernis, planungsrechtliche Vorgaben und Planungsziel

Die Gemeinde Fuhlendorf ist mit dem Ortsteil Bodstedt und dem dortigen Hafen ein touristi-
scher Anziehungspunkt. Infrastrukturell ist der Ort touristisch gepragt. Touristische Angebote
beziehen sich im Wesentlichen auf das Ferienwohnen und die Gastronomie.

Die Gemeinde hat mit dem Bebauungsplan Nr. 24 (rechtskraftig seit dem 01.06.2024) die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um ein Touristik- und Freizeitzentrum
etablieren zu kdnnen. Mit der Verwirklichung soll das Freizeitangebot fir Einheimische und
Touristen saisonverlangernd und witterungsunabhangig erhéht werden. Die Gemeinde strebt
hier insofern die weitere Entwicklung touristischer Nutzungen an.

Neben der touristischen Ausrichtung wird in Fuhlendorf hauptsachlich gewohnt. Hinsichtlich
der Wohnfolgeeinrichtungen (Arzte, weiterfihrende Schulen, umfassende Einkaufsmoglich-
keiten usw.) ist man allerdings auf die nahe gelegene Stadt Barth angewiesen.

Aus Grunden der Lage am Bodden, der ortlichen Infrastruktur und mdéglicher Entwicklungs-
persektiven fur die Gemeinde wurde zunachst dartber diskutiert, welche Nutzungsausrich-
tung fur das Plangebiet zielfUhrend sein kann. Im Rahmen dessen kristallisierten sich die
Nutzung ,Ferienwohnen® heraus. Diese Nutzung ergibt sich aufgrund der hauptgewerblichen
Pragung des Ortes im Rahmen des Tourismus und dessen weiterer Beforderung.

Das Ferienwohnen in Ferienhausern / Ferienwohnungen ist als Sondergebiet, das der Erho-
lung dient, dem § 10 Abs. 4 BauNVO zuzuordnen. Das Dauerwohnen wird damit faktisch
ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan wird aufgrund seiner Lage im Siedlungsgefiige sowie dem gegebenen
Nachverdichtungspotenzial als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt.

3.0 Uberortliche und oértliche Planung

Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesraumentwicklungsprogramms-
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) 2016 und dem Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP) 2010. Das RREP VP befindet sich momentan im Verfahren
zecks Gesamtfortschreibung.

Laut RREP VP zahlt die Gemeinde zum Nahbereich des Grundzentrums Barth. Das nachst-
gelegene Mittelzentrum ist Ribnitz-Damgarten in einer Entfernung von etwa 20 km sidwest-
lich von Fuhlendorf. Die innerhalb des Plangebietes vorhandene Landesstrale L211 gehdrt
zu einem bedeutsamen flachenerschlieBenden StralRennetz, begleitet von einem regional
bedeutsamen Radroutennetz. Innerhalb des Bodstedter Boddens sind zwei Hafen im RREP
VP dargestellt.

Gemal LEP M-V befindet sich Fuhlendorf in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Gemaf
RREP VP liegt das Plangebiet sogleich in einem Tourismusentwicklungsraum. In einem Tou-
rismusentwicklungsraum stehen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristi-
schen Angebotes sowie Mallnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Desweiteren
soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in dieser Region stabilisiert und
nachhaltig entwickelt werden.
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Bebauungsplan Nr. 25, Gemeinde Fuhlendorf

Flachennutzungsplan

Das Planvorhaben entwickelt sich nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Fuhlendorf. Der Flachennutzungsplan stellt parallel zur Dorfstrale eine Wohnbaufla-
che und in die Tiefe eine Grinflache mit der Zweckbestimmung -Gartenland- dar.
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Abb. Auszug aus dem wirksamen Flachennzungsplan (ohne MaRstab)

Die Grinflachendarstellung im Flachenntzungsplan umfasst in etwa die Flache des Flur-
stlicks 57/6. Auf diesem ist letztlich ein Gebaude vorgesehen.

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB wird die Gemeinde den Fla-
chennutzungsplan berichtigen. Hierbei handelt es sich um einen redaktionellen Vorgang, der
am Ende des Verfahrens des Bebauungsplanes durch eine Gegenuberstellung des aktuellen
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes mit der klnftigen berichtigten Variante verdeutlicht
wird. Die Berichtigung wird mit der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung bekannt zu
machen sein.

4.0 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 25 wird, wie bereits oben dargelegt, im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt.

Die entsprechenden Voraussetzungen hierflr sind wie folgt gegeben:
MaRnahme der Innenentwicklung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Rahmen der Innenentwick-
lung.

Zulassige Grundflache

Der Bebauungsplan lasst eine GréRe der Grundflache weniger 20.000 gm zu.

Kumulierungsregelung

Gegen die Kumulierungsregelung des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB wird nicht verstol3en.
Weitere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang mit dieser Planung stehen, sind nicht in Aufstellung.
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Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (hier: Erhaltungsziele und
der Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete) vorliegen.

Das Plangebiet liegt am Rand internationaler Schutzgebiete. Deshalb wurde eine FFH-
Vertraglichkeits-Vorprifung durchgefihrt, die dieser Begriindung anliegt.

Als Ergebnis der Vorprifung kann festgestellt werden, dass durch das Planvorhaben grund-
satzlich keine Beeintrachtigungen fir die FFH-Gebiete vorliegen, da durch die prognostizier-
ten Wirkfaktoren die Bestandteile der Schutzgebiets nicht beeintrachtigt bzw. Relevanz-
schwellen nicht Uberschritten werden.

Umweltvertraglichkeitsprifung gem. Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder be-
grundet.

Fazit

Im Ergebnis erflllt der vorliegende Bebauungsplan die Voraussetzungen fir die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 BauGB.

5.0 Stadtebauliches Konzept
Im Plangebiet ist die Errichtung von zwei freistehenden und vier Doppelhdusern angedacht.

R

Abb. Bebauungskonzept eines Bautragers (ohne Malstab)
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Das Konzept stellt die verkehrliche ErschlieRungskonzeption fir das Plangebiet und eine
Standortverteilung von méglichen Gebauden dar.

Es dient als Anschauung zwecks einer mdoglichen Entwicklung und wurde als Grundlage fur
die planungsrechtliche Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes herangezogen.

6.0 Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Der Verordnungsgeber der BauNVO hat mit dem § 10 Abs. 4 die Zweckbestimmung des
Baugebietes vorgezeichnet.

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO), sind Gebiete, die primar der Frei-
zeitgestaltung und dem Tourismus gewidmet sind. Dazu gehodren u. a. Ferienhausgebiete.
Sie dienen der zeitweisen Unterbringung und Erholung und unterscheiden sich von dauer-
haften Wohngebieten.

Im Sondergebiet sind insofern Ferienhauser zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GréRRe, Aus-
stattung, ErschlieRung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu be-
stimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen.

Der Begriff Ferienhduser ist analgog zum § 13a BauNVO als Rdume oder Gebaude zu ver-
stehen. So gesehen koénnen in einem Ferienhaus zugleich Rdume i. S. von Wohnungen
etabliert werden.

Zulassig sind:

o Ferienhauser und Ferienwohnungen

o Raume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

o Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Ferienbetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

Raume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen dienen letztlich dem Ser-
viceangebot flr Feriengaste, bspw. fiir die Schllsseliibergabe, zur Information sowie fir wei-
tere gasteorientierte Dienstleistungen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter missen dem Ferienbetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein. Hier gelten die Bestimmungen sowie die Rechtsprechung
analgog der ausnahmsweisen Zulassigkeit dieser Wohnungen in Gewerbegebieten. Der
Nachweis dessen, dass es sich um ,betriebszugeordnete Wohnungen® handelt, ist im Bau-
genehmigungsverfahren zu flhren.

Mit dem Ferienhausgebiet entsteht eine Gebietstypik, die von dauerhaftem Wohnen umge-
ben sein wird. Der Verordnungsgeber hat im Rahmen des § 13a BauNVO klargestellt, dass
das Ferien- und Dauerwohnen nicht ,grundverschieden® ist. Beide Wohnnutzungen kdnnen
also nebeneinander existieren. Das Nebeneinander von Ferien- und Dauerwohnen unterliegt
dem Malistab des § 15 BauNVO (hier: normiertes Gebot der Riicksichtnahme). Dennoch ist
ein mogliches Stdrpotenzial durch die Ferienwohnnutzung gegenuber der Dauerwohnnut-
zung nicht ganzlich auszuschlielen. Gewisse Stérungen kdnnen sich durch eine intensivere
Nutzung der AuRenbereiche (hier: Urlaubs-outdoor-Aktivitaten) sowie den An- und Abreise-
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Bebauungsplan Nr. 25, Gemeinde Fuhlendorf

verkehr beim Bettenwechsel sowie durch den serviceorientierten Verkehr ergeben. Das
Storpotenzial halt sich dabei aber in gebietsvertraglichen und zugleich sozialadaquaten
Grenzen.

Unterschiede in den Lebensgewohnheiten und im Wohnverhalten verschiedener Bevolke-
rungsgruppen (hier: Dauerbewohner und Gaste) sind - rein vom stadtebaulichen Ansatz her -
ohne Relevanz. Durch die Gebietsausweisung werden die planerischen Voraussetzungen fur
ein durch Toleranz und Ricksichtnahme gepragtes benachbartes Nebeneinander von Dau-
erwohnen und Ferienwohnen geschaffen.

Maf der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sind folgenden Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung getroffen:

*  Grundflachenzahl (GRZ)
* Zahl der Vollgeschosse
* Hohe der baulichen Anlage

Grundflachenzahl

§ 17 BauNVO gibt eine Orientierung fir Ferienhasugebiet von 0,4 vor. Die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,3 orientiert sich nun an der geplanten, erholungsrelevanten Nutzung
sowie der stadtebaulichen Zielsetzung einer aufgelockerten Bebauung entsprechend der
vorpragenden Umgebung.

Auf die Uberschreitungsmdéglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird an dieser Stelle hinge-
wiesen. Demnach darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
héchstens bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die als Hochstmal festgesetzte Zahl der Vollgeschosse betragt zwei Vollgeschosse. Damit
wird ein zeitgemalles Bauen ermdglicht.

Die Definition der Vollgeschosse richtet sich nach § 2 Abs. 6 der Landesbauordnung (LBauO
M-V).

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse schlief3t letztlich nicht aus, dass un-
ter Ausnutzung der bauordnungsrechtlichen Méglichkeiten Gebaudehdhe entstehen kénnen,
die sich vom Ortsbild unverhaltnismaRig stark abheben. Daher wird die Gebaudehdhe in
Form einer Firsthéhe von 7,50 m als Hochstmal bestimmt. Die zulassige Firsthéhe darf mit
untergeordneten Bauteilen sowie technisch erforderliche Anlagen um bis zu 2,0 m
uberschritten werden.

Im Rahmen der Firsthéhenbegrenzung lassen sich die festgesetzten Vollgeschosse verwirk-
lichen.

Bei Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind gemall § 18 Abs. 1 BauNVO die
erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Planung greift hier auf vermessungstech-
nisch ermittelte Hohenpunkte (Héhenbezug DHHN 2016) an einem jeweils vorgesehenen
Gebaudestandort zurtick.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Innerhalb des Plangebietes wird die offene Bauweise festgesetzt. Dieses bedeutet, dass die
Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zur errichten sind und die Lange der Hausfor-
men héchstens 50 m betragen darf.

§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO ermdglicht eine Differenzierung nach bestimmten Hausformen.
Anhand der stadtebaulichen Zielsetzung und der vorpragenden Umgebung sind nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Der Bebauungsplan sieht sogenannte Baufenster vor, die mit Baugrenzen umfasst sind. Sie
begrenzen den Bereich, in dem (Haupt-)Gebaude errichtet werden duirfen.

Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb von Baugrenzen zulassig. Neben-
anlagen von denen eine Wirkung wie von Gebauden ausgehen, sind allerdings erst ab einer
Tiefe von 2,00 m ab der der tatsachlichen Verkehrsflache zuldssig. Damit soll ein allzu direk-
tes, mitunter stérendes Heranbauen an die Verkehrsflache unterbunden werden. Der wahr-
nehmbare Raum entfaltet somit einen eher offenen Charakter, was die Qualitat des Gebietes
unterstitzt.

7.0 VerkehrserschlieBung, ruhender Verkehr

StraRenerschlielRung

Das Plangebiet wird an die Dorfstralle angebunden, welche wiederum eine Anbindung an
das ortliche und Uberdrtliche Strallennetz gewahrleistet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber einen verkehrsberuhigten Bereich mit
Wendemadglichkeit nach der RASt (hier mit einem Flachenbedarf fir einen Wendhammer fi
Pkw).

Der verkehrsberuhigte Bereich mit einer Stralenbreite von 4,75 m dient dem Zugang des
(fr sich abgeschlossenen) Siedlungsbereiches zur 6ffentlichen Stralle.

Verkehrsberuhigte Bereiche dienen der gleichberechtigten Nutzung von FulRgangern und
Fahrzeugen; es Uberwiegt die Aufenthaltsfunktion. Das Parken ist hier nur in speziell
gekennzeichneten Flachen vorzusehen. Da das Plangebiet dem Ferienwohnen dienen soll,
kann der kinftige Verkehr als ,gebietsspezifischer Verkehr‘ charakterisiert werden. Die zu
erwartende Verkehrszunahme bleibt in einem ortlichen und vertretbaren Rahmen. Sie be-
schrankt sich auf den reinen Ziel- und Abfahrtsverkehr in und aus dem Ferienhausgebiet
sowie einem entsprechenden Ver- und Entsorgungsverkehr.

Ruhender Verkehr

Stadtebaulicher Grundsatz ist, dass die erforderlichen (privaten) Stellplatze auf den Bau-
grundsticken selbst unterzubringen sind.

Garagen

Garagen werden ausgeschlossen, da diese grundsatzlich nicht mit der Nutzung eines Ferien-
ehausgebietes korrespondieren; hier sind offene Stellplatze gebietstypisch.
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8.0  Ver-und Entsorgung

Die notwendige Infrastruktur fir die Ver- und Entsorgung mit Strom, Wasser, Ab- und Nie-
derschlagswasser, Telekommunikation usw. muss im Plangebiet neu geschaffen werden.
Bestehende Netze kdnnen hierflr entsprechend erweitert und ausgebaut werden.

Grundsatzlich gelten die die Vorgaben der Gemeinde sowie der jeweiligen Ver- und Entsor-
gungstrager nebst den jeweils spezifischen Regelwerken.

Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt Uber die zentralen Netze.

Entsorgung des Niederschlagswassers

Das von den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet / auf den
Baugrundsticken zu versickern. Daflr kdnnen, sofern erforderlich, versickerungsunterstut-
zende Einrichtungen auf den Grundstiicken dienen. Die Nutzungsmdglichkeit des Nieder-
schlagswassers fiir eine Brauchwassernutzung bleibt unberihrt.

Loschwasser

Der Léschwasserbedarf fiir das Sondergebiet liegt bei 48 m®h lber 2 Stunden und ist im
Rahmen des Vollzugs der Planung zu gewahrleisten.

Loschwasser wird letztendlich innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen sein. Dabei
ist zu berlcksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine
Luftlinie durch Gebaude bzw. tber fremde Grundstlicke darstellt.

Abfallentsorgung

In der Gemeinde Fuhlendorf wird die Entsorgung der Abfalle gemal der Satzung uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die
Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpa-
ckungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger.

Die kunftigen Baugrundsticke unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang an die
Abfallbewirtschaftung.

Aufgrund der inneren ErschlieBung mit einer ,beengten® Stralle und Wendemdglichkeit
wird die Abfuhr an der DorfstralRe erfolgen mussen. Hierfur kann der links und rechts der
Plangebietszufahrt befindliche, unbefestigten Seitenstreifen an der DorfstralRe herangezo-
gen werden.

9.0 Umweltbelange

Die Planaufstellung erfolgt entsprechend der planungsrechtlichen Vorgaben nach
§ 13a BauGB ohne Umweltpriifung. Folgende Belange sind allerdings relevant:

9.1 Schutzgebiete

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Als Ergebnis der anliegenden FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung kann festgehalten werden,
dass durch das Planvorhaben grundsatzlich keine Beeintrachtigungen fur die FFH-Gebiete
vorliegen, da durch die prognostizierten Wirkfaktoren die Bestandteile der Schutzgebiets
nicht beeintrachtigt bzw. Relevanzschwellen nicht Uberschritten werden.
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Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) L53 Bodden-
landschatt.

Im LSG sind grundsétzlich alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets ve-
randern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere wenn sie den Na-
turhaushalt schadigen, den Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild
schadigen. Gemal § 2 (3) der Schutzgebietsverordnung sind von den Bestimmungen der
Verordnung jedoch die im Zusammenhang bebauten Orte und Ortsteile in der Ausdehnung
des Innenbereichs gem. § 34 BauGB ausgenommen. Dieses trifft im vorliegenden Fall zu.

9.2 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind im dem, dieser Begrindung anliegenden Artenschutz-
fachbeitrag dargelegt. Auf die Inhalte des Berichtes wird an dieser Stelle verwiesen.

Aus dem Fachbeitrag ergibt sich, dass eine CEF-MalRnahmen zu Fledermausen im Bebau-
ungsplan bestimmt / festgesetzt wird.

Daneben benennt der Artenschutzfachbeitrag weitere Ma3nahmen zur Vermeidung. Diese
beziehen sich ausschlieRlich auf den Vollzug der Planung, d. h., sie sind u. a. im Rahmen
der Bauphase zu bertcksichtigen. Sie betreffen die 6kologische Baubegleitung bei Abriss-
mafinahmen, die Beschrankung der Aul3enbeleuchtung, eine Zeitenregelung bei Baufeld-
freimachung, die Vermeidung des Vogalschlagsrisikos an Glasflachen und die Errichtung
eines Amphibienschutzzaunes.

Die Vermeidungsmalnahmen kdnnen wegen fehlender stéddtebaulicher Griinde sowie der
fehlenden bodenrechtlichen Relevanz regelmaflig nicht festgesetzt werden und werden
deshalb hinweisgebend in die Planung aufgenommen. Voribergehende Tatbestande (z. B.
Bauphasen) und Handlungspflichten / Verhaltensweisen Dritter erfullen namlich nicht das
Merkmal der ,bodenrechtlichen® Dauerhaftigkeit. Gleichwohl sind sie bei Vollzug der
Planung zu beachten. Fir die Umsetzung sind in erster Linie die Bauausflihrenden
verantwortlich, basierend auf dem Naturschutzrecht, welches ungeachtet der
Bauleitplanung gilt und Anwendung findet.

9.3 Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ist der Verkehrslarm relevant. Das Plangebiet grenzt im
Siden an die Dorfstrale, die als Landesstralle L 211 Teil des Uberortlichen Verkehrsnetzes
ist. Hinzu kommt der Ortsverkehr (einschlieBlich Fahrten fir Einkauf, Arbeit usw. Richtung
Barth). GemaR Verkehrsmengenkarte 2021 kann von einer Gesamtverkehrsmenge von rd.
rd. 1.620 Kfz/24h ausgegangen werden. Unter Berlcksichtigung einer kinftigen Verkehrszu-
nahme wird ein Ansatz von 2.000 Kfz/24h gewahlt.

Daraus errechnet sich eine malRgebende stiindliche Verkehrsstarke M in Kfz/h von rund 120
Kfz/h tags (0,06*DTV) bzw. 20 Kfz/h nachts (0,011*DTV).

Nach der aktuellen DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau- sind fur das Sondergebiet Orien-
tierungswerte - vergleichbar dem eines allgemeinen Wohngebietes - von tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) anzusetzen.

Zur Beurteilung der Belastungssituation ist zu berlcksichtigen, dass sich das an der Dorf-
stral’e befindliche Plangebiet bereits in einem von Verkehrsimmissionen vorbelasteten Be-
reich befindet. Die Geschwindigkeit ist auf 50 km/h begrenzt. Die malRgebende stiindliche
Verkehrsstarke (M in Kfz/h) betragt rund 120 Kfz/h tags (0,06*DTV) / 1.440 Kfz/12h sowie 16
Kfz/h nachts (0,008*DTV) / 128 Kfz/8h, jeweils mit geringem Lkw-Anteil.
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Uberschlagig ermittelt werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den strassenseiti-
gen Aulienfassaden moglicher Gebaude um bis 4 dB tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und um 6 dB
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tberschritten; in 2,0 m Héhe werden rund 59 dB(A) tags und 51
dB(A) nachts zu erwarten sein. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts wird jedoch bei weitem nicht erreicht.

Die stral3enseitige Bebauung fallt in Larmpegelbereich 1l (maflgeblicher AuRenlarmpegel bis
56 bis 60 db(A) nach der DIN 4109, Ausgabe 2018). Heutige Aul3enbauteile, die der gelten-
den Energieeinsparverordnung entsprechen, erreichen schallschiitzende Eigenschaften, die
das hier zu erreichende Schallddmm-Mal} bereits einhalten.

Daruber hinaus spielt auch das Wohnklima eine Rolle und hier kommt der Luftaustausch
zum Tragen. Neben einem Quer-/StoRliften durch das Offnen von Fenstern und Tlren ist
bspw. ein nachtliches Offenhalten von Fenstern, z. B. zugunsten des Schlafklimas/-komforts,
durchaus Ublich. Geoffnete Fenster vermindern jedoch den zum Schlaf notwendigen Schall-
schutz. Daher sind schallgedampfte Luftungen (so genannte Schalldammlifter) im Aufien-
wand-Fenster-Bereich von Aufenthaltsrdaumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den (hier: Schlaf- und Kinderzimmer) geeignet, einen Schallschutz gewahrleisten zu kénnen.
Aus Sicht der planerischen Vorkehrung sind deshalb fir Aufenthaltsraume, die Gberwiegend
zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte Luftungen zu empfehlen, die einen, von der
WHO empfohlenen, aquivalenten Dauerschallpegel von weniger als 35 dB (A) im Raum ge-
wahrleisten.

Der Freiraum (Garten / Terrasse) bleibt von gebaudebezogenen Schallschutzmalinahmen
unberuhrt. Hier kénnen letztendlich MaRnahmen zur ,architektonischen Selbsthilfe greifen.
Hierbei kommen z. B. die Verortung von Freisitzen an larmabgewandte Gebaudeseiten oder
auch ein Schutz Uber verglaste Loggien, Wintergarten oder kleine Schutzwande zum Tra-
gen.

Letzlich sind im Rahmen der Bauleitplanung keine besonderen Aufwendungen / Bestim-
mungen fir den baulichen Schallschutz erforderlich.

9.4 Boden

Falls im Rahmen von ErschlieBungsmallnahmen und Baufeldfreimachungen, bzw.
Erdarbeiten Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind
unverzuglich die Arbeiten einzustellen und die untere Wasserbehdrde zu informieren. Treten
bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z. B. unnatirliche Verfarbungen, Gerlche oder
Mdallablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises zu
informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

9.5 Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitenden oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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10.0 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Die Dachlandschaft spielt hinsichtlich des Ortsbildes eine beduetende Rolle. Deshalb sind
Dacher von Hauptanlagen mit einer Dachneigung von 40 bis 50 Grad auszufihren. Als
Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher.

Dachgauben mussen zum First einen Abstand von mindestens 0,80 m sowie zu den sichtba-
ren seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,20 m einhalten. Damit
kann eine allzu ,unruhige, Dachlandschaft vermieden werden.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Fuhlendorf am
.......................... gebilligt.
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Blrgermeister
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