Gemeinde Lobnitz

Begriindung zur

Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fur den Ortsteil Lobnitz, fur
den Bereich ,,Barther StraRe*

April 2025

Architektur + Stadtplanung
Stadtplanungsbtiro Beims

Schwerin



Gemeinde L6bnitz, OT Lobnitz Einbeziehungssatzung

Inhalt
1 PLANUNGSGEGENSTAND UND ALLGEMEINE GRUNDLAGEN.......cctcctettueeirenncerennerenneerensccsnssersnsessassessnsecses 3
1.1 PLANUNGSERFORDERNIS/-ZIEL .. uvvteeteueeeseeseeeseseeesssaseeesssasesesasseeessasetessssasesesasseessasseesssssesessssssseesasseeesssreeessans 3
1.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN ..vvttuueeeeeesttesueseeeessessnsasessssssnnnseeessssssnnsasesssssssnnsesessssssnnnasesessssssnsesessssssnseseeessnssnnnnns 3
720 R o V=Tol s Yo [ ¥ 1o o o =T USRSt 3
2 B o 1o a1 |11 =1 4 Lo o =SS 4
2 BESCHREIBUNG DES SATZUNGSGEBIETES.......cccceeettuierenncerenneeranserenscrsnsscssnssesessersnsssssnsesssssessnssssnssessnsssses 4
2.1 RAUMLICHE EINBINDUNG ..vttuuieteeeetittiieseeeeeeeteteseeeeetsnnnsesesssassnnsseeesssnnnnsesesessssnnnnseeessssssnsesessssssnnnnseeessnssnnnnns 4
2.2 GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG . 11uuuutieererttuueieseeerseusnnsesersesnnnaesesssssssnnsesessssnnsassessssssnnnseesessssssnnnseesssssnnnnesseens 4
2.3 STADTEBAULICHE SITUATION UND BESTAND ....iiiietiiuiieeieeeeeettiieesesetesteseeessssssnnnnseeeessssnnsesessssssnnneseseesssssnnnnseseees 5
3 PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION ....ccuutitteeernnierenerenscerenseerassersssessasssssnsssssssessnsssssnsesssssesssssssnsssssnssssas 5
3.1 ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG ..evvvtuuneeeererernniiaseeeseeseneseeessrsssnnnseseesssssnnnsessssssnnesesessssssnnnneeseees 5
3.2 WERFAHREN ..uuuuieteteetteueeseeeeereeeneesessrssssensesessssssnnnnsesesssssnssssesesssssnnnsesesssssssssseeesssssnnsesseessssssnnneeseesssnnnaseessens 5
3.3 VORAUSSETZUNGEN FUR DIE AUFSTELLUNG DER SATZUNG vvvuuueiereeernnnererereessnnseeersessnnnsseseessssnnasseesssnnnnseessessnnns 6
4 PLANERISCHE ASPEKTE ....cuuiituuiireenierenierennerrneserensceresserensssssnsessassessssessnsssssnsssssssessnsssssnssssnssessnssssnsssssnssssns 7
4.1 VERKEHR / VER- UND ENTSORGUNG ..ceveteteeereeeseeeeeesaseeeeseaseeesastesssasesesassseesssastesssasseesssssessaseesssssseessessees 7
4.1.1  Verkehrliche ErSCRIIEBUNG . .........ceeeeeeeeeeie et teeee e e et tte e ettt a e ettt e e e s ata e estaaaeasstaaeeesssaasassnaaas 7
O N V- V| To I s 1Yo Yo TV Lo SN 7
4.2 BELANGE VON NATUR, LANDSCHAFT UND UMWELT ...cetttuuiereeeeeeeteuieeeeeresnneseserersssnneseessssssnnnsessssssnnseseesssnssnnnnns 8
5 HINWVEISE .......eeeiieeieiteieteneteneeerenscerenerensessnsssssnsserassessnssssansessassesassessnsssssnsssssssessnsssssnssessnssesansessnssssansssnan 9

Anlage: Belange von Natur, Landschaft und Umwelt, Birogemeinschaft Umwelt & Planung,
23.11.2022.

Stadtplanungsbuiro Beims, Schwerin 2



Gemeinde L6bnitz, OT Lobnitz Einbeziehungssatzung

1 Planungsgegenstand und allgemeine Grundlagen

1.1 Planungserfordernis/-ziel

Die Gemeinde Lobnitz beabsichtigt mit der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die planungsrechtliche Einbeziehung einzelner Aulenbereichs-
grundstlicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Ldbnitz.

Das Satzungsgebiet bildet eine Licke innerhalb einer vorhandenen Bebauungsstruktur ent-
lang der Barther Stralte, die nunmehr stadtebaulich sinnvoll geschlossen werden soll.

Den vorhandenen, benachbarten Strukturen kénnen hierbei die erforderlichen Zulassigkeits-
merkmale zwecks klnftiger Bebauung der derzeitigen AulRenbereichsflache/-grundstiicke im
Hinblick auf Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise und Gberbaubare Grundstiicksfla-
che enthommen werden.

Im Satzungsgebiet kann u. a. Bauland fur den ortlichen Eigenbedarf der Gemeinde offeriert
werden.

Nach Rechtskraft der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben alsdann nach § 34 Abs. 1
BauGB bewertet.

1.2 Planungsgrundlagen
1.2.1 Rechtsgrundlagen
Der Satzung liegen zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

o Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist,

o Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88),

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2542),

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesplanungsgesetz — LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9.
April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181),

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzsausfihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBK. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S. 546),

o Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467),

o Hauptsatzung der Gemeinde Lébnitz vom 31. Juli 2019 und

o die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Lébnitz vom 14. Mai
2003.
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1.2.2 Planunterlage

Als  Planunterlage dient eine Flurkarte/ALKIS der Koordinierungsstelle fir
Geoinformationswesen (KGeo) des Landesamtes flir innere Verwaltung Mecklenburg-Vor-
pommern, bezogen uber das ,GeoPortal. MV* und ,,GAIA-MVprofessional®.

2 Beschreibung des Satzungsgebietes

2.1 Raumliche Einbindung

Die Gemeinde Lobnitz liegt im westlichen Teil des Landkreises Vorpommern-Riigen entlang
der Bundesstrale B 105, zwischen den Stadten Ribnitz-Damgarten und Stralsund.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im nordwestlichen Teil des Ortsteils Lobnitz.

© GeoBasis-DE/M-V 2023

ohne Malistab

Geltungsbereich
Einbeziehungssatzung

Abb. Lage des Satzungsgebietes

2.2 Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

o im Norden und Suden: durch Grundstlicke mit vorhandener Bebauung
o im Osten: durch die Landesstralte L 23 / Barther Stralle
o im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
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Das Plangebiet hat eine GroRe von rd. 0,49 ha und umfasst die Flurstiicke:
Gemarkung  Flur Flurstiicke volistindig Flurstiicke teilweise

Lobnitz 1 22/19, 22/20, 28/1 22/21, 28/4, 34

Der Geltungsbereich der Satzung macht im westlichen Bereich einen ,Knick“ Richtung Osten,
da in diesem Bereich die westliche Grenze des Flurstlickes 34 verlauft und der weiter westliche
Teil des Flurstlickes 32 nicht Teil der Satzung sein soll.

2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand
Bestand und Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches

Die Flurstliicke 22/19, 22/20, 22/21(tlw.), 28/1 und 28/4 (tlw.), werden derzeit als Intensivgrin-
land genutzt.

Am sudlichen Rand des Grinlandes verlauft eine Baumreihe und es sind zuséatzlich Einzel-
baume vorhanden.

Die im Satzungsgebiet liegende Teilflache des Flurstiickes 34 dient als Garten bzw. Weidefla-
che fiir die sldlich angrenzende Hofanlage.

Bestand und Nutzungen in der ndheren Umgebung

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist durch eine eingeschossige Bebauung ent-
lang der Barther Stralle gepragt. Die nérdlich und sudlich angrenzende Bebauung verlauft
groftenteils in einer Flucht parallel zur Barther Stralle.

Es Uberwiegt die Wohnnutzung.

Ostlich der Barther StraRRe stoRen die hinteren Grundstiicksteile der Bebauung an der Wald-
stral®e an den StralRenraum der Barther Strafle. Baume und Hecken saumen hier den Stras-
senraum.

3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010) zahlt die
Gemeinde Lobnitz zum Nahbereich des Grundzentrums Barth. GemaR der Karte des RREP
VP liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Im Planverfahren sind
die Belange der Landwirtschaftsraume (3.1.4 (1) RREP VP) zu bericksichtigen.

Die Satzung orientiert sich gem. Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landespla-
nung Vorpommern vom 27.03.2024 an der Bebauung und bildet mit dem Einbeziehungsbe-
reich aus raumordnerischer Sicht eine Verdichtung der vorhandenen Siedlungsstrukturen. Das
Vorhaben entspricht der landesplanerischen Zielsetzung einer auf die Innenentwicklung aus-
gerichteten Orts- und Siedlungsentwicklung gemafl 4.1 (5) Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016).

3.2 Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lébnitz hat in ihrer Sitzung am 18.10.2021 den Be-
schluss gefasst, eine Einbeziehungssatzung flr den Ortsteil Lébnitz, fir den Bereich ,Barther
StralRe" aufzustellen.
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Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgte gem. § 34 Abs. 6 BauGB im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB. Die Satzung wird mithin ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 5 und Abs. 6
BauGB ist das Vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB entsprechend
anzuwenden.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung wurde abgesehen. Die Verdffentlichung
des Planentwurfes mit Begriindung und die Beteiligung der durch die Planung berihrten Be-
hoérden / Trager o6ffentlicher Belange wurde gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durch-
geflhrt.

3.3 Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Satzung

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglicht es, dass einzelne Aulienbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen, wenn die einbezogenen Fla-
chen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Der Begriff des AulRenbereichs ist im BauGB nicht definiert, sondern ist durch eine Negativ-
abgrenzung von im Zusammenhang bebauten Ortsteil gekennzeichnet. Der hier vorliegende
Lickenbereich scheidet als klassische (kleinere) Baullicke aus.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist Voraussetzung flir die Aufstellung einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, dass

o sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

o keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB ge-
nannten Schutzguter besteht.

Als einzubeziehende Aulienbereichsflachen kommen im vorliegende Fall Flachen in Betracht,
die in stadtebaulicher Weiterfiihrung einer bestehenden Siedlungsstruktur entlang der Barther
Stralte zu werten sind und eine grofRere Licke im vorhandenen Siedlungsgefiige bilden. Das
Siedlungsgeflige entlang der Barther Strale besitzt hier eine hinreichende Vorpragung als
Beurteilungsmalistab flr die ergdnzende Bebauung. Den vorhandenen, benachbarten Struk-
turen kénnen alsdann die erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale zwecks Bebauung der derzei-
tigen AuRenbereichsflache/-grundstiicke im Hinblick auf Art und Maf} der baulichen Nutzung,
Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache entnommen werden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, werden mit der Einbeziehungssatzung nicht begriindet. Es bestehen
zudem keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB ge-
nannten Schutzguter.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen letztlich gewahrt blei-
ben und das Ortsbild darf nicht negativ beeintrachtigt werden.
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4 Planerische Aspekte

4.1 Verkehr/Ver- und Entsorgung
4.1.1 Verkehrliche ErschlieBung

Innere und auRere Erschlielung

Innerhalb der Einbeziehungssatzung sind keine verkehrlichen Erschlielungsmaflinahmen im
Sinne einer inneren TeilgebietserschlieRung erforderlich, da der Bereich der Satzung bereits
durch die 6stlich angrenzende LandstralRe L23 / Barther Strale erschlossen ist. Eine Anbin-
dung von Baugrundstiicken kann somit gewahrleistet werden.

Im Bereich des StralRenraumes der Barther Stral3e ist eine Bushaltestelle vorhanden. Grund-
stuckszufahrten werden insofern nur am nordlichen oder stidlichen Ende der Bushaltebucht
vollziehbar.

Ruhender Verkehr

Private Stellplatze sind grundsatzlich auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

4.1.2 Ver-und Entsorgung

Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen auf der
Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sowie satzungsrechtlichen Vorgaben der jeweili-
gen Ver- und Entsorgungstrager und Gemeinde sicherzustellen.

Das Bauvorhaben selbst sowie deren ErschlieBung ist Gegenstand nachgelagerter Bauge-
nehmigungsverfahren. Erschliefungsrelevante Belange werden hierbei zu berticksichtigen
sein.

Leitungsbestande

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden Leitungsbestande tbermittelt. Demzufolge
verlaufen Leitungen der Telekom, der e-dis und der HanseGas direkt an der &stlichen Grenze
des Geltungsbereiches. Sofern diese private Grundstiicksteile tangieren, waren sie seitens
der Leitungstrager dinglich abzusichern.

Miullabfuhr

Abfallbehalter sind auf den Baugrundstlicken unterzubringen. Die gegenwartig geltende Sat-
zung Uber die Abfallwirtschaft im Kreis Vorpommern-Rigen ist zu bertcksichtigen.

Im Sinne der Strallenrandentsorgung werden die Behalter an den Abfuhrtagen zur nachsten
mit Mullfahrzeugen befahrbaren Stralde (hier: Barther Strale) zur Abholung bereitgestellt.

Brandschutz / L6schwasserversorgung

Die Gemeinde ist verpflichtet die Loschwasserversorgung (Grundschutz) in ihrem Gebiet si-
cherzustellen.

Das Loschwasser ist gemafl dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir den
Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch
Gebaude bzw. tber fremde Grundstlicke darstellt.

Die Loschwasserversorgung ist Teil der zu sichernden ErschlieRung. Die Bereitstellung der
erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 48 m? ist in der weiteren Planung zu
beachten und auf der ErschlieBungsebene umzusetzen.

Die Wasser und Abwasser GmbH -Boddenland- weist in diesem Zusammenhang auf folgen-
des hin: ,Die Léschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen
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Trinkwassernetzes erfolgen. Vorhandene Hydranten kénnen zur Erstbrandbekampfung einge-
setzt werden. Eine Bereitstellungspflicht von Loschwasser seitens der Wasser und Abwasser
GmbH-Boddenland- besteht nicht.*

Trink- und Abwasser

Das Plangebiet befindet sich im Versorgungsgebiet der Wasser und Abwasser GmbH -Bod-
denland-. Diese ist fur die ortliche Trinkwasserver- sowie Abwasserentsorgung verantwortlich.

Die ErschlieBung mit Trinkwasser kann tUber die Barther Stral3e her erfolgen.

Das anfallende Schmutzwasser ist dem Abwasserbeseitigungspflichtigen entsprechend der
Satzung zu Ubergeben.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird, wie bisher auch, auf den Flachen versickern bzw.
ist zu Versickerung zu bringen. Eine Versickerung auf den Grundstlicken ist grundsatzlich
mdglich, da sich die klinftige Bebauung in die benachbarten Strukturen einfigen muss und
damit ausreichende Grundsticksflachen zwecks Versickerung verbleiben.

4.2 Belange von Natur, Landschaft und Umwelt

Die Einbeziehung von Aufienbereichsflachen erfordert erganzende Abwagungen zum Um-
weltschutz (hier § 1a Abs. 2 und 3 BauGB) sowie einer Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach
§ 9 Abs. 1a BauGB.

Im Rahmen der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen ist ein Bericht tiber die Belange von
Natur, Landschaft und Umwelt einschlielilich einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und einer
artenschutzrechtlichen Begutachtung erarbeitet worden, der dieser Begrindung anliegt und
auf den an dieser Stelle sogleich verwiesen wird.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Die Eingriffsermittlung geht von einer mdglichen Uberbaubarkeit (hier Grundflachen aller bau-
lichen Anlagen) von insgesamt rd. 699 m? aus.

Die zu erwartenden Eingriffe sind durch die Beteiligung an dem Okokontos VR-039 Natur-
wald Lendershagen mit einem Eingriffsflachenaquivalent von insgesamt 1.136 m? auszuglei-
chen. Der Ausgleich wird den zu erwartenden Eingriffen zugeordnet.

Der Unteren Naturschutzbehdrde ist im Zuge der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
der Nachweis zu erbringen, dass die Kompensation vom jeweiligen Eingriffsverursacher er-
bracht wird.

Vermeidungs- und Schutzmalnahmen

Hinsichtlich von Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen wird auf die dargelegten MaRnahmen
S 1,S2undV 1 gem. Punkt 3.1 (Seite 15) des Berichts iber die Belange von Natur, Land-
schaft und Umwelt verwiesen.

Baumerhaltung

Die Satzung enthalt Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und Baumgruppen, welche ge-
maf § 3 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Lébnitz geschiitzt sind.

Sie werden somit auch planungsrechtlich abgesichert / gewirdigt, mit der daraus resultieren-
den Bedeutung, dass sie vor unberechtigter Fallung oder Beschadigung zu schiitzen sind.

Die zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu sichern und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) dirfen keine Abgrabungen, Aufschiit-
tungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche MaRnahmen erfolgen.
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Der Gehdlzschutz nach NatSchAG M-V sowie die Normen zum Baumschutz gelten im Ubri-
gen ungeachtet des Planungsrechts als eigenstandige Rechts- und Normenvorschriften und
sind entsprechend fachrechtlich verbindlich bzw. anzuwenden.

Artenschutz

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher MalRnahmen wird auf die Mallnahme Varg1 gem. der An-
lage 2 des Berichts liber die Belange von Natur, Landschaft und Umwelt hingewiesen.

Der ErschlieBungsbeginn (Entfernung der Vegetationsdecke, Baufeldfreimachung) ist nur im
Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres zulassig.

Zahlreiche Brutvogel fangen bereits friihzeitig mit dem Brutgeschehen an und kdnnen auf-
grund der Habitatausstattung auch nicht von vorneherein ausgeschlossen werden. Als moégli-
che Arten, die auch regelmaRig in Siedlungen bzw. siedlungsnahem Umfeld vorkommen, wa-
ren beispielsweise folgende Arten mit frihem Brutbeginn (Anfang Februar) zu nennen: Ringel-
taube, Amsel, Waldkauz, Waldohreule und Buntspecht. Insofern ware eine Besatzkontrolle
bereits im Februar zielfihrend.

Auf § 44 BNatSchG und § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Unmittelbar entlang des Satzungsgebietes verlauft die stark frequentierte Landesstralle L 23
von der B 105 in Richtung Barth.

Im Anbetracht der benachbarten Nutzungsstrukturen ist hier vom Schutzstatus eines allgemei-
nen Wohngebietes auszugehen.

Der konkrete Schallschutz ist im Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigungen zu bertick-
sichtigen. Hierbei kommt u. a. die DIN 4109 zur Anwendung. Diese Norm regelt den Schall-
schutz im Hochbau und legt Mindestanforderungen flir den Schutz vor Larm in Wohn- und
Arbeitsraumen fest.

5 Hinweise

Innerhalb des Satzungsgebietes sind keine Baudenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind
nicht bekannt. Es sind auch keine belasteten Béden / Altlasten bekannt.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde LdObnitz
F= 1 o 0 gebilligt.

LODNItZ, AEN oo s
(Burgermeister)
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