Stadt Barth
8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 BauGB

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 15.11.2024 genehmigt.

Im Zuge der Aufstellung der Fléchennutzungsplan-Anderung wurden die Umweltpru-
fung (§ 2 Abs. 4 BauGB) sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§§ 3, 4 und 4a BauGB) durchgefuhrt.

Nach Rechtswirksamkeit der Flachennutzungsplan-Anderung ist eine zusammenfas-
sende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berucksichtigung der

e Umweltbelange
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
e gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.

Planungsanlass / Planungsziel

Die Stadt Barth mdchte in dem bestehenden Siedlungsgebiet an der Chausseestrafte
eine weitere Wohnbebauung zwecks Deckung des ortlichen Baulandbedarf verwirkli-
chen.

Die bestehende Nutzungsstruktur in dem Planbereich an der Chausseestralle zeich-
net sich aktuell durch eine Uberwiegende Wohnbebauung sowie den Standort eines
Gastronomiegrof3handels aus. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt ein Mischge-
biet dar.

Fur den Teil, der durch die Wohnbebauung gepragt ist, soll die Wohnnutzung im Vor-
dergrund der zuklnftigen Entwicklung stehen, da die gewerbliche Entwicklung i. S.
einer Mischnutzung nicht mehr als stadtebaulich gewachsen sowie entwicklungsfahig
angesehen werden kann. Das Gebiet hat den Charakter eines Mischgebietes verloren.
Die Wohnnutzung hat in diesem Bereich an Ubergewicht gewonnen.

Planungsziel ist die Uberplanung eines bereits bebauten Gebietes unter Berlicksichti-
gung von vorhandenen Nutzungen.

1. Umweltbelange
Belange der Umwelt

Bei Realisierung der Planung wird die bestehende Umweltsituation gegenuber dem
jetzigen Zustand beeintrachtigt.

Tab.: Voraussichtliche, erhebliche Beeinflussung der Schutzguter

Schutzgut Erhebliche Beeinflussung

Mensch Larmimmissionen aufgrund der westlich des Plangebiets
verlaufenden Landesstralle, die passive Schallschutzmal}-
nahmen im Rahmen der Neubebauung erfordern




Boden o Flachen-/Bodenbeanspruchung flir Bebauung
o Bodenversiegelung und -verdichtung

Tab.: Voraussichtliche, nicht erhebliche Beeinflussung der Schutzguter

Schutzgut Nicht erhebliche Beeinflussung
Tiere, Pflanzen, biologi- o Uberplanung von Biotopen mit allgemeiner Funkti-
sche Vielfalt onsauspragung

Gehdlzfallungen nicht gesetzlich geschitzter Baume

o mittelbare Eingriffe in das 6stlich des Plangebiets
gesetzlich geschutzte Kleingewasser

o artenschutzrechtliche Belange

Wasser o Verlust von versickerungsfahigen Flachen und flr
die Grundwasserneubildung

Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses
o Trinkwasserschutzzone lll ist zu beachten

Klima und Luft o Verlust von klimatisch aktiven Flachen durch Versie-
gelung

o vermehrter Schadstoffausstofld durch Erhéhung der
Nutzungsintensitat

Landschaft, Land- Landschafts-/Ortsbildveranderung durch zusatzliche Bebau-
schaftsbild, Erholungs- ung
wert

Kulturguter und sonstige | archaologisch relevante Funde maoglich
Sachguter

Art und Weise der Berucksichtigung:

Die Beeinflussung der Schutzguter wurde gepruft und in einem Umweltbericht (ge-
sonderter Teil der Begrindung) bewertet.

Eine Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen sind in die
Abwagung der Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB eingeflossen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
08.11.2022 bis zum 12.12.2022 statt.

Stellungnahmen

Es wurden keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und erneute Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 24.11.2023 bis
29.12.2023 statt.

Nach § 4a Abs. 3 BauGB fand vom 25.06.2024 bis 10.07.2024 zudem eine erneute
Beteiligung statt.



Stellungnahmen

Es wurden keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

4. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 18.10.2022 friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert worden.

Stellungnahmen

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen geauliert:

o gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

o Trinkwasserschutzzone |l

o benachbartes Gewasser 2. Ordnung

o plangebietstibergreifende Flachenbilanzierung und Darstellung von Griin-
anlagen

o benachbartes gesetzlich geschutztes Kleingewasser / Trittsteinbiotop

o genehmigte Windkraftanlagen in einer Entfernung von rd. 2.650 m zum

Plangebiet / Larmwahrnehmung
o Ver- und Entsorgung
Art und Weise der Berucksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden in die Abwagung eingestellt.
Die Abwagungsergebnisse sind wie folgt in die Planung eingeflossen:

Anregung / Hinweis Berucksichtigung

gesunde Wohn- und Ar- | Kenntnisnahme
beitsverhaltnisse

Trinkwasserschutzzone Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung
1]

benachbartes Gewasser | Kenntnisnahme und Darlegung in der Begrindung

2. Ordnung

plangebietsubergrei- o umgebende Strukturen des Plangebiets wurden ge-
fende Flachenbilanzie- pruft

rung und Darstellung o Grinanlagen im planungsrechtlichen Sinn sind nicht
von Griinanlagen betroffen

o die F-Plan-Anderung wurde im Parallelverfahren mit
einem B-Plan aufgestellt

benachbartes gesetzlich | Kenntnisnahme
geschitztes Kleingewas-
ser / Trittsteinbiotop

genehmigte Windkraft- Kenntnisnahme
anlagen in einer Entfer-
nung von rd. 2.650 m




5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) und erneute Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager

zum Plangebiet / Larm-
wahrnehmung

Ver- und Entsorgung

Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

mit Schreiben vom 20.11.2023 beteiligt worden.

Gem. § 4a Abs. 3 BauGB sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

mit Schreiben vom 21.06.2024 erneut beteiligt worden.

Stellungnahmen

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen geaul3ert:

Einstellung der Planunterlagen in das zentrale Internetportal des Landes

Planungsalternativen

gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Trinkwasserschutzzone Il

benachbartes Gewasser 2. Ordnung

plangebietstibergreifende Flachenbilanzierung und Darstellung von Grin-

anlagen

benachbartes gesetzlich geschutztes Kleingewasser / Belange des Arten-

schutzes

Ver- und Entsorgung

Art und Weise der Berucksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden in die Abwagung eingestellt. Die

Abwagungsergebnisse sind wie folgt in die Planung eingeflossen:

Anregung / Hinweis

Berucksichtigung

Einstellung der Planun-
terlagen in das zentrale
Internetportal des Lan-
des

Berticksichtigung im Planverfahren

Planungsalternativen

Darlegung in der Begrindung

gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Kenntnisnahme

Trinkwasserschutzzone
1]

Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung




benachbartes Gewasser | Kenntnisnahme und Darlegung in der Begrindung

2. Ordnung

plangebietsubergrei- o umgebende Strukturen des Plangebiets wurden ge-
fende Flachenbilanzie- pruft

rung und Darstellung o Grinanlagen im planungsrechtlichen Sinn sind nicht
von Griinanlagen betroffen

o die F-Plan-Anderung wurde im Parallelverfahren mit
einem B-Plan aufgestellt

benachbartes gesetzlich | Kenntnisnahme
geschitztes Kleingewas-
ser / Belange des Arten-
schutzes

Ver- und Entsorgung Kenntnisnahme und Darlegung in der Begriindung

6. Planungsalternativen

Im Verlauf der Entwicklung hat sich die ehemals gewachsene Gemengelage im Plan-
gebiet zu Gunsten der Wohnnutzung verandert, so dass die Stadt den Flachennut-
zungsplan nunmehr an die vorherrschende Nutzung anpasst, um eine nutzungsge-
rechte stadtebauliche Ordnung zu ermdéglichen.

Die Stadt hat mogliche Wohnbauflachenreserven mit ahnlicher, naheliegender Lage-
gunst gepruft. Planzielkonforme, vorzugswurdige Standortalternativen, die sich nach
Lage der Dinge aufdrangen oder anbieten, sind demnach nicht vorhanden. Auch eine
ErschlieBung neuer Wohnbauflachen ist mit der vorliegenden Planung nicht vergleich-
bar, da hier allzu hohe Kosten fir eine NeuerschlieRung zu erwarten sind.

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung drangt sich das Plangebiet aus infrastruk-
turellen und stadtebaulichen Grinden als Wohnbauflache auf.

Datum Unterschrift



