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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 21

,Gelande Café Redensee*

Gemeinde Fuhlendorf

Vorentwurf

(Beteiligung gemaf §8 3 (1) und 4 (1) BauGB)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und Mafd der baulichen Nutzung

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefuhrten Nutzungen
und Anlagen, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet (8 9 (2) Bau GB).

1.1) Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)
SO Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO

Das Ferienhausgebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Ferienhdusern und Ferienwoh-
nungen sowie der erforderlichen touristischen Infrastruktur. Zulassig sind:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen,
- Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze nach § 12 BauNVO.

Im SO 1 sind darlber hinaus zulassig:

- Raume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen

- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften und Laden,

- Raume fur touristische Dienstleistungen sowie Raume fur freie Berufe des Gesundheitswesens,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter und Raume fiir das betriebserforderliche Personal.

Im SO 1 sind ausnahmsweise zul&assig:

- Beherbergungsbetriebe,
- sonstige nicht wesentlich stérende Anlagen zur Freizeitgestaltung und sportlichen Betéatigung.

1.2) Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVQO)

Im SO 1 darf die zulassige Grundflache abweichend von 8§ 19 (4) BauNVO durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,5 gm Uberschritten werden.

1.3) First- und Traufhéhe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

a) Die Traufh6he bemisst sich im Schnittpunkt der Vorderkante AulZenwand mit der Oberseite der
Dachhaut. Untergeordnete Bauteile sowie Gauben bleiben bei der Ermittlung der Traufhéhe un-
bericksichtigt.

b) Die Firsthéhe darf mit untergeordneten Bauteilen sowie technischen Anlagen um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden.

2) Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (8 23 (5) BauNVO)

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen als Gebaude sowie sonstige
bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und von denen keine Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, allgemein zugelassen, sofern mit Anlagenteilen, von denen Wirkungen wie von Ge-
bauden ausgehen, ein Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von mind. 2,0 m eingehalten
wird.

3) MaRBnahmen zur Grinordnung (8 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)
3.1) Erhaltung von Einzelbdaumen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch geeignete MalRnahmen vor Beeintrach-
tigungen wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schitzen. Abgrabungen und Aufschut-
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tungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache zzgl. 1,5m sind nicht zulas-
sig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah im Verhéltnis 1:1 durch
Neupflanzung in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu erset-
zen.

3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB):

Im Plangebiet sind 10 standortgerechte, mittel- bis groRRkronige Laubbdume der Pflanzqualitat
Hochstamm, StU 14/16, 3xv, DB zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Neupflanzung zu ersetzen. Pro Baum sind 12,0 m3 durchwurzelbarer Raum bei einer Mindesttiefe
von 1,5 m vorzuhalten. Baumstandorte im Anschluss an Verkehrsflachen sind durch geeignete
MalRnahmen gegen Anfahren zu schitzen. Die Festsetzungen umfassen neben der Pflanzung
jeweils eine Fertigstellungspflege von einem Jahr sowie eine Entwicklungspflege von 2 Jahren.

4) Gestaltung (8 12 BauGB)
4.1 Dachgestaltung

Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufiih-
ren. Als Dachform sind zulassig: Satteldéacher; Walm- bzw. Krippelwalmdécher.

Gauben missen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m sowie zu den sichtbaren seitli-
chen Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,2 m einhalten.

5) Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 (6) BauGB)
5.1) Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft”

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Boddenlandschaft”.
5.2) Kusten- und Gewasserschutzstreifen (8 29 NatSchAG M-V)

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach §
29 NatSchAG M-V.

6) Hinweise
6.1) Bodendenkmale (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertre-
ter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewadhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf § 11 DSchG M-V unver-
zuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalinah-
men vermieden.

6.2) Fallzeiten (8§ 39 BNatSchG)

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaf § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

6.3) Artenschutz (8 44 BNatSchG)

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine dkologische Baubegleitung
(OkoBbg) abzusichern. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemanR § 44
BNatSchG sind bei der Umsetzung folgende Hinweise zu berticksichtigen:
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Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppe Fle-
derméause sicher auszuschliefl3en, sind konfliktvermeidende Bauzeiten (Ende September bis Ende
April) einzuhalten, andernfalls ist vor Beginn von Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle samtli-
cher potenzieller Quartiere an Gebauden durchzufiihren. Sollten dabei Quartiere héherer Wertig-
keit (Wochenstubenquartiere, Zwischenquartiere fir mindestens kleinere Gruppen [mehr als 5
Tiere]) gefunden werden, dirfen Bauarbeiten erst nach Ende der Quartiernutzung erfolgen. Soll-
ten keine wertgebenden Quartiere vorgefunden werden, konnen die Bauarbeiten mit 6kologischer
Baubegleitung erfolgen, evtl. vorgefundene Individuen sind auf3erhalb des Baufeldes auszubrin-
gen und ggf. artspezifische Ersatzquartiere zu schaffen. Grundsatzlich sollte die Offnung potenzi-
eller Quartiere von Hand erfolgen und auf hebelnde Werkzeuge verzichtet werden, um eine Ver-
letzung oder Tétung von Individuen auszuschlief3en.

Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppe Eu-
ropaische Vogelarten / Geb&udebruter sicher auszuschliel3en, ist eine konfliktvermeidende Bau-
zeitenregelung vorzusehen. Demnach sind Bauarbeiten am Geb&ude- und im Gehdlzbestand nur
im Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zulassig. Konnen die Arbeiten nicht innerhalb dieses Zeit-
raums erfolgen, so ist eine Artenschutzkontrolle moglicher Quartiere durchzufiihren. Sollten be-
brutete Niststatten gefunden werden, ist unter Umstanden eine Bausperre bis zum Abschluss der
Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen. Ggf. sind artspezifische Ersatzhabitate zu
schaffen.
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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeine Grundlagen

1.1.1) Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst den Standort des ehemaligen
Café Redensee einschliel3lich des Appartementhauses und der westlich anschlieBenden Flachen
mit Garagenkomplex, Betonflachen und Freiflachen (Standort ehemalige Bungalows), bestehend
aus den Flurstiicken Flursticke 61/7, 60/4, 60/3, 59/3 der Flur 1, Gemarkung Fuhlendorf.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: Hafenstral3e bzw. Bodstedter Bodden

im Osten: Kreuzung HafenstralRe/Dorfstral3e

im Suden: Dorfstral3e

im Westen: bestehende Wohnbebauung (Flurstiicke 59/10 und 59/7)

1.1.2) Vorhabentrager

Vorhabentrager ist die TMP Planungsgesellschaft mbH, Kathe-Kollwitz-Strale 54 in 04109
Leipzig. Der Vorhabentrager ist Eigentimer des Grundstucks.

1.1.3) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einer topographischen Aufnahme des Plangebiets durch das Ver-
messungsbiro Krawutschke mit Stand vom 11/2019 im Hohenbezugssystem NHN 92 mit Dar-
stellung des amtlichen Katasters (ALKIS).

1.1.4) Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanzZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1.2) Planungsziele

1.2.1) Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung einer Ortsmitte mit Ferienappartements und offentli-
chen Bereichen durch:

- Reuvitalisierung der bestehenden Gebaude (Ferienwohnen, Gastronomie, touristische Inf-
rastruktur) mit Nutzungsergéanzung z.B. durch einen Wellnessbereich und Angestellten-
Appartements,

- die Ergdnzung durch zwei neue Appartementhauser (Ferienwohnungen),

- die Schaffung offentlicher Platze und Versorgungsangebote entlang der Strandpromenade
mit Strandbar, WC und 6ffentlich zuganglichem Spielplatz,

- eine ergdnzende Bebauung mit acht Ferienhdusern als Doppelhdauser mit gemeinsamer
ErschlieBungsstralle.

Die Planung dient damit

e einer zweckentsprechenden Nutzung vorhandener Bausubstanz,
e der Entwicklung der ortlichen Wirtschaft durch Ausbau der touristischen Infrastruktur mit
Sicherung von Flachen fur den gewerblichen Fremdenverkehr (§ 1 (6) Nr. 8a, ¢ BauGB).
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Das Plangebiet ragt mit dem nordwestlichen Abschnitt in den Auf3enbereich nach § 35 BauGB.
Da es sich bei einem Beherbergungsbetrieb bzw. bei Ferienh&usern nicht um privilegierte Vorha-
ben im Sinne des § 35 (1) BauGB handelt, ist zur Umsetzung eine Bauleitplanung erforderlich.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Gemal3 Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) liegt das Plangebiet
in einem Tourismusentwicklungsraum, der Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar-
gestellt ist. Die dem Siedlungsbereich vorgelagerten Uferbereiche sind als Vorbehaltsgebiet Na-
turschutz und Landschaftspflege dargestellt. Die DorfstralRe ist als Abschnitt des bedeutsamen
flachenerschlieRenden StralRennetzes berticksichtigt.

Die beiden Hafen am Boddenufer
sind durch Symboldarstellung be-
ricksichtigt.

Nach 3.1.3(6) sollen die Tourismu-
sentwicklungsraume unter Nutzung
ihrer spezifischen Potenziale als
Erganzungsraume fur die Touris- -
musschwerpunktraume  entwickelt :
werden. Der Ausbau von weiteren
Beherbergungseinrichtungen  soll
moglichst an die Schaffung bzw.
das Vorhandensein touristischer
Infrastrukturangebote  oder  ver- .
marktungsfahiger Attraktionen und
Sehenswirdigkeiten gebunden
werden.

Mit dem Ausbau der touristischen = e
Infrastruktur werden die Erforder- [eha - e —
nisse der Raumordnung berlick- Abbildung 1: Karte Regionales R
sichtigt.

Nach 4.1(6) RREP ist zudem grundséatzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vor-
handener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Dieser
Grundsatz wurde mit dem Ende Mai 2016 wirksam gewordenen neuen Landesraumentwick-
lungsprogramm M-V (LEP) bekréftigt. Gemal 4.1(1) LEP besteht das Ziel, die Neuausweisung
von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit zu reduzieren, woraus 4.1(5) LEP den Vorrang
der Innenentwicklung ableitet. Demnach sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Innenentwicklungspotenziale be-
inhalten dabei ausdriicklich Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz.

Mit der Entwicklung einer bereits grof3teils bebauten Flache, die im wirksamen Flachennutzungs-
plan vollstandig als Bauflache dokumentiert wurde, werden die landesplanerischen und raumord-
nerischen Vorgaben berlicksichtigt.

1.3.2) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Fuhlendorf ist das Plangebiet Bestandteil einer gréf3eren
Wohnbauflache, die Giber das ehemalige Hotel ,Café Redensee” hinaus auch die angrenzenden
Flachen des bestehenden Siedlungsbereichs umfasst.

Angesichts der angestrebten fremdenverkehrlichen Nutzung als Beherbergungsbetrieb und Feri-
enwohnen kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemaf § 8 BauGB nicht aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelver-
fahren durch eine Anderung an die Planungsziele anzupassen.
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(Quelle http://geoport.Ik-vr.de)

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Flachennutzungen im Plan-
gebiet

Das Plangebiet umfasst einen traditi-
onell durch Anlagen fir den Frem-
denverkehr gepragten Siedlungsbe-
reich.

Im Osten des Plangebiets an der
Einmindung der HafenstraBe in die
DorfstraRe bestehen die Gebaude
des ehemaligen Hotels ,Cafe Reden-
see”, das aus mehreren, miteinander
verbundenen Gebauden besteht (vgl.
Abbildung 5). Die Gebaude, die ein
bis drei Geschosse aufweisen, ste-
hen seit langerem leer und stellen
sich als stadtebaulicher Missstand
dar. Mit der Beraumung der Neben-
anlagen sowie der Sicherung der Be-
standsgebdude wurde im Herbst
2019 begonnen. Die ErschlieBung der

Einrichtung erfolgt Gber eine Zufahrt 3

von der angrenzenden Dorfstralle
(KreisstraRe NVP 2), die befestigten
Parkplatze und Nebenanlagen (Gara-
ge, Lager, Klargrube) erstrecken sich
nach Norden bis an die Hafenstral3e
heran, sind aber von dort nicht an-
fahrbar. Insgesamt umfasst der Anla-
genbestand rund 925 gm Gebéau-
degrundflache sowie rund 1.850 gm
vollversiegelte Freiflachen.

Zusammen mit den angrenzenden

Abbildung 2: Flachennutzungsplan, Ausschnitt chne MaR3stab mit hinterlegten Flurstiicken

A ‘ | gtt o A" WAL
Abbildung 3: Luftbild (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de)
mit Kennzeichnung des Innenbereichs im Sinne § 34 BauGB
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Abbildung 4: Topographische Karte ca. 1980 mit aktuellen Flurstiicken
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Wohnhéausern (Dorfstral3e 4, 6, 10) ist der Bereich des friheren Hotels ,Cafe Redensee® Teil der
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im Zusammenhang bebauten Ortslage im Sinne § 34 BauGB. Bestandteil des Siedlungsbereichs
sind die bebauungsakzessorischen baulichen Anlagen (Stellplatze, Garagen, Klargrube, vgl. Ab-
bildung 3). Zu der im Nordwesten anschlieBenden Freiflache besteht eine deutliche raumliche
Abgrenzung durch eine dichte Pappelreihe, die den Innenbereich auch optisch abschlief3t. Die
Pappelreihe wurde im Winter 2019/20 geféallt (gem. Genehmigung vom 03.12.2019).

Auch der heute unbebaute westliche Abschnitt des Plangebiets (Fist. 59/3, 60/3) wurde friiher als
Ferienlager touristisch genutzt (vgl. die topographische Karte von 1980, Abbildung 4). Die
Gebaude wurden hier jedoch bereits vor der Jahrtausendwende berdumt; seitdem liegt das
Grundstuck brach.

Wahrend der sudliche Abschnitt bis etwa zu einer ortsiblichen Tiefe von rund 35 m zur
DorfstralRe als Bauliicke im Sinne 8 34 BauGB anzusprechen ist, stellt sich der nérdliche Bereich
als AulRenbereich im Sinne 8§ 35 BauGB dar. Angesichts eines Abstands von rund 130 m
zwischen dem Hotelgebdude sowie dem nachst anschlielenden Wohnhaus HafenstralRe 36 ist
die Grol3e einer Baulticke hier Gberschritten.

L o N V2
Y g N\

Abbildung 5: Altbebauung Hotel ,Cafe Redensee” von der Hafenstral3e aus

1.4.2) Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzrechts

Als langjéhriger Bestandteil des
Siedlungsbereichs liegt das Plange- S %
biet auRerhalb von Schutzgebieten. _ R

Natura 2000 Gebiete . e
Das Plangebiet befindet sich in einer | : T B \
Entfernung von gut 180 m zum Ge- pme== g\ .. "' ‘ o =2
biet gemeinschaftlicher Bedeutung 1 RieiteRtag e
(GGB) DE 1542-302 Recknitz- : N\
Astuar und Halbinsel Zingst. Das 3
Schutzgebiet wird bei am Standort Tom \ Y\
identischer Abgrenzung Uberlagert e N BANS
durch das Vogelschutzgebiet (VSG) = S
DE 1542-401 Vorpommersche Bod- e
denlandschaft und nordlicher Strela- % , ."

sund fesggesetz‘t durch "I._andesver- Abbildung 6: GGB (blau) und VSG (braun tberlagert)
ordnung tber die Europaischen Vo- (quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

gelschutzgebiete in Mecklenburg-

e
(5,
=

200\LUNG
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Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011.

Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nach der Kartendarstellung vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets Boddenlandschaft (LSG), das als Puffer aus dem Nationalpark Vorpommersche Bodden-
landschaft ausgesparten Flachen umfasst. Dem LSG inbegriffen sind ein Teil der anliegenden
Boddengewasser, wie der Saaler Bodden und der Barther Bodden und ein Streifen Festland bis
hin zum Zipker Bach. Das LSG umfasst eine Gesamtflache von 272 km2,

Im LSG sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem be-
sonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere wenn sie den Naturhaushalt schadigen, den
Naturgenuss beeintréachtigen oder das Landschaftsbild schadigen. Gemal § 2 (3) der Schutzge-
bietsverordnung sind von den Bestimmungen der Verordnung jedoch ausgenommen die im Zu-
sammenhang bebauten Orte und Ortsteile in der Ausdehnung des Innenbereichs gem. § 34
BauGB. Aufgrund der Ausdehnung des Schutzgebiets und der vorhandenen Siedlungsstrukturen
wurde bei der Ausweisung des Schutzgebiets kartenmaRig auf eine exakte Abgrenzung des In-
nenbereichs verzichtet. Aufgrund des Verweises auf den Innenbereich nach § 34 BauGB handelt
es sich um eine dynamische Schutzgebietsverordnung, mafgeblich ist die Einschatzung zum
Stichtag der jeweiligen Entscheidung. Entsprechend der Bestandsaufnahme (vgl. Abschnitt 1.4,
Abbildung 3) ragt das Plangebiet damit mit der nordwestlichen Flache in den Schutzbereich des
LSG hinein.

In einem grolReren Abstand von knapp 1,0 km nordlich liegt der 805 km? umfassende National-
park Vorpommersche Boddenlandschaft, welcher sich Gber den DarR, die Halbinsel Zingst sowie
weite Teile der Insel Hiddensee und einen schmalen Streifen auf Westrligen erstreckt.

Sonstiges
Gesetzlich geschitzte Biotope bzw.

Geotope sind innerhalb des Plange-
biets gemaf Biotopatlas M-V nicht
bekannt. Die néchstgelegenen Bio-
tope befinden sich nordlich des
Siedlungsbereichs (Hafenstral3e)
und umfassen dort die Verlan-
dungsbereiche (VP0O6740  und
NVP06742: Offenwasser Bodden;
Phragmites-Réhricht unter dem
Gesetzesbegriff  Boddengewasser
mit  Verlandungsbereichen; R6h-
richtbestande und Riede) bzw. die |,
Wasserflachen des Boddens 5
(NVP15000: Offenwasser Bodden
unter dem Gesetzesbegriff Bodden-

gewdsser mit Verlandungsberei- Abblldung 7: gesetzlich geschutzte Biotope
chen). (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Das Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach
§ 29 NatSchAG M-V.

Im Plangebiet sind archéologische Fundstéatten nicht bekannt. Die allgemeine Sorgfaltspflicht bei
Erdarbeiten bleibt hiervon unberuhrt.

1.4.3) Uberflutungsgefahr

Das Bemessungshochwasser (BHW) wird gemafd dem derzeit geltenden Regelwerk (Regelwerk
Klstenschutz M-V, 2-5/2012 Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand) fir
den Kistenabschnitt des Boddens mit 1,90 m NHN bzw. 1,75 m HN (ohne Beriicksichtigung des
Wellenauflaufs) angegeben. Angesichts einer Hohenlage von rund 3,0 m NHN ist das Plangebiet
nicht tberflutungsgefahrdet.
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Hochwasserschutzmal3nahmen als Objektschutz hat der jeweilige Vorhabentrager im eigenen Er-
messen entsprechend seinem Sicherheitsbedurfnis und auf eigene Kosten durchzufiihren. Das
Land Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt keine Haftung fir Schaden, die bei Sturmflut auftre-
ten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht.

>

W o

Abbildung 8: stédtebaulicher Entwurf (Vorhaben- und ErschlieBungsplan), Stand 02/2020

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Ziel der Planung ist die Revitalisierung des Gebaudebestands des ehem. Cafe ,Redensee” sowie
dessen Erganzung zu einer kleinen Ferienwohnanlage mit 34 Appartements und zentraler Infra-
struktur (Gastronomie, Wellnessbereich, Angestelltenwohnen) sowie die Entwicklung der westli-
chen Flache als Ferienhausanlage mit 8 Feriendoppelhausern mit jeweils zwei kleinen Nutzungs-
einheiten.

Die Appartements in den drei Appartementhausern verteilen sich wie folgt auf folgende Grof3en:

e 19 Einzimmerappartements,
e 10 Zweizimmerappartements.
e 4 Dreizimmerappartements,
e 1 Vierzimmerappartement.
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Die stral3enseitigen Flachen des Bestandsgeb&udes sollen wie friher vorwiegend gastronomisch
(Cafe, Restaurant), gewerblich sowie fur die gemeinschaftliche Betreiberinfrastruktur (Rezeption,
Biro, Aufenthaltsraum, Angestelltenunterkiinfte, Strand-WC) genutzt werden.

Erganzt wird die Anlage auf den westlichen Flachen durch 8 Ferienh&user mit jeweils zwei Nut-
zungseinheiten, die die Wirtschaftlichkeit der gewerblichen Angebote am Standort verbessern.

Wahrend die vorwiegend vergleichsweise kleinen Appartements auf jeweils 2 Betten ausgelegt
sind, ist fur die 16 Ferienwohnungen von 4 Betten auszugehen, so dass insgesamt von einer Ka-
pazitat von 130 bis 140 Betten auszugehen ist.

2.2) Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Erholungssondergebiet nach § 10 BauNVO
.Ferienhausgebiet® (SO 1 bzw. SO 2) aus.

Ferienhausgebiete setzen ein attraktives und fir die Erholung besonders geeignetes Umfeld vo-
raus, was am Standort in Strandn&he gewahrleistet ist. Ferienhausgebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von Ferienh&dusern und Ferienwohnungen (die dauerhaft zur Anmietung durch
einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfiigung stehen) sowie ergan-
zend den erforderlichen Anlagen der touristischen Infrastruktur.

Im vorliegenden Fall wird das Gebiet hinsichtlich der Zulassigkeit ergédnzender Einrichtungen ge-
gliedert. Wahrend Ferienhdauser und —wohnungen sowie die erforderlichen und angemessenen
Nebenanlagen (vgl. 8 14 BauNVO) und Stellplatze (vgl. 8 12 BauNVO) im gesamten Gebiet mog-
lich sind, werden im dstlichen Abschnitt ergdnzende Einrichtungen zur Bewirtschaftung der Anla-
ge (Ra&ume fir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen, Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Raume fir das be-
triebserforderliche Personal) sowie der touristischen Infrastruktur (der Versorgung des Gebietes
dienende Schank- und Speisewirtschaften und Laden wie z.B. Kiosk, Strandladen oder Backshop
mit Imbiss, Raume fur gewerbliche touristische Dienstleistungen wie z.B. Fahrradverleih oder
Kosmetik sowie fir freie Berufe des Gesundheitswesens) zugelassen. Durch die funktionale Glie-
derung wird sichergestellt, dass die Infrastrukturangebote im Umfeld des Kreuzungsbereichs von
DorfstraRe und Hafenstral3e konzentriert bleiben und im Westen im Anschluss an die bestehende
Wohnnutzung ein weitgehend stérungsfreies Ferienquartier entsteht.

Als ausnahmsweise zulassig werden erganzend Beherbergungsbetriebe und sonstige nicht we-
sentlich stérende Anlagen zur Freizeitgestaltung und sportlichen Betatigung bericksichtigt.

Mit der erganzenden Zulassung von Beherbergungsbetrieben reagiert die Planung vor allem auf
die Tatsache, dass eine Unterscheidung der Anlagen im Einzelfall nur auf Grundlage der Be-
triebsbeschreibung maoglich ist. Gemal Urteil des OVG Greifswald vom 19.02.2014 (3 L 212/12)
sind Ferienwohnungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes dabei bauplanungsrechtlich
unterschiedliche Nutzungsarten. Auch die Vermietung mehrerer in einem Gebaude oder raumlich
benachbart liegender Ferienwohnungen desselben Eigentimers begriinde nicht das Vorliegen
eines Betriebs des Beherbergungsgewerbes i.S.d. § 3 Abs. 3 BauNVO. Allerdings, so fuhrt die
Urteilsbegrindung weiter aus, ,bedarf der Begriff des Betriebs des Beherbergungsgewerbes im
Hinblick auf entstandene Zwischenformen wie z.B. Appartementhotels der Modifizierung. Da es
fur die Zuordnung zu bestimmten Nutzungsarten allgemein nicht nur auf die mit einer bestimmten
baulichen Ausstattung gegebenen Mdglichkeiten der Nutzung ankommt, sondern malf3geblich
auch auf das Nutzungskonzept und dessen grundsatzliche tatsachliche Verwirklichung ..., kdn-
nen auch Unterklinfte, die eine unabhéangige Gestaltung des hauslichen Wirkungskreises ermég-
lichen, zu einem Beherbergungsbetrieb gehoren, namlich dann wenn neben der Uberlassung von
Raumen beherbergungstypische Dienstleistungen angeboten und auch typischerweise in An-
spruch genommen werden, die einen nennenswerten Umfang erreichen und die Nutzung pragen
.... Soweit eine Unterkunft nach GroRRe und Ausstattung die Moglichkeit bietet, auf eine gewisse
Dauer ein selbst bestimmtes hausliches Leben zu fihren, insbesondere weil diese Uber eine ei-
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gene Kuchenzeile mit Kuihlschrank und dartiber hinaus weitere zur eigenstandigen Haushaltsfih-
rung geeignete technische Geréate verfugt, kann daher gleichwohl ein Beherbergungsbetrieb vor-
liegen, wenn hotelahnliche Nebenleistungen wie Fruhstucksbuffet, Reinigungsdienst, Wasche-
service, Bettwaschewechsel oder Lebensmitteldienste einen nennenswerten Umfang erreichen,
vom eigenen Hauspersonal erbracht werden und im Preis inbegriffen sind.“ Mit zentralem Emp-
fang und Aufenthaltsbereich (Lobby), gastronomischem Angebot (Frihstiick, Abendessen) und
zentralem Dienstleistungsangebot (Reinigung, Wascheservice, Bettwaschewechsel) kdnnen folg-
lich Teile der Anlage einem hotelartigen Beherbergungsbetrieb entsprechen - ungeachtet der
Frage, ob die einzelnen Einheiten an verschiedene Eigentimer veréduf3ert werden oder nicht.
Schlie3lich kommt es auf die Eigentumsform bei der stadtebaulichen Bewertung des Betriebs
nicht an. Bei einem nur lockeren Zusammenhang jedoch — etwa bei einer freigestellt nur wahlwei-
sen Nutzung der zentralen Angebote — werden die Appartements als Ferienwohnungen / -h&user
anzusprechen sein. In diesem Fall stellen die Wohnungen auch bauordnungsrechtlich keinen
Sonderbau dar (vgl. § 2 (4) LBauO M-V).

Der planungsrechtlich festgesetzte Nutzungskatalog tibersteigt damit das konkrete Vorhaben und
orientiert sich bewusst an den Erfahrungen aus vergleichbaren Ferienanlagen in der Region. Die
Festsetzungen sollen sicherstellen, dass auch zukinftig auf wirtschaftliche Erfordernisse durch
Anpassungen des Durchfuhrungsvertrags kurzfristig reagiert werden kann. Allgemein gilt in die-
sem Fall nach 8 9 (2) BauGB die Einschrénkung, dass jeweils nur solche Nutzungen zulassig
sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfihrungsvertrag verpflichtet
hat.

MaR der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflache
Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestandsorientiert als zulassige Grundflache (GR) normiert.

Fur das SO 1 wird eine GRZ von 0,3 zugelassen, was eine zulassige Grundflache von 1.937 gm
ergibt. Das Bestandsgebaude weist eine Grundflache von rund 800 gm auf; ergdnzend sollen die
AulRenterrasse der Gastronomie (rund 100 gm), ein Erweiterungsbau fir den Wellnessbereich
(Wintergarten, rund 50 gm), zwei zusatzliche Appartementhéauser mit jeweils rund 250 gm Grund-
flache sowie die auf die HafenstralRe orientierte Strandbar mit 6ffentlichem WC (100 gm) mdglich
sein. Die Obergrenzen des 8 17 BauNVO fur Ferienhausgebiete werden damit bewusst nicht er-
reicht.

Angesichts der vergleichsweise geringen GebaudegrofRe und der entsprechend geringen zuléssi-
gen Grundflache ist fur die erforderlichen Nebenflachen (Zufahrt, Pkw-Stellplatze) eine von
§ 19 (4) BauNVO abweichende Regelung vorzusehen. Nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Fuhlendorf sind fir Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe 1 Stellplatz je 2 bis 6
Betten vorzusehen, flr den dazugehérigen Restaurantbetrieb sowie den auch flr externe Gaste
offenen Wellnessbereich sind Zuschlage vorzusehen. Hinzu kommen nutzungsbedingt befestigte
Aufenthaltsbereiche. Zugelassen wird daher eine Uberschreitung von insgesamt 100 %, was ei-
nem immer noch vergleichsweise geringen Versiegelungsgrad bis maximal 50% der Grund-
stiicksgréRe entspricht. Die nicht fir bauliche Anlagen benétigten Grundstiicksflachen sind nach
§ 8 (1) LBauO M-V zu begriinen.

Schon angesichts der bestehenden Gebaude des ehem. Café Redensee mit unterschiedlichen
Geschossigkeiten / Gebaudehthen missen die Festsetzungen zur Hohenentwicklung baufeld-
weise getroffen werden. Wahrend flr den Altbau an der Dorfstral3e von zwei Vollgeschossen zu-
zuglich Dachgeschoss bei maximal 14 m NHN Firsthéhe (d.h. rund 11,0 m Uber Gelande) ausge-
gangen wird, mussen fir das bestehende Appartementhaus bestandsorientiert drei Vollgeschos-
se bei einer Firsthéhe von 16,0 m NHN (d.h. rund 13,0 m Uber Gelande) zugelassen werden (vgl.
Abbildung 5). Fur die beiden neuen Appartementhauser wird Firsthéhe und Traufhéhe etwas re-
duziert, so dass ein harmonischer Ubergang zu den kleinere Ferienhausern sowie den anschlie-
Benden Wohngebauden entsteht. Die auf die Hafenstral3e orientierte Strandbar bleibt auf ein
Vollgeschoss beschrankt.
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Auch fir das SO 2 wird eine GRZ von 0,35 zugelassen, was bezogen auf das Baugebiet insge-
samt (4.894 gm) eine zulassige Grundflache von 1.713 gm ergibt. Fir jedes Feriendoppelhaus
bedeutet das abhangig von der jeweiligen Grundstiicksgrof3e eine Grundflache fur die Hauptan-
lage von rund 200 gm (d.h. Gebaudegrundflache von 150 gm zuzgl. 2-mal Terrasse). Angesichts
der als Verkehrsflache ausgewiesenen inneren ErschlieBung ist fiir die Nebenanlagen die Uber-
schreitungsmaoglichkeit nach 8 19 (4) BauNVO ausreichend. Auch im SO 2 werden damit die
Obergrenzen des 8 17 BauNVO fir Ferienhausgebiete nicht erreicht.

Bei Traufhohen bis 7,5 m NHN (d.h. rund 4,5 m Uber Geléande) und Firsthohen von 12,5 m NHN
(d.h. rund 9,5 m Uber Gelande) wird die Bebauung optisch als eingeschossig in Erscheinung tre-
ten. Da das Obergeschoss jedoch auf mehr als 2/3 der Flache eine lichte Hohe von mindestens
2,30 m haben wird, sind die Gebaude nach § 2 (6) LBauO M-V als zweigeschossig anzuspre-
chen.

Die uberbaubare Grundstiicksflache, festgesetzt durch Baugrenzen, bleibt vorhabenbezogen eng
auf die geplanten Gebaude beschrankt. AuRerhalb der Baufenster kénnen Nebenanlagen sowie
flachige, nicht raumbildende Anlagen zugelassen werden, die in den Abstandsflachen regelmaRig
zulassig sind.

Mit einer Gebaudelange von rund 43 m entspricht auch das Bestandsgebaude der offenen Bau-
weise (Gebaude mit seitlichem Grenzabstand). Eine Erweiterung des Gebaudes Uber eine Lange
von 50 m hinaus ist nicht vorgesehen.

MaRnahmen der Grinordnung
Festsetzungen zur Grinordnung bestehen in den Erhaltungsgeboten fur Einzelbdume und in
Pflanzgeboten.

¢ Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch geeignete Malinahmen vor Be-
eintrachtigungen wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten zu schitzen. Dies schlief3t
insb. auch Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe um-
schriebenen Flache zzgl. 1,5 m aus. Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus wird fur Ver-
luste von mit Erhaltungsgebot belegten Baumen ein Neupflanzgebot festgesetzt; damit
sollen die bestehenden Baumstandorte langfristig gesichert werden.

e Als Ausgleich fir zu rodende Geholze werden zudem Pflanzgebote flir 10 standortgerech-
te, mittel- bis grol3kronige Laubbaume der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 14/16, 3xv, DB
im Plangebiet festgesetzt. Im Rahmen der verfahrensbegleitend erteilten Fallgenehmi-
gung (32.40,07-V/0O.2 br Baume / 04113689-035 B/19 vom 03.12.2019) wurde festgelegt,
dass fur die der gemeindlichen Baumschutzsatzung unterliegenden Pappeln (Stammum-
fang von mehr als 70 cm in 1 m Hohe) die erforderlichen Ersatzpflanzungen in die Kom-
pensationsermittiung des Bebauungsplans zu ermitteln und entsprechend in den Festset-
zungen zu bertcksichtigen sind.
Baumstandorte im Anschluss an Verkehrsflachen sind durch geeignete MaRnahmen ge-
gen Anfahren zu schitzen. Die Festsetzungen umfassen neben der Pflanzung jeweils ei-
ne Fertigstellungspflege von einem Jahr sowie eine Entwicklungspflege von 2 Jahren.

Grundsatzlich stellt die Nachnutzung eines bereits baulich vorgenutzten Grundstiicks eine spar-
same Verwendung von Grund und Boden sicher und minimiert die Flachenneuinanspruchnahme.
Die Ausweisung einer vergleichsweise geringen baulichen Dichte mit einem Gesamtversiege-
lungsgrad nur bis zu 55% der GrundstlicksgroR3e stellt zudem eine schonende Verwendung von
Grund und Boden sicher.

Allgemein ist zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde auf die einschlagigen
Bauzeitenfenster hinzuweisen. Auf 8 39 BNatSchG sowie die artspezifischen Anforderungen zum
Schutz gebaudebewohnender Arten bei Baumalinahmen wird in der Satzung hingewiesen. Die
Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine Okologische Baubegleitung
(OkoBbg) abzusichern. Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG fiir das
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konkrete Vorhaben fiir die moglicherweise betroffenen Artengruppen der Gebaudebewohner aus-
zuschliel3en, ist folgendes zu bericksichtigen.

e Hinsichtlich der Artengruppe Fledermause sind konfliktvermeidende Bauzeiten (Ende Sep-
tember bis Ende April) einzuhalten, andernfalls ist vor Beginn von Bauarbeiten eine Arten-
schutzkontrolle der potenziellen Quartiere an Gebauden durchzufiihren. Demnach sind
Abbrucharbeiten v.a. am Dach (oder deren Beginn) in den Zeitraum Anfang September
bis Ende April zu legen, sodass eine Betroffenheit von Wochenstuben- oder Sommerquar-
tieren ausgeschlossen werden kann. Innerhalb dieses Zeitraums hat die Reproduktion
noch nicht begonnen, bzw. sind die Jungtiere bereits selbststandig.

Sollten die Arbeiten nicht in diesem Zeitraum erfolgen kénnen, so ist eine artenschutzfach-
liche Kontrolle sdmtlicher potenzieller Quartiere durchzufiihren. Sollten Quartiere hoherer
Wertigkeit (Wochenstubenquartiere, Zwischenquartiere fur mindestens kleinere Gruppen
[mehr als 5 Tiere]) gefunden werden, dirfen Bauarbeiten erst nach Ende der Quartiernut-
zung erfolgen. Nach Abschluss einer Erneuerung des Daches des Bestandsgebdudes
wird dieses grundsatzlich weiterhin als Fledermausquartier nutzbar sein kénnen (geplant
als Kaltdach ohne Dachausbau).

Sollten keine wertgebenden Quartiere vorgefunden werden, kdnnen die Bauarbeiten mit
Okologischer Baubegleitung erfolgen, evtl. vorgefundene Individuen sind auf3erhalb des
Baufeldes auszubringen und ggf. artspezifische Ersatzquartiere zu schaffen. Grundsatz-
lich sollte die Offnung potenzieller Quartiere von Hand erfolgen und auf hebelnde Werk-
zeuge verzichtet werden, um eine Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlief3en.

e Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG hinsichtlich der Arten-
gruppe Européische Vogelarten / Gebaudebriter sicher auszuschlieRen, ist eine konflikt-
vermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind Bauarbeiten am Gebaude-
und im Geholzbestand nur im gem. 8 39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeitraum vom
01.10. bis 01.03. zulassig. Sollten die Arbeiten nicht innerhalb dieses Zeitraums erfolgen
kénnen, so ist eine Artenschutzkontrolle mdglicher Quartiere durchzufiihren. Sollten be-
britete Niststatten gefunden werden, ist unter Umstéanden eine Bausperre bis zum Ab-
schluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen. Ggf. sind artspezifische
Ersatzhabitate zu schaffen.

Unter Bertcksichtigung der beim Bau geschuldeten Sorgfaltspflicht sowie unter Beriicksichtigung
der generellen Mdéglichkeit einer Wiederbesiedlung durch die betroffenen gebdaudebewohnenden
Arten nach Abschluss der Arbeiten ist erkennbar, dass dem Bebauungsplan keine dauerhaften
Umsetzungshemmnisse entgegenstehen kdnnen.

2.2) Erschlie3ung

2.2.1) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber eine bestehende Zufahrt von der DorfstralRe aus erschlossen. Die beste-
hende Zufahrt ist fir die Appartementhauser sowie die gewerblichen Einrichtungen ausreichend
und kann weitergenutzt werden. Angesichts der vergleichsweise geringen Anzahl der Nutzungs-
einheiten (34 Appartements) ist auch zukinftig nur mit einem geringen Verkehrsaufkommen zu
rechnen.

Zur ErschlieBung der westlichen Ferienhausflache wird eine zuséatzliche StichstraRe vorgesehen,
die im nordlichen Abschnitt als FuBweg bis zur HafenstraRe weitergefiihrt wird. Die Stichstral3e
wird verkehrsrechtlich gewidmet und nach Herstellung von der Gemeinde Gibernommen.

Auf der DorfstralRe in Hohe des Plangebiets liegt die Bushaltestelle Bodstedt Hafen, die durch die
regionale Buslinie 214 (Barth - Ribnitz-Damgarten) mehrfach am Tag angefahren wird.

2.2.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist trinkwassertechnisch ber die 6ffentliche Versorgungsleitungen in der Dorf-
strae bzw. der HafenstraRe erschlossen. In einem Brandfall steht einer Nutzung der umliegen-
den Hydranten fur Léschzwecke nichts entgegen.
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Das Plangebiet ist abwassertechnisch erschlossen.

Grundsatzlich soll Niederschlagswasser gemaf 8§ 55 (2) WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche, sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem grof3en Grundstiick derzeit versickert.
Fur die Benutzung eines Gewassers (Einleitung von Niederschlagswasser ins Grundwasser) ist
bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Vorpommern-Riigen eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach den 88 8 und 9 WHG zu beantragen. Im Antragsverfahren ist der Verbleib des un-
verschmutzten Niederschlagswassers entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser April 2005) nachzuweisen. Die
wasserrechtliche Erlaubnis ist vor Baubeginn der Ma3nahme zu beantragen. Es sind zudem die
Dachflachen, versiegelte Hofflachen und die Anlagenart mit Eintragung der Anordnung in einen
Lageplan einzureichen. Nachbargrundstiicke dirfen durch die Versickerung nicht beeintrachtigt
werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen. Eine aus-
reichende Versorgung im geplanten Bereich mit Elektroenergie ist derzeitig abgesichert bzw.
kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden. Zu gegebe-
nem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf beim Versorgungstrager anzumelden.
Danach kdnnen die technische Losung festgelegt und entsprechende Kostenangebote fir eine
ErschlieBung oder fur Einzelanschlisse ausgereicht werden.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemal der aktuellen Satzung
Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rigen durch den Landkreis Vorpommern-
Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiter-
hin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufs-
verpackungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger.

2.3) Flachenbilanz

Hinsichtlich der Flachenbilanz ist zwischen den im Innenbereich im Sinne § 34 BauGB liegenden
sudlichen bzw. 6stlichen Teilflachen einerseits sowie dem bisherigen Aufdenbereich andererseits
zu unterscheiden. Durch die Planung ergibt sich dabei folgende Flachenbilanz.

Im Bereich des SO 1 erfolgt eine VergréRerung des derzeitigen Siedlungsbereichs um rund
1.177 gm entlang der HafenstralRe in Richtung Westen (mit rechnerisch anteilig 589 gm neu zu-
lassiger Versiegelung). Bezogen auf das SO 1 insgesamt erfolgt die Nachverdichtung tatsachlich
aber vor allem zu Lasten der bisherigen versiegelten Freiflachen.

Von der geplanten Ferienhausbebauung im SO 2 (insg. ca. 4.900 gm Baugebiet zuzgl. 820 gm
Verkehrsflache) liegen rund 37 % im bisherigen Innenbereich an der Dorfstral3e. Der Siedlungs-
bereich im SO 2 (Baugebiet und Verkehrsflache) wird durch die Ferienhausbebauung damit um
rund 3.655 gm als Lickenschluss zur angrenzenden Bebauung entlang der HafenstralRe erwei-
tert. Im bisherigen AuBBenbereich werden im SO 2 zusatzliche Versiegelungen im Umfang von
1.621 gm auf 3.082 gm Baugebiet zuziigl. 573 gm Verkehrsflache neu zugelassen.

Insgesamt entsteht fiir das Plangebiet ein Versiegelungsgrad von knapp 55%.
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Tabelle: Flachenbilanz

Nutzung Gréle Grundflache Versiegelung | Zuléssige Zuléssige Ver-
Bestand Bestand Grundflache siegelung
SO1 6.450 gm 925 gm 2.775 gm 1.935gm 3.225 gm
SO 2 4.900 gm -- 1.715gm 2.573 gm
Verkehrsflache 820 gm 820 gm
Gesamt 12.170 gm 925 gm 2.775gm 3.650 gm 6.618 gm

2.4) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwa-
gung zu bericksichtigen:

o Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Mit dem Vorhaben Umnutzung eines Bestandsgebaudes werden Flachen flr
die gewerbliche Wirtschaft bereitgestellt. Die Anlage wird zusatzliche Angebote auch fur die
Gaste bereits bestehender Unterkiinfte bereitstellen (Gastronomie, Wellness, Versorgungs-
einrichtung, Spielplatz) und damit die touristische Infrastruktur im Ort starken.

¢ Die Belange von Natur- und Umweltschutz gilt es angesichts des Hinausgreifens des Plange-
biets in den AuRenbereich, der relativen Nahe von internationalen Schutzgebieten (GGB,
VSG) sowie der Lage innerhalb eines LSG sowie teilweise im 150 m Kusten- und Gewasser-
schutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V zu bericksichtigen. Mit der Planung werden auf den
derzeit im AuRenbereich liegenden Teilflachen im Nordwesten des Plangebiets zusatzliche
Eingriffe vorbereitet. Insgesamt ist der Planung eine Ergdnzung des Siedlungsbereichs um
4.832 gm mit insg. 2.783 gm Versiegelung zuzuschreiben. Auf knapp 7.340 gm wird der bis-
herige Innenbereich im Sinne § 34 BauGB Uberplant, hier erfolgt v.a. eine Ausweitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, wahrend eine Bestandsbebauung bereits mit groRerer Ver-
siegelung als zukiinftig zuldssig vorhanden ist. Insgesamt werden hier damit im Sinne § la
BauGB keine zusatzlichen Eingriffe neu zugelassen.

Das Plangebiet liegt in einem gemaf Flachennutzungsplan als Bauflache zu entwickelnden
Bereich.

Angesichts einer Héhenlage von 2,7 bis 3,1 m NHN und damit deutlich oberhalb des Bemes-
sungshochwassers sind die Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes nicht betroffen (vgl.
Abschnitt 1.4.3). Der norddstlich der Einmindung der HafenstralRe in die Dorfstral3e befindliche
Wald liegt in einem Abstand von > 30 m zum Plangebiet, so dass der 30 m Waldabstand nach §
20 LWaldG M-V und damit die Belange des Waldes allgemein nicht betroffen sind.

Neben den offentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu bertcksichtigen.
Innerhalb des Plangebiets bedeutet dies vor allem die Beriicksichtigung des im Innenbereich lie-
genden Gebaudebestands sowie das daraus entstammende Baurecht nach § 34 BauGB. Mit der
Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der baufeldweisen Festlegung zur H6-
he wird dem Bestand entsprochen.

Fur den Grundstickteil im AuRenbereich besteht ohne Bauleitplanung kein Baurecht fir die an-
gestrebte Nutzung.

Durch die neue Bebauung entstehen neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat
hierzu mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der
freien Aussicht noch vor Einsichtsmdglichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe. Durch
die funktionale Gliederung des Ferienhausgebiets ist sichergestellt, dass angrenzend an die
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westlich anschliellenden Wohnnutzungen eine reine Ferienwohnnutzung ohne gewerbliche Ein-
richtungen entsteht, so dass Nutzungskonflikte minimiert werden.

Durch die Nachverdichtung entsteht zusatzlicher Verkehr, der jedoch auf der bestehenden Dorf-
straf3e nicht ins Gewicht fallt.

3) Umweltbericht

3.1) Einleitung

3.1.1) Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2 BauGB ist fir die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bauleitplanen ein Umwelt-
bericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umwelt-
prifung. Er fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes
(8 1 BauGB) in der Abwégung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen sind.

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind und kon-
zentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die moéglicherweise vom Plangebiet
ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser / Wasserrahmenrichtli-
nie, Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild),
das Schutzgut Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevolkerung und Kultur-/ Sachguter / kulturel-
les Erbe sowie deren Wechselwirkungen. Zu den Schutzgebieten innerhalb bzw. in der n&heren
Umgebung des Plangebiets siehe auch Kapitel 1.4.2.

3.1.2) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Fuhlendorf und umfasst den zentralen Bereich des friiheren
Entstehen soll Hotels ,Cafe Redensee” mit angrenzenden Brachflachen zwischen Dorfstralle und
HafenstralRe. Mit der Planung soll eine Revitalisierung des Gebaudebestands des ehem. Hotels
,Cafe Redensee“ sowie dessen Erweiterung auf angrenzenden Brachflachen gesteuert werden.
Mit der Ansiedlung einer gewerblich bewirtschafteten Ferieneinrichtung mit erganzenden Versor-
gungsangeboten (Gastronomie, Verkaufseinrichtung, Dienstleistungen und Spielplatz) soll die
touristische Infrastruktur auch fir die angrenzenden Ortsbereiche ausgebaut werden.

Entstehen sollen eine Ferienanlage mit im SO 1 rund 33 kleineren Ferienwohnungen und zentra-
ler Infrastruktur (66 Betten) sowie im SO 2 acht Ferienhauser mit jeweils zwei Nutzungseinheiten
(64 Betten).

Das Plangebiet ist teilweise als Bestandteil der im Zusammenhang bebauten Ortslage im Sinne §
34 BauGB anzusprechen, greift aber im Nordwesten in den AuRRenbereich hinein (vgl. Abbildung
3). Durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in den bisherigen AuRenbereich (Arrondierung
entlang der HafenstralRe als Lickenschluss zur angrenzenden Bebauung) wird der Siedlungsbe-
reich

e im SO 1 um rund 1.177 gm erweitert); auf die Erweiterung entfallen anteilig 589 gm zu-
satzliche Versiegelung, wobei auf der Innenbereichsflache eine Reduzierung der Uber-
bauung um rund 140 gm erfolgt.

e im SO 2 (einschl. der inneren ErschlieBung) um rund 3.655 gm erweitert (entspricht 63%
des SO 2). Von der zusatzlichen Versiegelung in Héhe von 2.194 gm entfallen anteilig
rund 573 gm auf die neue Verkehrsflache sowie 1.621 gm auf die geplante Bebauung mit
Nebenflachen.

Insgesamt ist der Planung damit eine Ergdnzung des Siedlungsbereichs um 4.832 gm mit insg.
2.783 gm Versiegelung zuzuschreiben.
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3.1.3) Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Der Umweltbericht erfordert gem. 8§ 2 (4) und § 2a BauGB die Darstellung der fir den Bebau-
ungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes der Fachgesetze und Fachplane.

... wird gemaR der Hinweise der Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB erganzt.

Gemeinde Fuhlendorf
Februar 2020
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Fachgesetze und einschlagige Vorschriften
Baugesetzbuch (BauGB)

Entsprechend BauGB (i.V.m. den gesetzlichen Verpflichtungen des Landes- und Bundesnatur-
schutzgesetzes) sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des Umweltschut-
zes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allge-
mein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden zu gewéhrleisten, dabei ist
der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung auf der sog. grinen Wiese zu geben (§ la
BauGB). Dabei sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wald nach § 1a (2) BauGB nur in
begriindeten Fallen umgewandelt bzw. fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die Planung sieht Eingriffe in vorwiegend vormals genutzte Flachen vor. Ein grof3er Teil des
Plangebiets ist als Innenbereich nach § 34 BauGB anzusprechen; das Plangebiet ist im Flachen-
nutzungsplan in Ganze als Bauflache dargestellt. Die Flache ist baulich vorgepragt und bereits
medien- und verkehrstechnisch erschlossen.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden schliel3t dartiber hinaus die Forderung ein, die
Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. Dies wird bertcksichtigt,
indem die Obergrenzen nach § 17 BauNVO nichtausgeschopft werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Oberstes Ziel ist der Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eignen Wertes sowie als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir kinftige Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich. Dazu ist eine dauerhafte Sicherung der biologi-
schen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieZlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft unerlasslich. Landschaftliche
Freiraume sind vor weiterer Zerschneidung zu schitzen, zudem haben Konversion und Nachver-
dichtung im Innenbereich Vorrang vor einer Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich. Unver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind auszugleichen oder zu mindern.

Das geplante Vorhaben greift nicht in unbertihrte Naturraume ein und beschrankt sich auf einen
bereits vormals baulich genutzten Bereich, der durch bestehende die Hafenstral3e bereits eindeu-
tig von der offenen Landschaft abgetrennt ist. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemar §
la BauGB fur den im AufRenbereich liegenden Teil des Plangebiets prognostisch erfasst, bewer-
tet und ausgeglichen.

Artenschutz (8 44 BNatSchG)

Fur Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur die europaischen Vogel-
arten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der
Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshin-
dernis fur die Bauleitplanung verursachen kénnen.

Eine Prifung der Planung auf die Verbotstatbestande erfolgt im Rahmen des Artenschutzfachbei-
trages. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen durch Vermeidungsmaflinahmen aus-
geschlossen werden.

Baumschutz (88 18 und 19 NatSchAG M-V, Baumschutzsatzung)

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Héher von 1,30 m tUber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt
jedoch u.a. nicht ftr

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
- Pappeln im Innenbereich.
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Gemal § 19 NatSchAG M-V sind zudem Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder
privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt.

Im Falle von Rodungen ist Ausgleich entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses bzw.
der gemeindlichen Baumschutzsatzung zu erbringen.

Die zur Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Rodungen werden erfasst und bewertet; der
Ausgleich ist durch die zustandige Naturschutzbehérde als Auflage in der Fallgenehmigung fest-
zusetzen.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V und § 30 BNatSchG)

Gemal § 20 NatSchAG M-V sind Mal3nahmen, die zu einer Zerstorung, Beschéadigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstige erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen der folgenden Bio- oder Geotope fuhren kénnen, unzulassig:

- naturnahe Moore und Sumpfe, Sdlle, Rohrichtbestdnde und Riede, seggen- und binsen-
reiche Nasswiesen,

- naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwasser, Torfsti-
che und stehende Kleingewasser jeweils einschlie3lich der Ufervegetation, Verlandungs-
bereiche stehender Gewasser,

- Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelassene
Kreidebriiche,

- Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder, Geblische und Walder trockenwarmer Standor-
te, Feldgehdlze und Feldhecken,

- Findlinge, Blockpackungen, Gesteinsschollen und Oser,

- Trockentaler und Kalktuff-Vorkommen,

- offene Binnendiinen und Kliffranddtinen,

- Kiiffs und Haken.

§ 30 BNatSchG schlie3t zudem unter Anderem eine Vielzahl von Kistenbiotopen ein. Im Einzel-
fall kann ein Antrag auf Ausnahme durch die untere Naturschutzbehdrde zugelassen werden.

Innerhalb des Plangebiets sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden.
Kisten- und Gewasserschutz (8 29 NatSchAG M-V)

An Kustengewassern dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 150 Metern land- und
gewadasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert
werden. Dies gilt nicht fir bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes errichtet oder wesentlich geandert werden oder flr die im Bereich von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen nach § 34 des Baugesetzbuches ein Anspruch auf Bebauung besteht.

§ 29 NatSchAG M-V ist eine abweichende Regelung zu 8 61 BNatSchG. Dabei ist grundsétzlich
Zu beachten, dass § 61 BNatSchG raumlich auf den AuRRenbereich begrenzt ist und demnach
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB keine Wirkung entfaltet
(und damit auch nicht fur die Aufstellung von Bebauungspldnen im Innenbereich nach § 34
BauGB). Ungeachtet der Frage, ob durch abweichendes Landesrecht der Kiisten- und Gewas-
serschutzstreifen Uberhaupt auf den Innenbereich nach § 34 BauGB ausgeweitet werden kann,
ist der spezifische Schutzzweck zu beachten. Dabei wird allgemein auf den Zweck der Sicherung
des Erholungswerts von Natur und Landschaft sowie des Schutzes der Uferzonen als 6kologisch
bedeutsame Flachen hingewiesen (vgl. Lutkes/Ewer, RNr. 2 zu § 61). Auch der Kommentar zum
friheren LNatG M-V wies als Zielsetzung aus: ,Zum Einen soll das jeweilige Gewasser ein-
schlieBlich seiner Umgebung in seiner Funktion als Lebensstétte zahlreicher, oft bedrohter Pflan-
zen- und Tierarten erhalten bleiben (Gewasserschutzstreifen). Zum Anderen setzt die Bestim-
mung exemplarisch den Auftrag des Artikels 12 Abs. 2 Satz 2 LVerf. um, den freien Zugang zu im
Einzelnen aufgezéahlten Naturschdnheiten zu gewahrleisten (sog. Erholungsschutzstreifen).

Das Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach
8 29 NatSchAG M-V, umfasst jedoch bereits grof3teils bestehende Siedlungsflachen (mit Altbe-
bauung und Baurecht nach § 34 BauGB). Insgesamt wird der Siedlungsbereich durch die Hafen-
stralRe eindeutig gegeniber dem angrenzenden Uferbereich abgegrenzt. Auch die geplante Be-
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bauung engt den ortlich gepragten Uferbereich nicht weiter ein. Nach § 29 (3) NatSchAG M-V
konnen Ausnahmen von zugelassen werden fur die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bebauungsplanen oder einer Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbu-
ches sowie fur bauliche Anlagen innerhalb des zukinftigen Plangeltungsbereiches, wenn der
Plan den Stand nach § 33 des Baugesetzbuches erreicht hat.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (8§ 55 WHG).

Die Planung sieht eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf dem Grund-
stiick vor.

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-WRRL hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen Okosysteme und der
unmittelbar von ihnen abhéngigen Landokosysteme und Feuchtgebiete zu schiitzen und zu ver-
bessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und Freisetzung sogenannter
prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu reduzieren bzw.
einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Auswirkungen von
Uberschwemmungen und Diirre zu mindern. Fiir alle Gewéasser und Grundwasser sollte bis 2015
(Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht werden. Fir den zweiten Be-
wirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung der Bewirtschaftungspla-
ne und MaRnahmenprogramme, die nach Offentlichkeitsbeteiligung mit ihrer Bekanntmachung
am 22. Dezember 2015 behérdenverbindlich festgesetzt wurden [8 130a Absatz 4 Landeswas-
sergesetz (LWaG) M-V].

Das Plangebiet befindet sich im Bearbeitungsgebiet Kiistengebiet Ost Teilgebiet Nordvorpom-
mersche Kustenzufliisse des Bewirtschaftungsplans Warnow/Peene. Im Plangebiet befindet sich
kein gem. WRRL berichtspflichtiges Gewésser. Direkte Einleitungen in das Gewassersystem sind
jedoch nicht vorgesehen, unbelastetes Niederschlagswasser wird wie bisher auf dem Grundstiick
versickert.

Bundesbodenschutzgesetz (BBSchG) i.V.m. Bodenschutzgesetz M-V (LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Grundwasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteili-
ge Entwicklungen auf den Boden zu treffen (8 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Tre-
ten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Durch die Nutzung bereits anthropogen veréanderter Boden werden negative Auswirkungen redu-
Ziert bzw. gemindert. Die Versiegelung im Plangebiet wird erhéht, jedoch wird das Vorhaben auf
die unbedingt notwendige Flache beschrankt.

Weitere konkretisierende Erlauterungen der Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen
Fachgesetzen und deren Berlicksichtigung fir das anstehende Verfahren des Bebauungsplanes
erfolgen im Zusammenhang der folgenden Kapitel.

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
Vorgaben der Raumordnung / GLRP

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP, Erste Fortschreibung) vom
Oktober 2009 formuliert fiir das Plangebiet als im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
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Fuhlendorf bereits als Bauflache berlcksichtigten Bereich keine spezifischen Zielvorstellungen.
Generell gelten die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes nicht fir in Flachen-
nutzungsplanen ausgewiesene Baugebiete bzw. Bauflachen.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Fuhlendorf ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache dargestellt. .

Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Fuhlendorf liegt kein Landschaftsplan vor.

Schutzgebiete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den
Schutzkriterien der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Gemaf? § 33 BNatSchG sind alle Verénderun-
gen und Stdrungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fihren kon-
nen, unzulassig. Projekte sind gem. § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf eine Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebietes zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu be-
eintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richt-
linie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabi-
netts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festge-
legt. Sie werden als ,Besondere Schutzgebiete® bzw. ,Special Protected Areas (SPA)“ bezeich-
net. Am 5. Juli 2011 hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung
Uber die Europdaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebiets-
landesverordnung — VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veroffentlichung vom 21.07.2011 wurde
dem Erlass Rechtskraft verliehen. Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete ist nach
8§ 1 (2) VSGLVO M-V der Schutz der wildlebenden Vogelarten als maf3gebliche Gebietsbestand-
teile sowie ihrer Lebensraume.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von gut 180 m zum Gebiet gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 1542-302 Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst. Das Schutzgebiet wird bei
am Standort identischer Abgrenzung Uberlagert durch das Vogelschutzgebiet (VSG) DE 1542-
401 Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund festgesetzt durch Landesver-
ordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutz-
gebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011.

Die Vertraglichkeit wird mit einer NATURA 2000-Vorprifung belegt.

Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nach der Kartendarstellung vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets Boddenlandschaft (LSG), das als Puffer aus dem Nationalpark Vorpommersche Bodden-
landschaft ausgesparten Flachen umfasst. Dem LSG inbegriffen sind ein Teil der anliegenden
Boddengewasser, wie der Saaler Bodden und der Barther Bodden und ein Streifen Festland bis
hin zum Zipker Bach. Das LSG umfasst eine Gesamtflache von 272 km2,

Im LSG sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verdndern oder dem be-
sonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere wenn sie den Naturhaushalt schadigen, den
Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftshild schadigen. Gemaf § 2 (3) der Schutzge-
bietsverordnung sind von den Bestimmungen der Verordnung jedoch ausgenommen die im Zu-
sammenhang bebauten Orte und Ortsteile in der Ausdehnung des Innenbereichs gem. § 34
BauGB. Aufgrund der Ausdehnung des Schutzgebiets und der vorhandenen Siedlungsstrukturen
wurde kartenmaRig auf eine exakte Abgrenzung des Innenbereichs verzichtet. Aufgrund des
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Verweises auf den Innenbereich nach § 34 BauGB handelt es sich um eine dynamische Schutz-
gebietsverordnung, malfgeblich ist die Einschatzung zum Stichtag der jeweiligen Entscheidung.
Entsprechend der Bestandsaufnahme (vgl. Abschnitt 1.4, Abbildung 3) ragt das Plangebiet damit
mit der nordwestlichen Flache in den Schutzbereich des LSG hinein.

3.2) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.2.1) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Boden

Gemald Kartenportal Umwelt M-V herrschen im Plangebiets Niedermoore sandunterlagert (Bo-
denfunktionsbereich fb09) vor, die sudlich der Dorfstrale durch Sande grundwasserbestimmt
(Bodenfunktionsbereich fb02) abgeltst werden. Angesichts der geringen Genauigkeit von ledig-
lich +50 m der groBmafstablichen Karte (MafRstab 1:50.000) ist der Ubergang nicht flachenscharf
abzuleiten.

Das Plangebiet ist bislang bereits durch die vorangegangene Nutzung als Beherbergungsbetrieb
gepragt, es bestehen groRRe versiegelte Flachen durch die Gebaude, Stellplatze und Nebenanla-
gen. Insgesamt umfasst der Anlagenbestand rund 925 gm Gebaudegrundflache bzw. rund
1.850 gm vollversiegelte Freiflachen. Aufgrund der bestehenden Bebauung sowie vorangegan-
genen Nutzungen sind die anstehenden Bdden als bereits anthropogen verandert und verdichtet
anzusprechen.

Gesetzlich geschitzte Geotope, Bodendenkmale sowie Altlasten bzw. —verdachtsflachen sind im
Planumfeld nicht bekannt.

Flache

Das Plangebiet ist in weiten Teilen als Bestandteil des Innenbereichs im Sinne § 34 BauGB an-
zusprechen, nur im Nordwesten greift das Plangebiet in den Auf3enbereich im Sinne § 35 BauGB
hinein (vgl. Abbildung 3). Umgebend finden sich ebenfalls Siedlungsnutzungen (Wohnen, Feri-
enwohnen), lediglich im Norden jenseits der HafenstralRe grenzen Landschaftsflachen an.

Wasser
Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser, jedoch grenzt nérdlich in
geringer Entfernung der Bodden als Kistengewéasser an. Das Plangebiet liegt ganzlich innerhalb
des 150 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb bzw. in der Nahe von Wasserschutzgebieten.

Gemal Kartenportal Umwelt M-V liegt das Plangebiet Uber dem Wasserkérper WP_KO_3 16.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt unter Beriicksichtigung eines Direktabflusses bei 268,6
mm/a.

Uberflutungsgefahrdung

Angesichts einer Gelandehshe von rund 3,0 m NHN besteht am Standort keine Uberflutungsge-
fahr. Der Bemessungshochwasserstand des Boddens wird nach Regelwerk Kistenschutz M-V, 2-
5/2012 Bemessungs-hochwasserstand und Referenzhochwasserstand fir den Kistenabschnitt
des Boddens mit 1,90 m NHN (ohne Berucksichtigung des Wellenauflaufs) angegeben.

Klima / Luft

Das Plangebiet gehdrt groBrdumig zum Ostseekiistenklima. Hierbei handelt es sich um einen
Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird
bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern und milden Wintern.
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Aufgrund der kustennahen Lage und der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er nimmt keine im tberdrtlichen
Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion ein. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von
Luftaustauschbahnen. Hinsichtlich stofflicher Belastungen kann das Plangebiet durch seine Lage
im landlichen Raum als weitestgehend unbelastet angesehen werden.

Anpassung an den Klimawandel

Bedingt durch den Klimawandel kann es immer haufiger zu Extremwetterereignissen kommen,
welche zu projektbezogenen Umweltrisiken auf andere Schutzgiter fihren kénnen, beispielswei-
se bei der Uberschwemmung gelagerter Giftstoffe. Daraus ergeben sich besondere Anforderun-
gen an Mafinahmen fur die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden, an Erosionsschutz,
Wasserriickhaltung und Mal3nahmen zum Schutz der biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Uberflutungsgebieten bei Hochwasserereignissen. Das
Vorhaben ist in einem gut durchgriinten, klimatisch unbelasteten Siedlungsbereich geplant, wo
keine fir empfindliche Menschen belastende Hitzeentwicklung zu erwarten ist. Im Umfeld des
Vorhabens sind keine Bereiche mit Wassererosionsgefahrdung vorhanden. Die Flache erfullt kei-
ne besonderen Funktionen hinsichtlich Klima, Mensch und menschlicher Gesundheit, biologi-
scher Vielfalt oder Hochwasserrisikomanagement.

Pflanzen und Tiere

Biotope

Die Karte der Heutigen Potenziell Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns (Schriften-
reihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist flr das Plangebiet einheitlich #####H#H#### aus. Standort-
abhangig wirde sich dieser Bestand einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben
waurde.

Umfang in
Fl.st.nr.: | Baumnr. Art m Bemerkung
61/7 1 Kiefer 0,95
61/7 2 Tanne 1,00
61/7 3 Ahorn 1,20
61/7 4 Birke 1,65/0,9
61/7 5 Birke 1,35
61/7 6 Ulme 1,10
60/4 7 Linde (Baumgruppe) 3,40
60/4 8 Kiefer 0,30
60/4 9 Birke 1,50
59/3 10 Kiefer 0,40
59/3 11 Kiefer 0,30
59/3 12 Kiefer 0,45
59/3 13 Kiefer 0,70
59/3 14 Ahorn 1,20
59/3 15 Ahorn 0,25
59/3 16 Ahorn 0,50
59/3 17 Ahorn 0,70
59/3 18 Ahorn 0,30
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60/4 19 Birke 1,20
60/4 20 Birke 1,15
59/3 21  |Birke 1,10
59/3 22 Birke 0,85
59/3 23 Kirsche 0,55
59/3 24 Ahorn 0,25
59/3 25 Ahorn 1,20
59/3 26 Pappel 3,30
59/3 27 Pappel 0,40
59/3 28 Linde 1,40
59/3 29 Ahorn 0,40
59/3 30 Ahorn 0,50
59/3 31 Ahorn 3x0,5
60/3 32 Ahorn 0,65
60/3 33 Ahorn 0,35
60/3 34 Linde 2,0/0,4
60/3 35 Ahorn 1,00
60/4 36 Ahorn 1,20
60/3 37 Ahorn 0,80
60/4 38 Birke 0,25
60/3 39 Ahorn 1,20

Im Umfeld des Vorhabens sind folgende gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope
verzeichnet:

Tabelle: gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotop-Nr. | Name Gesetzeshegriff GroRRe Entfernung
zum Vorhaben
NVP06740 | Offenwasser Bodden; Boddengewasser mit m
Phragmites-Réhricht Verlandungsbereichen;
Rohrichtbestédnde und
Riede
NVP06742 | Offenwasser Bodden; Boddengewasser mit m
Phragmites-Réhricht Verlandungsbereichen;
Rohrichtbestéande und
Riede
NVP15000 | Offenwasser Bodden Boddengewasser mit
Verlandungsbereichen

Biologische Vielfalt

Vom Vorhaben werden vorwiegend Siedlungsbiotoptypen in Anspruch genommen, welche durch
die bestehenden und umgebenden Nutzungen bereits vorbelastet und auch grofR¥flachig im
raumlichen Zusammenhang vorhanden sind. Die Flache besitzt keine besondere Bedeutung fiir
den Biotopverbund, da sie sich aufgrund der bestehenden Nutzung und der vorhandenen
Storwirkung kaum als Trittsteinbiotop oder wichtige Erganzung eines Biotopkomplexes eignet.
Aufgrund der Vorbelastung ist zudem ein Vorkommen stérungsempfindlicher Arten weitgehend
auszuschlieRen. Das Vorhabengebiet erfullt somit keine besonderen Funktionen fur die
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Biodiversitat.

Landschaftsbild

Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraums des Menschen. Sie sind Ausdruck
des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fur die Identitat ihrer Be-
wohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit auch wegen ihrer Bedeutung
als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen
und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiutzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestal-
ten und zugéanglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftshildraums Uferbereich des Koppelstroms-
Michaelsdorf (Nr. Il 5 — 15), welcher in seiner Schutzwirdigkeit gem. Landesweiter Analyse und
Bewertung der Landschaftsbildpotenziale im Auftrag des Umweltministeriums M-V (Stand Méarz
1994) mit sehr hoch bewertet wurde. Es handelt sich um einen wertvollern Landschaftsraum,
dessen stark vom Bodden gepragtes Bild, mit vielen kleinen Inseln - sehr vielseitig- reizvolle Bli-
cke zu den Inseln, Uber Bodden und Koppelstrom und zum gegeniberliegenden Ufer- gestattet.

Die bis zu dreigeschossigen, leerstehenden Gebaude (mit Firsthéhe von 13,0 m tber Gelande)
stellen sich im StraRenbild als stadtebaulicher Missstand dar; angesichts der uferbegleitenden
Geholzstrukturen (z.B. Alleebdume entlang der Hafenstraf3e) wird die Altbebauung jedoch im
gro3raumigen Landschaftsbild nicht préagend sichtbar.

Mensch / menschliche Gesundheit / Bevidlkerung

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsbereichs der Ortslage Fuhlendorf, welcher von Wohn- und
fremdenverkehrlicher Nutzung gepragt ist. Das Plangebiet selbst wurde bereits friiher zu Beher-
bergungszwecken genutzt und ist derzeit ungenutzt. Die Umgebung ist stark griingepragt, sodass
keine klimatischen oder lufthygienischen Sonderbelastungen vorhanden sind.

Kultur- und sonstige Sachguter

Denkmale oder Bodendenkmale, Denkmalensembles, Gartendenkmale oder wichtige Blickbezie-
hungen sind im Plangebiet aktuell nicht bekannt bzw. vorhanden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstatte bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind derzeit keine Stdrfallbetriebe gem. der 12. BImSchvO
bekannt, zu denen ein angemessener Abstand einzuhalten ware. Schwere Unfélle oder
Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.

3.2.2) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Beriicksichtigung
der gednderten Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind. Dabei wird in der Umweltpri-
fung von folgenden mdglichen Auswirkungen der Planung ausgegangen:

Mit der Realisierung des Vorhabens werden Siedlungsflachen (mit Baurecht nach § 34 BauGB)
sowie siedlungsnah gepragte AuRenbereichsflachen genutzt und ein derzeit anteilig brachliegen-
des Gebaude einer neuen Nutzung zugefiihrt. Das fihrt zu einer héheren Versiegelung im Plan-
gebiet. Der Umweltzustand wird sich insgesamt nicht erheblich verandern, da dieser durch die
vorhandene Siedlungsnutzung im Umfeld des Plangebiets vorbelastet ist. Das Plangebiet liegt in
einem gemaf Flachennutzungsplan als Bauflache zu entwickelnden Bereich.
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Es wird in der Umweltprifung von folgenden mdglichen Auswirkungen der Planung ausgegan-
gen:

Durch die Planung entstehen anlagebedingt Auswirkungen durch die Ausweitung des Innenbe-
reichs um 4.835 gm sowie durch die Zunahme der Bebauung bzw. Versiegelung. In der Folge
kommt es zu Biotopverlusten und —veranderungen. Die Zunahme der zuldssigen Versiegelung
um insgesamt 2.300 gm wird bilanziert und ausgeglichen. Der Einzelbaumbestand kann weitge-
hend erhalten werden, es sind jedoch einzelne Eingriffe in Geholzflachen und Gebische zur Her-
stellung erforderlich.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen durch die geplante Nutzung sind nicht erkennbar. Das
Storpotenzial der gewerblichen Nutzung (Beherbergung / Ferienwohnen mit vorr. 130 Betten) ist
im Vergleich mit der im Ort bereits bestehenden Kapazitat gering. Die fremdenverkehrlichen Nut-
zungen sind insgesamt als das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe einzustufen
und waren auch in Mischgebieten nach § 6 BauNVO zulassig.

Baubedingt sind durch den Neubau kurzzeitige geringfugige Auswirkungen u.a. durch Baustellen-
larm und erhdéhten Schwerverkehr (Anlieferung) zu erwarten. Angesichts der zeitlichen Begrenzt-
heit und des vergleichsweise geringen Umfangs werden die Auswirkungen der BaumafRhahme
insgesamt als nicht erheblich eingeschatzt.

Boden

Im Rahmen der baulichen Entwicklung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung im Plange-
biet sowie zu Bodenarbeiten und Bodenverdichtungen im Zuge der Bauarbeiten. Bodenfunktio-
nen im Sinne von 8 2 (2) Nr. 1 und 2 BBodSchG gehen auf den aktuell nicht baulich beanspruch-
ten Flachen anteilig verloren. Bei einer Gesamtgréf3e des Plangebiets von 12.174 m2 und einer
zuléassigen Gebaudeflache von 3.200 m2 bzw. einer zuldssigen Gesamtversiegelung von 6.142 m?
weist das Grundstiick auch nach Umsetzung der Planung einen weiterhin gringepragten Charak-
ter auf, zumal auch die Gehdlzbestdnde lUberwiegend erhalten bleiben kénnen. Das Vorhaben
wird auf seine unbedingt nétige Flache beschrankt und beansprucht bereits vorbelastete Boden.
Wertgebende Bodenbildungen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Bei der Umsetzung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundesbodenschutzgesetzes zu
bericksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen, insbesondere
bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Treten wahrend der Baumaflinahme
Uberschussboden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben ent-
sprechend 8§ 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen zu treffen. Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Wahrend der Baumalnahme auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.d.) sind der Unte-
ren Bodenschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die wahrend der Bauphase in Anspruch genommenen, spater unversiegelten Boden sind nach
Bauabschluss so herzustellen, dass die Bodenfunktionen wiederhergestellt werden. Dabei sind
ggf. eingetretene Schaden wie Verdichtungen durch geeignete Rekultivierungsmaflinahmen zu
beseitigen.

Flache

Die Nutzung des Plangebiets wird nach Umsetzung der Planung um Beherbergungs- bzw. Feri-
enwohnnutzung erganzt. Da das Plangebiet vormals bereits zu Beherbergungszwecken genutzt
wurde, handelt es sich somit nicht um eine erhebliche Verdnderung. Es findet jedoch v.a. eine
Nutzungsintensivierung statt.

Es erfolgt kein Eingriff in unberiihrte Naturraume, sodass auch keine Zerschneidungseffekte vom
Vorhaben ausgehen. Das Plangebiet ist — wie der Siedlungsbereich am Standort insgesamt —
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durch die Hafenstral3e vom naturnahmen Uferbereich getrennt. Durch die Nutzung eines bereits
bebauten Grundstiicks wird dem Grundsatz des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprochen.

Wasser

Es erfolgt kein Eingriff in Oberflachengewésser. Das unbelastete Niederschlagswasser wird auf
dem Grundstuck versickert, sodass trotz der zusétzlichen Versiegelung kein erheblicher Eingriff in
den lokalen Wasserhaushalt stattfindet und die Grundwasserneubildungsrate nicht negativ beein-
flusst wird. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine potenzielle Gefahrdung des
Schutzgutes Wasser dar.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6lanlagen) ist gem. § 20 Abs. 1 des Lan-
deswassergesetzes M-V der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen an-
zuzeigen. Die ordnungsgemale Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.

Das Vorhaben sieht keine Verdnderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes
Wasser erheblich beeintrachtigen kénnten.

Klima / Luft

Da das Plangebiet bereits zu Teilen versiegelt und bebaut ist, kann die Flache lokalklimatisch
betrachtet nicht als unvorbelastet angesprochen werden. Die mit der Planung einhergehende
zusatzliche Versiegelung wird sich nicht erheblich auf die klimatische Situation auswirken. Durch
die Lage im landlichen Raum inmitten von Ackerflachen wird das Plangebiet gut mit Frisch- und
Kaltluft versorgt.

Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation Gbernimmt
der Standort keine im tUberortlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Es werden
keine klimatisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstehungsgebiete oder Frischluftschneisen
beansprucht. Anlage und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen
der klimatischen Situation sind nicht abzusehen. Es entsteht kein schutzgutbezogener Kompen-
sationsbedarf.

Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet liegt auBerhalb Uberflutungsgefahrdeter Bereiche und ist auch bei Extremwetter-
ereignissen nicht von Uberflutungen betroffen, zudem sieht die Planung keine Lagerung von Ge-
fahrenstoffen vor, sodass vom Vorhaben keine Gefahrdung in diesem Kontext ausgehen. Auch
steht das Projekt nicht im Konflikt zu MalRBnhahmen im Rahmen des Hochwasserrisikomanage-
ments und belegt keine Retentionsflachen.

Die Planung ist in Anbetracht ihrer vergleichsweise geringen Grol3e, der Lage und der geplanten
Nutzungen nicht geeignet, sich negativ auf das Klima auszuwirken und somit den Klimawandel zu
verstarken. Eine verstarkte Hitzeentwicklung, welche sich negativ auf den Menschen und seine
Gesundheit auswirken kénnte, geht vom Vorhaben nicht aus.

Pflanzen / Tiere

Das Vorhaben beansprucht ausschlieBlich geringwertige Siedlungsbiotope in Form von artenar-
mem Zierrasen und von Brombeere und Brennnessel dominierten Siedlungsgebiischen, es ist
zudem lediglich eine Rodung im Einzelbaumbestand vorgesehen.

Gemal Artenschutzfachbeitrag (Anlage ) wurden keine Verbotstatbestande im Zusammenhang
mit der Durchfihrung der Planung festgestellt. Jedoch sind zum Schutz der Artengruppen Brut-
vogel und Fledermause MalRnahmen in Form von artenschutzfachlichen Kontrollen am Gebaude
und in ggf. zu rodenden Gebiischen vor jeglichen Bauarbeiten erforderlich. Sollten Quartiere vor-
gefunden und im Zuge der Bauarbeiten zerstoért werden, sind Ersatzhabitate fiir die betroffenen
Arten zu schaffen. Mit einer Verlegung des Baubeginns in den Zeitraum vom 01.10. bis 28.2.
kann die Betroffenheit von Brutvogeln oder Fledermdusen (Sommerquartiere) weitestgehend
vermieden werden.
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Baubedingt kommt es mdglicherweise zu Stor- und Scheuchwirkungen auf die Avifauna im Ge-
biet durch visuelle Reize und Bauverkehr. Im Vergleich zur bestehenden und umgebenden Nut-
zung stellt dies jedoch nur eine geringfligige Belastung von kurzer Dauer fur den Landschafts-
raum dar.

Mit Umsetzung der MaRnahme ist aufgrund des geringen Umfangs des Eingriffs eine erhebliche
Beeintrachtigung der lokalen Flora und Fauna nicht gegeben.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil der Ortslage Fuhlendorf und gegeniber der offenen Landschaft durch
umgebende Gehdlzstrukturen und Bebauung abgeschirmt, sodass vom Vorhaben keine Fernwir-
kung ausgeht. Die hinzutretenden Gebaude bleiben unterhalb der (Wand- und First)hthe der Alt-
bebauung, so dass sich das Ortshild nicht erheblich verandern wird. Es erfolgt kein Eingriff in
orts- oder landschaftsbildpragende Gehdlzbestande (hier etwa die Alleebdume entlang der Ha-
fenstralie).

Mensch / menschliche Gesundheit / Bevdlkerung

Das Vorhaben beeintrachtigt keine schutzbedirftigen Nutzungen oder der Erholung dienenden
Flachen. Von der Art und Lage des Vorhabens gehen keine Risiken fur die kiinftigen Beherber-
gungsgaste aus. Gesundheitsgefahrdende Auswirkungen in Bezug auf Schadstoff- oder
Larmemissionen gehen vom geplanten Vorhaben nicht aus.

Fir die lokale Wirtschaft und somit die Bevolkerung stellt das geplante Vorhaben eine positive
Bereicherung dar, da die gewerblichen Angebote (Gastronomie, Dienstleistungen, Freizeit- und
Spiel) auch externen Gasten zur Verfligung stehen und damit die touristische Infrastruktur im Ort
starken.

Kultur- und sonstige Sachgditer, kulturelles Erbe

Das Vorhaben greift nicht in Kultur- oder sonstige Sachgiter ein, Bodendenkmale sind im
Plangebiet nicht bekannt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes kbénnen
ausgeschlossen werden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. 8 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstatte bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist
fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Storfallbetriebe

Im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Die
zulassige Nutzung verursacht keine Storfalle, welche das Risiko eines schweren Unfalls erhéhen
oder die Folgen eines solchen Unfalls weitreichender machen kénnten. Ausgehend vom
Vorhaben kommt es zu keiner Zunahme der Gefahrdung der Bevdlkerung.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 (6) Nr. 7i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu berlcksichtigen. Der Mensch ist indirekt von
allen Beeintrachtigungen der Schutzgiter in seiner Umwelt betroffen.

Durch das Vorhaben findet eine Nutzungsintensivierung der Flache statt. Der Nutzungsdruck auf
den angrenzenden Naturraum wird sich jedoch nicht erheblich erhdhen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
bestehenden Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes als nicht erheblich einzustufen. Es
werden keine 0©kosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt.
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Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestelit.

3.2.3) Eingriffsermittiung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemald § 1a BauGB in Anlehnung an die Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des Naturschutzausfiihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar,
auszugleichen. Dabei sind Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zzuassig waren, nicht zu berucksichtigen.

Die Eingriffsermittlung bezieht sich daher nur auf die bisherige AusfRenbereichsflache (vgl.
Abbildung 3). Hier kommt es auf 4.835 gm zu Biotopveranderung bzw. —verlust sowie auf
2.300 gm zu einer zuséatzlichen Versiegelung durch Bebauung, Nebenflachen sowie die Anlage
einer inneren ErschlieBungsstralie.

Auf den Innenbereichsflachen werden zwar aufl3erhalb des derzeit hochbaulich gepragten
Bereichs zusatzliche Gebaude zugelassen; diese erhdhen jedoch nicht die zusatzliche
Versiegelung.

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vorbelasteten
Raumen sind Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes zu beriicksichtigen
(Lagefaktor). Aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb eines bebauten und intensiv genutzten
Umfeldes

(< 100 m Abstand zu vorhandenen Stdrquellen) betragt der Lagefaktor 0,75.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffflachendquivalente fir eine
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?] des Biotopwert [J] Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen Bio- X des betroffenen X Lagefaktor = Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]

Die fur die Berechnung bendtigten Parameter sowie die errechneten Betrdge sind in der
folgenden Tabelle aufgefuihrt. Da samtliche nicht versiegelte Flachen innerhalb des Baugebietes
Teil des Ziergartens sind und gartnerisch angelegt werden, werden ausschlieBlich fur die zu
versiegelnden Flachen unmittelbare Eingriffswirkungen geltend gemacht.

" —
EEI T | g|%E
. ST = 2| & | & | Eingriffsflachenaquiva-
Dy ) & < ingriffsflachenaquiva
Biotoptyp -CZ")%’) § § < §_ % lent [m2 EFA]
85| £ |7 g7
Siedlungsgeholz aus heimischen
Baumarten (PWX) 13.1.1 392,10 | 1 15 | 0,75 441,11
Siedlungsgeholz aus heimischen
Geholzarten (PHX) 13.2.1 172,60 | 1 15 | 0,75 194,18
Artenarmer Zierrasen (PER) 13.3.2 93530 | O 0,8 | 0,75 561,18
Gesamt 1.500,00 1.196,47

Biotope mit Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fir
Biotope mit Funktionsbeeintréachtigung nach folgender Formel zu berechnen:

Flache [m?] des Biotopwert [J] des Eingriffsflachen&quivalent fur
beeintrachtigten X beeintrachtigten X | Wirkfaktor | = Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps Biotoptyps [m2 EFA]

Zu beriicksichtigen sind ausschlief3lich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder héher. Zudem
werden Flachen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Stérquellen befinden, von der
Betrachtung ausgenommen. Da das Vorhaben sich innerhalb bereits bestehender Stérquellen
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befindet und dessen Wirkraum sich nicht tUber deren hinaus erstreckt, sind fiir das Vorhaben
keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend zu machen.

Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fir
eine Versiegelung und Uberbauung nach folgender Formel zu berechnen:

. . Zuschlag fur Teil-/ Voll- Eingriffsflachenaquivalent fur
Teil-/ Vollversiegelte bzw. . - _ . .
tiberbaute Flache [m?] X | versiegelung bzw. Uber- | = | Teil- und Vollversiegelung bzw.
bauung 0,2/ 0,5 Uberbauung [m? EFA]

um 4.835 gm sowie durch die Zunahme der Bebauung bzw. Versiegelung. In der Folge kommt es
zu Biotopverlusten und —veranderungen. Die Zunahme der zulassigen Versiegelung um wird bi-
lanziert und ausgeglichen

Mit der Planung werden Uber die bereits bestehende Bebauung hinaus Versiegelungen in GroRRe
von insgesamt 2.300 gm zugelassen. Es wird von einer Vollversiegelung auf dieser Flache aus-
gegangen, wodurch sich folgende Rechnung ergibt:

| 2.300 m? | x | 0,5 [ = ] 1.150 [m2 EFA] |

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedartf.

Eingriffsflachen&aquiv Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
alent fur + aquivalent fur + aquivalent fur = Kompensations-
Biotopbeseitigung Funktions- Teil- bedarf
bzw. beeintrachtigung Vollversiegelung [m2 EFA]
Biotopveranderung [m2 EFA] bzw. Uberbauung
[m2 EFA] [m2 EFA]
HHHHHHH HHHHHH 1.150 HitHHHHE

Das Vorhaben verursacht einen Biotopwertverlust im rechnerisch ermittelten Umfang von gerun-
det #H#HH#AH# Eingriffsflachenaquivalenten.

KompensationsmalRnahmen

Der ermittelte Wert von ##### EFA (gerundet) ist durch eine externe MalRnahme zu kompensie-
ren. Die Art der vom Vorhaben verursachten Eingriffe erlaubt eine multifunktionale Kompensation
Uber ein Okokonto in der Landschaftszone Ostseekistenland.

Fur das Vorhaben wird das Okokonto NPA VP-001 Flachenpool von Wersebe LuRvitz-Unrow
vorgeschlagen. Der Kompensationspunkt wird zu 3,00 € netto gehandelt, was im konkreten Fall
fur 1.947 Eingriffsflichenaquivalente eine Zahlung von 5.841,00 € netto bzw. 6.950,79 € brutto
erfordert.

Mit dem Nachweis tiber die Zahlung fir ##### KFA gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die
Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Einzelbaumfallungen

Nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Fuhlendorf Satzung zum Schuttz des Baumbestandes
in der Gemeinde Fuhlendorf) sind Einzelbdume mit einem Stammumfang von mind. 70 cm (ent-
spricht 22 cm Durchmesser) bzw. mehrstimmige Baume, wenn die Summe der Stammumfange
mindestens 70 Zentimeter betragt und gleichzeitig wenigstens ein Stamm einen Mindestumfang
von 30 Zentimetern aufweist, geschiitzt. Der Stammumfang ist in einer Héhe von 1,0 m Gber dem
Boden zu messen. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem
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Kronenansatz maf3gebend. Die Anzahl und die Art der als Ersatz zu pflanzenden B&ume richten
sich nach dem Stammumfang des zu fallenden Baumes und bestimmt sich wie folgt:

o Betragt der Stammumfang des zu féllenden Baumes 70 bis 99 cm, ist als Ersatz fir den
entfernten Baum ein Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit einem Min-
destumfang von 14-16 cm zu pflanzen.

o Betragt der Stammumfang des zu fallenden Baumes 100 cm — 150 cm, sind zwei Baume
mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen.

o Betragt der Stammumfang des zu féllenden Baumes mehr als 150 cm, sind drei Baume
mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen.

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies
gilt jedoch u.a. nicht fur Baume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Lin-
den und Buchen sowie ebenfalls nicht fir Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskasta-
nie sowie generell nicht fur Pappeln im Innenbereich. Der Umfang der Ersatzpflanzungen richtet
sich nach dem Stammumfang des geschiitzten Baumes, wobei grundséatzlich Vitalitatszustand
und Standort des Baumes zu bertcksichtigen sind. Hierbei sind in Anlehnung des Baumschutz-
kompensationserlasses folgende Richtwerte zu beachten:

e Stammumfang 100 bis 150 Zentimeter: ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang
von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe,

o Stammumfang >150 bis 250 Zentimeter: zwei Ersatzbaume mit einem Mindeststammum-
fang von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter

e Stammumfang Uber 250 Zentimeter: drei Ersatzbaume mit einem Mindestumfang von 16
bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe.

Im Zuge der Bebauung sind bei Ausschdpfung der Baufenster gewisse Baumverluste unumgéang-
lich. Im Rahmen der verfahrensbegleitend erteilten Fallgenehmigung (32.40,07-V/0.2 br Baume /
04113689-035 B/19 vom 03.12.2019) wurde zudem festgelegt, dass fur die der gemeindlichen
Baumschutzsatzung unterliegenden Pappeln (Stammumfang von mehr als 70 cm in 1 m Héhe)
die erforderlichen Ersatzpflanzungen in der Kompensationsermittlung des Bebauungsplans zu
ermitteln und entsprechend in den Festsetzungen zu berlcksichtigen sind. Die erkennbaren
Baumverluste betreffen v.a. nach gemeindlicher Baumschutzsatzung geschitzte Baume.

Stammumfang | Betroffene Baume Vg;tnﬁgzjgl
incm Nr. gem. Kartierung Kompensation
75 - 99
100- 150
Uber 150
Gesamt

sowie folgende nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume

Stammumfang | Betroffene Baume Vg;{jrﬁgz‘fj‘gl
incm Nr. gem. Kartierung Kompensation
100-150
>150-250
> 250
Gesamt

* mehrstammig

Das Kompensationserfordernis fur Eingriffe in geschitzte Landschaftsbestandteile wie Baume
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grundet auf 8 29 (2) BNatSchG und ist damit der gemeindlichen Bewertung nur insoweit zugang-
lich, als es sichum Baume mit Schutz nach gemeindlicher Baumschutzsatzung handelt. Nach
allgemeiner Kommentarlage (vgl. Lutkes/Ewer, Kommentar zum BNatSchG, S. 310) ist dabei
nicht vorzusehen, dass in jedem Fall die Entfernung eines Baumes zwingend immer eine Ersatz-
pflanzung erfordert. ,Die Entscheidung Uber die Anordnung einer Ersatzpflanzung erfordert viel-
mehr eine abwagende Einzelfallprifung unter Wirdigung der von der von dem betroffenen Baum
u.a. nachseinem Zustand, Alter und Standort ausgehenden Wohlfahrtswirkung einerseits und den
mit der Unterschutzstellung bzw. deren Fortfihrung in Form der Ersatzpflanzung zu verbindenden
Belastungen flr den privaten Eigentimer andererseits (OVG Minster, NuR 1999, 526 ff.).“ Diese
Einzelfallprufung obliegt der Genehmigungsbehdrde.

Ausgleich fur Baume nach Satzung

Die im Zuge der weiteren Entwicklung erforderlich werdenden Baumféllungen gesetzlich ge-
schitzter Baume sind entsprechend bei der zusténdigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Der
Eingriff entsteht erst mit der tatsachlichen Féallung. Das Mal? eines erforderlichen Ausgleichs wird
durch die Behdrde festgesetzt; die Ersatzpflanzungen als Auflage in der Fallgenehmigung recht-
lich abgesichert.

3.2.4) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung wirde bedeuten, dass die Chance, die Flachen wieder voll-
standig einer Nutzung zuzufiihren, ungenutzt bliebe. Der als Innenbereich anzusprechende 6stli-
che bzw. siudliche Bereich des Plangebiets wiirde unabhangig von der Planung wieder genutzt
bzw. neu bebaut werden. Auf den brach liegenden Auf3enbereichsflachen wirde die Sukzession
weiter voran schreiten; mit der Zeit konnte sich ein geschlossener Gehélzbestand entwickeln, der
angesichts einer Grof3e von uber 2.000 gm als Wald anzusprechen wére. Es drohen Nutzungs-
konflikte (Unterschreitung des erforderlichen Waldabstands von 30 m nach § 20 LWaldG M-V zur
Bestandsbebauung) und evtl. auch Schadensersatzanspriche.

3.2.5) Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Die Planung ist auf ein Mindestmaf? an Flacheninanspruchnahme reduziert, es werden Flachen in
Anspruch genommen, fur welche bereits eine anthropogene Vorbelastung bestehen. Eine
Beanspruchung ungestorter Naturrdume und damit potenziell einhergehende Zerschneidung
werden vermieden.

MaRnahmen gem. Artenschutzfachbeitrag (s. Anhang)

Zur Vermeidung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die folgenden
MalRnahmen vorgesehen:

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine Okologische Baubegleitung
(OkoBbg) abzusichern.

Wird im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festgestellt, dass Verbotstatbestande auf Grund
erheblicher Beeintrachtigungen einer relevanten Art trotz der Durchfiihrung von Vermeidungs-
mafnahmen nicht auszuschlieen sind, kbnnen kompensatorische MalRnahmen (compensation
measures bzw. FCS-MaRRnhahmen = favourable conservation status = glnstiger Erhaltungszu-
stand) als eine Voraussetzung fir die Erteilbarkeit einer AuBnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich werden, damit sich der Erhaltungszustand der betroffenen Art insgesamt nicht ver-
schlechtert. Die Erforderlichkeit von kompensatorischen MalRnahmen ergibt sich aus der Schwere
der Beeintrachtigung und den spezifischen Empfindlichkeiten und 6kologischen Erfordernissen
der jeweiligen betroffenen Art bzw. Population. Kompensatorische Mafinahmen dienen als Nach-
weis, dass die naturschutzfachlichen Voraussetzungen (Nachweis des Verweilens im derzeitigen
[gUnstigen] Erhaltungszustand) vorliegen und stellen somit eine Zulassungsvoraussetzung gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG dar.

VermeidungsmafRnahme Fledermause
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Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppe Fle-
dermé&use sicher auszuschlie3en, sind konfliktvermeidende Bauzeiten (Ende September bis Ende
April) einzuhalten, andernfalls ist vor Beginn von Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle der po-
tenziellen Quartiere an Gebauden durchzufiihren. Demnach sind Abbrucharbeiten oder deren
Beginn in dem Zeitraum Anfang September bis Ende April zu legen, sodass eine Betroffenheit
von Wochenstuben- oder Sommerquartieren ausgeschlossen werden kann. Innerhalb dieses
Zeitraums hat die Reproduktion noch nicht begonnen, bzw. sind die Jungtiere bereits selbststan-
dig. Sollten die Arbeiten nicht in diesem Zeitraum erfolgen kdnnen, so ist eine artenschutzfachli-
che Kontrolle samtlicher potenzieller Quartiere durchzufiihren. Sollten Quartiere héherer Wertig-
keit (Wochenstubenquartiere, Zwischenquartiere fr mindestens kleinere Gruppen [mehr als 5
Tiere]) gefunden werden, dirfen Bauarbeiten erst nach Ende der Quartiernutzung erfolgen. Nach
Abschluss einer Erneuerung des Daches des Bestandsgebaudes wird dieses weiterhin als Fle-
dermausquartier nutzbar sein (geplant als Kaltdach). Sollten keine wertgebenden Quartiere vor-
gefunden werden, kdnnen die Bauarbeiten mit 6kologischer Baubegleitung erfolgen, evtl. vorge-
fundene Individuen sind aul3erhalb des Baufeldes auszubringen und ggf. artspezifische Ersatz-
quartiere zu schaffen. Grundsatzlich sollte die Offnung potenzieller Quartiere von Hand erfolgen
und auf hebelnde Werkzeuge verzichtet werden, um eine Verletzung oder Tétung von Individuen
auszuschlief3en.

VermeidungsmalRnahme Europaische Vogelarten

Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine konflikt-
vermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind Bauarbeiten am Gebaude- und im
Gehdlzbestand nur im gem. § 39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeitraum vom 01.10. bis 01.03.
zulassig. Sollten die Arbeiten nicht innerhalb dieses Zeitraums erfolgen kénnen, so ist eine Arten-
schutzkontrolle méglicher Quartiere durchzufiihren. Sollten bebritete Niststatten gefunden wer-
den, ist unter Umsténden eine Bausperre bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jung-
tiere zu verhangen. Ggf. sind artspezifische Ersatzhabitate zu schaffen.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft der genannten Vorhaben wurden flachen-
scharf auf der Ebene des Bebauungsplans ermittelt. Die Kompensation erfolgt Gber das in der
Landschaftszone Ostseekiistenland gelegene Okokonto NPA VP-001 Flachenpool von Wersebe
LuRvitz-Unrow.

3.2.6) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung sieht eine Erweiterung der bestehenden Bebauung innerhalb der durch die
HafenstralRe gegen den naturnahmen Uferbereich abgegrenzten Siedlungsflache vor; unberthrte
Naturraume werden nicht in Anspruch genommen. Die Planung beschrénkt sich auf das
unbedingt notwendige Mal3; die zulassigen Obergrenzen nach § 17 BauNVO fur das Mal3 der
baulichen Nutzung werden deutlich unterschritten. Es bestehen unter Bertcksichtigung der
Planungsziele keine Planungsalternativen.

3.3) Zusatzliche Angaben

3.3.1) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt verbal argumentativ. Hinweise
zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltprifung wurden bereits im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ermittelt.

Die Darstellung umweltrelevanter Aspekte konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet so-
wie die mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Land-
schaft (Boden, Wasser, Klima/ Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft/ Landschaftsbild), das
Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.
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Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte im November 2018 eine fla-
chendeckende Biotoptypenkartierung. Zur Orientierung im Gelande wurde der Katasterauszug in
Verbindung mit Luftbildern genutzt. Die Bestandserhebung erfolgte nach der Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fur die einzelnen Biotopty-
pen wurde je ein Hauptcode vergeben. Der Einzelbaumbestand wurde separat erfasst und doku-
mentiert.

Fur das Plangebiet liegen keine Faunistischen Kartierungen oder Baugrundgutachten vor, zur
Analyse des Bestandes wurden daher folgende Datengrundlagen genutzt:

- Darstellungen des FNP der Gemeinde Fuhlendorf,

- Kartenportal Umwelt M-V (LUNG, www.umweltkarten.mv-regierung.de),

- Heutige Potenziell Natirlich Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des
LUNG M-V 2005, Heft 1).

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusam-
menstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

3.3.2) Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tGberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventu-
elle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routi-
nemaRigen Uberwachung durch die Fachbehorden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene
Umweltauswirkungen den Fachbehorden zur Kenntnis gelangen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belan-
ge von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung
der Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

3.4) Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Vorhaben im Bereich der ehem. Cafe Redensee im Ort Fuhlendorf ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung beziglich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen
und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich
vorgepragten und intensiv genutzten und gepflegten Umgebung sowie den festgesetzten
Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen.

Die Planung steht nicht im Konflikt zu den Belangen der EG-WRRL.

Aktuell wurde kein Verbotstatbestand gem. 8 44 BNatSchG festgestellt. Zur Vermeidung
eventueller im Zuge der Bauvorbereitung auftretender artenschutzrechtlicher Konflikte, die
Artengruppe Brutvdgel betreffend, ist der Beginn von Bauarbeiten an den Gebauden in den
gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zu verlegen. Generell sind vor
Baubeginn artenschutzfachliche Kontrollen potenzieller Quartiere im Gehdlzbestand oder an den
Gebauden durchzufihren, um eine Betroffenheit von Brutvogeln (sofern Eingriffe auRerhalb der
genannten Frist stattfinden) oder Fledermausen auszuschlief3en.

Das Vorhaben berliht keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft.
Betroffen von Total- bzw. Funktionsverlust ist ausschlieBlich der private Ziergarten um die
bestehenden Gebaude. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verundenen MaRnahmen sind
insgesamt durch die Vorbelastung und die ausgewiesenen Vermeidungsmalnahmen von
geringer Erheblichkeit.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V geschitzte Bio-
oder Geotope werden nicht beeintrachtigt.
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Tabelle: Auswirkungen der Planung

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Flache Keine erhebliche Beeintréchtigung
Wasserrahmenrichtlinie Nicht betroffen

Klima / Luft / Folgen des Klimawandels Keine erhebliche Beeintrachtigung
Tiere und Pflanzen, Biodiversitat Keine erhebliche Beeintrachtigung

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevilkerung  Keine erhebliche Beeintrachtigung (positiv)

Storfalle Nicht relevant
Landschaft / Landschaftsbild Keine erhebliche Beeintrachtigung
Kultur- und Sachgter / Kulturelles Erbe Nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten. Der festgesetzte
Schutz des Baumbestandes ist wahrend der Bauzeit zu Uberwachen.

3.5) Quellenverzeichnis

1] Landesamt fir Umwelt Naturschutz und Geologie M-V, 2013: Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern

2] Landesamt fur Umwelt Naturschutz und Geologie M-V, 2005: Karte der Heutigen Potenziellen
Naturlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns

3] Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern www.umweltkarten.mv-regierung.de Abfrage
vom November 2018

Gemeinde Fuhlendorf,
Dezember 2019
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Anhang A) Natura 2000-Vorprufung

Natura 2000 — Vorprifung

Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertraglichkeitsprifung

unter Anwendung der derzeit giltigen Fassungen des BNatSchG und des NatSchAG M-V

1. Allgemeine Angaben

1.1 Natura 2000-Gebiete

Entfernung zum | Gebietsname Code
Vorhaben

EU-Vogelschutzgebiet

ca. 56 m Vorpommersche Boddenlandschaft und | DE 1542-401
ndrdlicher Strelasund

FFH-Gebiet

1.2 Bezeichnung des Vor-
habens

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 ,Beherbergungsbetrieb
Stralsunder Stral3e”

1.3 Beschreibung des Vor-
habens

Allgemein: Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Altenpleen innerhalb der
Splittersiedlung Altenpleen-Siedlung an der Stralsunder Stral3e. Es umfasst das
Flurstiick 7/1 der Flur 1, Gemarkung Altenpleen und hat eine Gréi3e von rund 0,6
ha.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ,Beherber-
gungsbetrieb Stralsunder Strae” soll als erster Bauabschnitt eine Umnutzung des
bestehenden Gebaudes als Beherbergungsbetrieb ermoglicht sowie als zweiter
Bauabschnitt dessen Ergéanzung um ein zweites Unterkunftsgebdude vorbereitet
werden. Die Planung dient damit einer zweckentsprechenden Nutzung vorhandener
Bausubstanz sowie der Entwicklung der ortlichen Wirtschaft durch Sicherung und
Ausbau von Flachen [§ 1 (6) Nr. 8a, c BauGB].

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Da es sich bei Beherber-
gungsbetrieben nicht um privilegierte Vorhaben im Sinne des § 35 (1) BauGB han-
delt, ist zur Umsetzung eine Bauleitplanung erforderlich. Im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Altenpleen ist das Plangebiet Bestandteil einer gréReren gewerbli-
chen Bauflache, die Uber die ehemalige Hofstelle der LPG hinaus auch erganzende
Flachen sudlich des bestehenden Siedlungsbereichs umfasst. Angesichts der ange-
strebten gewerblichen Nutzung als Beherbergungsbetrieb kann der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan gemaf § 8 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Aktueller Zustand: Das Plangebiet umfasst einen Teil des ehemaligen LPG-
Gelandes. Es besteht ein massives eingeschossiges Gebdude mit winkelfdrmigem
Grundriss, das friher als Biiro und Kantine sowie saisonal als Unterkunft fir Ernte-
helfer genutzt wurde. Die Erschlief3ung erfolgt Uber eine mittig im Grundstick gele-
gene Zufahrt von der angrenzenden Stralsunder Stral3e (KreisstraRe NVP 11). Der
unbebaute Grundstiicksteil besteht bis auf einzelne randliche Siedlungsgehdlze und
—gebusche (PWX, PHX) aus einer baumfreien Rasenflache mit artenarmem Zierra-
sen (PER). Das nordliche und siidliche Nachbargrundstiick ist jeweils durch eine
einreihige Siedlungshecke (PHZ) abgetrennt. Der Einzelbaumbestand setzt sich
hauptsachlich aus Hange-Birken (Betula pendula) unterschiedlichen Alters sowie
Wald-Kiefern (Pinus sylvestris), einer Vogel-Kirsche (Prunus avium), einer Stiel-
Eiche (Quercus robur) und zwei jingeren Ebereschen (Sorbus aucuparia) zusam-
men.

Nordlich grenzen an das Plangebiet die Wohngebaude Stralsunder StraRe 63, 64
und 65a an. Der Siedlungsbereich Altenpleen-Siedlung wird im Nordosten abge-
schlossen durch die grof3e Reithalle des Reit- und Fahrvereins e.V.. Westlich wie
sudlich ist das Plangebiet von groimaRstéblichen, friiher landwirtschaftlich genutz-
ten Gebauden umgeben, die zum Teil jedoch ungenutzt bzw. aufgegeben sind.

Bereits seit Beginn des 20. Jahrhundert ist fiir den heutigen Siedlungsbereich eine
Bebauung nachweisbar. Alte topographische Karten zeigen vier, zu Altenpleen
gehdrende Einzelgehofte, jeweils als Ensemble von Wohnhaus mit mehreren Wirt-
schaftsgebauden.
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In einer Entfernung von ca. 850 m in sudlicher Richtung befindet sich die nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftige Rinderanlage der Tier-
produktion Altenpleen GmbH. Laut vorliegender Geruchsprognose Nr. 10.278M vom
29.10.2010 des Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg sind die gultigen Immissionswer-
te der Geruchsimmissionsrichtlinie M-V im Plangebiet eingehalten. Gelegentliche
Geruchswahrnehmungen, verursacht durch die Rinderanlage, sind im Plangebiet
jedoch nicht ausgeschlossen.

Vorhaben: Im Plangebiet soll ein einfacher Beherbergungsbetrieb fir Geschéftsrei-
sende und Kurzurlauber (Fahrradtouristen) entstehen. Fir den Beherbergungsbe-
trieb soll als erster Bauabschnitt das Bestandsgebdude mit 8 Einzel- und 7 Doppel-
zimmern ausgebaut werden. Neben den Beherbergungszimmern werden Raumlich-
keiten fir ergdnzende beherbergungstypische Dienstleistungen (Fruhstiicksraum,
Aufenthaltsraum) vorgesehen. Als zweiter Bauabschnitt ist die Errichtung eines
reinen Unterkunftsgeb&udes mit vorr. bis zu 14 Einzel- und Doppelzimmern geplant,
der sudlich des Bestandsgebaudes angeordnet wird und damit zusammen mit dem
Bestandsgebaude mit einen gemeinsamen Innenhof bildet. Der Innenhof wird den
Gasten als erweiterter Aufenthaltsbereich zur Verfugung stehen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verzichtet auf die Ausweisung eines nor-
mierten Baugebiets und setzt stattdessen die Nutzung als Beherbergungsbetrieb
einschlie3lich der Option auf Einrichtung einer Schank- und Speisewirtschaft direkt
fest.

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestandsorientiert als zulassige Grundflache
(GR zuléssig = 1.300 gm) normiert. Das Bestandsgebaude weist eine Grundflache
von rund 730 gm auf; erganzend soll eine Gemeinschaftsterrasse vor dem Friih-
stiicksraum mit rund 50 gm sowie ein Erweiterungsbau (ca. 35/16 m) mit rund 600
gm mdglich sein. Bezogen auf das gesamte Baugrundstuick bleibt die zugelassene
Dichte damit weit unter den Obergrenzen des § 17 BauNVO fiir Gewerbegebiete
zuriick.

Angesichts der vergleichsweise geringen GebaudegréfRe und der entsprechend
geringen zulassigen Grundflache ist fur die erforderlichen Nebenflachen (Zufahrt,
Pkw-Stellpléatze) eine von 8 19 (4) BauNVO abweichende Regelung vorzusehen.
Nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Altenpleen sind fur Hotels, Pensionen
und andere Beherbergungsbetriebe 1 Stellplatz je 2 bis 6 Betten vorzusehen, fiir
einen eventuell dazugehoérigen Restaurantbetrieb wére ein Zuschlag vorzusehen,
der vom angestrebten Einzugsbereich abhangig ware. Hinzu kommen befestigte
Aufenthaltsbereiche im Innenhof (z.B. Grillplatz). Zugelassen wird daher eine Uber-
schreitung von 100 %, so dass die zulassige Versiegelung insgesamt 2.600 gm
betragt, was einem immer noch geringen Versiegelungsgrad von weniger als 50%
der GrundstiicksgréRe entspricht.

Angesichts der bestehenden Gebaude an der Stralsunder StralRe bleibt die Ge-
schossigkeit auf ein Vollgeschoss begrenzt. Erganzend wird eine maximal zulassige
Firsthdhe bestimmt. Das bestehende Gebaude weist eine vergleichsweise geringe
Dachneigung und eine dementsprechend geringe Firsthéhe auf..

2. Zeichnerische und kartographische Darstellung
Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartendarstellung in Dimensionierung und o&rtlicher Lage
eindeutig beurteilbar sein. Es sind fir Zeichnung und Karte entsprechende Maf3stabe auszuwahlen.
2.1 [X] Zeichnung und kartographische Darstellung in der Begriindung enthalten
2.2 [ zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigter Anlage enthalten
3. Aufgestellt durch (Vorhabentrager bzw. Beauftragter):
raith hertelt ful3 | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Frankendamm 5, 18439 Stralsund Tel. 03831 203496 info@stadt-landschaft-region.de
4. Feststellung der Verfahrenszustandigkeit
(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)
4.1 Liegt das Vorhaben ?j/_ermeék?] _.dgr zustan-
[] in einem Natura 2000-Gebiet oder R
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X] auRerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit moglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehre-
re Gebiete oder auf ma3gebliche Bestandteile eines Gebiets?

= weiter bei Ziffer 4.2

4.2 Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pflicht, das Vorhaben einer Behorde anzuzeigen?
X ja = weiter bei Ziffer 5
[] nein = weiter bei Ziffer 4.3

4.3 [ Dadas Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis oder Anzeige an eine Behor- | Fristablauf:

de bedarf, wird es gemaf3 § 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz
der zustandigen Naturschutzbehdrde hiermit angezeigt.

= weiter bei Ziffer 5

5. Darstellung der vom Vorhaben/Plan méglicherweise betroffenen Natura — 2000 Gebiete und der in

den Gebieten vorkommenden Lebensraumtypen (LRT) und Arten

Alcedo atthis - Lebensraum wird durch Vorha-
Eisvogel (A229) ben nicht beeintrachtigt

Anas acuta - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
SpieRente (A054) ben nicht beeintrachtigt

Anas clypeata - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Loffelente (AO56) ben nicht beeintrachtigt

Anas crecca - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Krickente (A704) ben nicht beeintrachtigt

Anas penelope - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Pfeifente (A050) ben nicht beeintrachtigt

Anas querquedula - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Knékente (A055) ben nicht beeintrachtigt

Anas strepera - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Schnatterente (A703) ben nicht beeintrachtigt

Anser albifrons - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Blassgans (A394) ben nicht beeintrachtigt

Anser anser - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Graugans (A043) ben nicht beeintrachtigt

Anser fabalis - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Saatgans (A701) ben nicht beeintrachtigt

Asio flammeus - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Sumpfohreule (A222) ben nicht beeintrachtigt
Aythya ferina - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Tafelente (A059) ben nicht beeintrachtigt
Aythya fuligula - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Reiherente (A061) ben nicht beeintrachtigt
Aythya marila - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Bergente (A062) ben nicht beeintrachtigt

Branta leucopsis - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Nonnengans, WeilRwangen- ben nicht beeintrachtigt

gans (A045)

Bucephala clangula - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Schellente
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(A067) ben nicht beeintrachtigt
Calidris alpina - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Alpenstrandlaufer (A149) ben nicht beeintrachtigt
Calidris alpina schinzii - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Alpenstrandlaufer (Mitteleu- ben nicht beeintrachtigt
ropa) (A466)
Caprimulgus europaeus - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Ziegenmelker (A224) ben nicht beeintrachtigt
Charadrius hiaticula - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Sandregenpfeifer (A137) ben nicht beeintrachtigt
Ciconia ciconia - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Weil3storch (A667) ben nicht beeintrachtigt
Ciconia nigra - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Schwarzstorch (A030) ben nicht beeintrachtigt
Circus aeruginosus - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Rohrweihe (A081) ben nicht beeintrachtigt
Circus cyaneus - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Kornweihe (A082) ben nicht beeintrachtigt
Circus pygargus - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Wiesenweihe (A084) ben nicht beeintrachtigt
Clangula hyemalis - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Eisente (A064) ben nicht beeintrachtigt
Coturnix coturnix - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Wachtel (A113) ben nicht beeintrachtigt
Crex crex - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Wachtelkdnig (A122) ben nicht beeintrachtigt
Cygnus columbianus bewickii | RV Lebensraum wird durch Vorha-
Zwergschwan (Mitteleuropa) ben nicht beeintrachtigt
(A037)
Cygnus cygnus - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Singschwan (A038) ben nicht beeintrachtigt
Cygnus olor - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Hockerschwan (A036) ben nicht beeintrachtigt
Dendrocopos medius - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Mittelspecht (A238) ben nicht beeintrachtigt
Dryocopus martius - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Schwarzspecht (A236) ben nicht beeintrachtigt
Falco tinnunculus - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Turmfalke (A096) ben nicht beeintrachtigt
Ficedula parva - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Zwergschnépper (A320) ben nicht beeintrachtigt
Fulica atra - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Blasshuhn (A723) ben nicht beeintrachtigt
Gavia arctica - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Prachttaucher (A689) ben nicht beeintrachtigt
Gavia stellata - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Sterntaucher (A001) ben nicht beeintrachtigt
Grus grus - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Kranich (A639) ben nicht beeintrachtigt
Haematopus ostralegus - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Austernfischer (A130) ben nicht beeintrachtigt
Haliaeetus albicilla - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
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Seeadler (A075)

ben nicht beeintrachtigt

Lanius collurio - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Neuntéter (A338) ben nicht beeintrachtigt

Larus canus - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Sturmmowe (A182) ben nicht beeintrachtigt

Larus marinus - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Mantelmowe (A187) ben nicht beeintrachtigt

Larus melanocephalus - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Schwarzkopfméwe (A176) ben nicht beeintrachtigt

Larus minutus - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Zwergmowe (A177) ben nicht beeintrachtigt

Larus ridibundus - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Lachmowe (A176) ben nicht beeintrachtigt
Limosa lapponica - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Pfuhlschnepfe (A157) ben nicht beeintrachtigt
Limosa limosa - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Uferschnepfe (A614) ben nicht beeintrachtigt

Lullula arborea - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Heidelerche (A246) ben nicht beeintrachtigt
Melanitta nigra - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Trauerente (A706) ben nicht beeintrachtigt
Mergus albellus - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Zwergsager (A068) ben nicht beeintrachtigt
Mergus merganser - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Géansesager (A654) ben nicht beeintrachtigt
Mergus serrator - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Mittelsager (A069) ben nicht beeintrachtigt
Miliaria calandra (Syn.: Em- |RV Lebensraum wird durch Vorha-
beriza calandra) - ben nicht beeintrachtigt
Grauammer (A383)

Milvus migrans - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Schwarzmilan (A073) ben nicht beeintrachtigt

Milvus milvus - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Rotmilan (A074) ben nicht beeintrachtigt
Numenius arquata - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
GroRRer Brachvogel (A768) ben nicht beeintrachtigt
Pandion haliaetus - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Fischadler (A094) ben nicht beeintrachtigt

Pernis apivorus - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Wespenbussard (A072) ben nicht beeintrachtigt
Phalaropus lobatus - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Odinshiihnchen (A170) ben nicht beeintrachtigt
Phalacrocorax carbo sinensis | RV Lebensraum wird durch Vorha-
Kormoran (Mitteleuropa) ben nicht beeintrachtigt

(A391)

Philomachus pugnax - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Kampflaufer (A151) ben nicht beeintrachtigt
Pluvialis apricaria - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Goldregenpfeifer (A140) ben nicht beeintrachtigt
Podiceps auritus - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Ohrentaucher (A642) ben nicht beeintrachtigt
Porzana porzana - BV Lebensraum wird durch Vorha-
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Tupfelsumpfhuhn (A119) ben nicht beeintrachtigt
Recurvirostra avosetta - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Sabelschnabler (A132) ben nicht beeintrachtigt
Riparia riparia - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Uferschwalbe (A249) ben nicht beeintrachtigt
Somateria mollissima - RV Lebensraum wird durch Vorha-
Eiderente (A063) ben nicht beeintrachtigt

Sterna albifrons (Syn.: BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Sternula albifrons) - ben nicht beeintrachtigt
Zwergseeschwalbe (A195)

Sterna caspia (Syn.: Hydro- | BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
progne caspia) - ben nicht beeintrachtigt
Raubseeschwalbe (A190)

Sterna hirundo - BV Lebensraum wird durch Vorha-
FluRseeschwalbe (A193) ben nicht beeintrachtigt

Sterna sandvicensis - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Brandseeschwalbe (A191) ben nicht beeintrachtigt

Sylvia nisoria - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Sperbergrasmiicke (A307) ben nicht beeintrachtigt
Tadorna tadorna - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Brandgans (A048) ben nicht beeintrachtigt

Tringa totanus - BV Lebensraum wird durch Vorha-
Rotschenkel (A162) ben nicht beeintrachtigt
Vanellus vanellus - BV; RV Lebensraum wird durch Vorha-
Kiebitz (A142) ben nicht beeintrachtigt

*) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

[] weitere Ausfilhrungen: siehe Anlage

6. Uberschlagige Ermittlung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben anhand vorhandener Unterlagen

Vermerke der zustén-
digen Behorde

6.1.1 | Flachenverlust (Versiege- - Das Vorhaben nimmt keine Flachen
lung) innerhalb des SPA-Gebiets ein. Der
Flachenverlust konzentriert sich auf
das bereits langjahrig in Nutzung be-
findliche Grundstuick innerhalb der
Altenpleen-Siedlung und betrifft mit
Siedlungsgeholzen und —gebischen
(PWX, PHX) sowie dem artenarmen
Zierrasen (PER) ausschlieRlich Sied-
lungsbiotoptypen. Es gibt keinen Ver-
lust stérungsarmer, unzerschnittener
Acker- oder Grunlandflachen. Eine
Rastgebietsnutzung der Flache kann
aufgrund der Nutzung, der Gehdlzbe-
stande sowie der naturlichen Flucht-
distanzen der verschiedenen Arten in
Bezug auf die bestehenden umgeben-
den Nutzungen (Wohnbebauung,
Gewerbe) ausgeschlossen werden.
Kistengebundene Lebensrdume sind
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in der Umgebung des Plangebiets
nicht vorhanden. Erhebliche Auswir-
kungen auf die maRgeblichen Ge-
bietsbestandteile sind daher nicht
erkennbar.

6.1.2 | Flachenumwandlung -

6.1.3 | Nutzungsénderung -

Da das Plangebiet derzeit ausschlief3-
lich Wohnzwecken dient, stellt der
geplante Betrieb der Beherbergungs-
stétte eine Nutzungsanderung dar.
Jedoch wurde die Flache bereits vor-
mals im Eigentum der LPG zur Beher-
bergung von Erntehelfern genutzt.
Gegenuber dem Status-Quo ist eine
Nutzungsintensivierung zu erwarten,
welche sich jedoch nicht erheblich in
den Naturraum erstrecken wird, da die
Anlage nicht fir (naturgebundene)
Erholungsurlaube ausgelegt ist.

6.1.4 | Zerschneidung, Fragmentie- |-
rung von Natura 2000-
Lebensraumen

6.1.5 | Veradnderungen des (Grund-) |-
Wasserregimes

6.16 |- -

6.2 betriebsbedingt

6.2.1 | stoffliche Emissionen -

6.2.2 | akustische Veranderungen -

Durch das Vorhaben werden voraus-
sichtlich keine erheblichen akustischen
Veranderungen in Form von
Larmemissionen einhergehen, die das
bereits bestehende Maf3 an Beein-
trachtigungen durch die bestehenden
umliegenden Nutzungen (Wohnnut-
zungen, Gewerbe) Uberschreiten.

Fur Gewerbegebiete ist ein innerer
Wirkbereich von 50 m und ein &uRRerer
Wirkbereich von 200 m ab Nutzungs-
schwerpunkt anzunehmen (vgl. Anla-
ge). Diese Beeintrachtigungen auf das
umliegende Rastgebiet bestehen be-
reits und werden sich auch zukunftig
nicht weiter ausdehnen. Zudem liegt
das Vogelschutzgebiet mit ca. 56 m
Entfernung auf3erhalb des inneren
Wirkbereiches des Vorhabens.

Die akustischen Veranderungen wer-
den als nicht geeignet eingeschéatzt,
erhebliche Auswirkungen auf die
maRgeblichen Gebietsbestandteile
und Lebensraumbestandteile hervor-
zurufen.

6.2.3 | optische Wirkungen -

In Anbetracht der Vorbelastung, der
bereits umgebenden Bebauung und
der Entfernung zum SPA sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die
maRgeblichen Gebietsbestandteile
und Lebensraumelemente zu erwarten
(vgl. Anlage).

Durch die Nutzungsintensivierung ist
der Mensch als Stérfaktor im Plange-
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biet zwar haufiger wahrnehmbar, je-
doch sind gegenuiber dem Schutzge-
biet abschirmende Gehdlzbestande
vorhanden, sodass keine optische
Beziehung besteht.

Natirliche Fluchtdistanzen verschie-
dener Vogelarten zeigen die Empfind-
lichkeit gegeniliber menschlicher An-
wesenheit und Stérungen. Die Flucht-
distanz entspricht dabei der Entfer-
nung, die ein Tier zur Flucht veran-
lasst, sobald sie bei einer Stérung
unterschritten wird. Dabei wird auf
punktuelle Stérungen im Allgemeinen
empfindlicher reagiert als auf kontinu-
ierliche Stérungen. Fluchtdistanzen
variieren jahreszeitlich und sowohl von
Art zu Art als auch von Individuum zu
Individuum. So sind Rastvdgel i.d.R.
empfindlicher als Brutvégel und grof3e
Schwarme empfindlicher als kleinere
(vgl. Gassner et al. 2010: UVP und
strategische Umweltprifung).

Schon jetzt halten die auf den nahege-
legenen Ackerflachen rastenden Vo-
gelarten natirliche Fluchtdistanzen zu
bestehenden umgebenden Bebauun-
gen und Verkehrsflachen ein. Es wird
daher betriebsbedingt zukunftig nicht
zu einer erhéhten Fluchtreaktion von
rastenden Vogeln kommen.

6.2.4 | Veranderungen des Mikro- -
und Mesoklimas

6.2.5 | Gewasserausbau -

6.2.6 | Einleitungen in Gewasser -
(stofflich, thermisch, hydrau-
lischer Stress)

6.2.7 | Zerschneidung, Fragmentie- |-
rung, Kollision

6.2.8

6.3 baubedingt

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme -
(Baustral3en, Lagerplatze
etc.)

Das Vorhaben nimmt keine Flachen
innerhalb des SPA-Gebiets ein. Eine
baubedingte Flacheninanspruchnah-
me konzentriert sich auf das bereits
langjahrig in Nutzung befindliche
Grundstiick innerhalb der Altenpleen-
Siedlung und beansprucht keine un-
gestorten Flachen. Es sind auch auf-
grund der zeitlichen Befristung und der
Entfernung zum SPA keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die maRgebli-
chen Gebietsbestandteile und Lebens-
raumelemente zu erwarten.

6.3.2 | Emissionen -

6.3.3 | akustische Wirkungen -

Eventuell kommt es zu einer Verstar-
kung der temporaren akustischen
Storwirkung des Plangebietes durch
BaumaRnahmen und erhéhten Ver-
kehr, jedoch sind in Anbetracht der
Vorbelastung des Plangebietes durch
die bestehenden umgebenden Nut-
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zungen (vgl. Anlage) keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die maRgebli-
chen Gebietsbestandteile und Lebens-
raumelemente zu erwarten.

6.3.4

Einleitungen in Gewasser
(stofflich, thermisch, hydrau-
lischer Stress)

*) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

7. Summationswirkung
Besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits beste-
henden oder geplanten MaRnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura
2000-Gebiete erheblich beeintréchtigt werden?
[lja [] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
betroffener mit welchen Planungen oder|welche Wirkungen sind betrof-| Vermerke der zustan-
Lebensraum- | MaRnahmen kann das Vorhaben | fen? digen Behorde
typ oder Art in der Summation zu erheblichen
Beeintrachtigungen fuhren ?
7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
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Anlage
nd kartographisc

i
GraR Molirdort -

a) Zeichnerische u he Darstellung gemalf Punkt 2

Lage des Satzungsgebietes mit Darstellung des EU-Vogelschutzgebietes DE 1542-401 Vorpom-
mersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund (braun hinterlegt); Plangrundlage: Landes-
amt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern.

Altmplgéfn-
Sicde ng"

e

Bestehende Beeintrachtigung der umliegenden Rastgebiete und des Vogelschutzgebietes durch
die Bebauung des Ortsteiles Altenpleen-Siedlung und das Vorhaben; Grin: innerer Wirkbereich
(50 m); Rot: aulRerer Wirkbereich (200 m). Die Rastgebietsfunktionen sind braun schraffiert dar-
gestellt, das Vogelschutzgebiet flachig braun.
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Anhang B) Artenschutzfachbeitrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Beherbergungsbetrieb Stralsunder Stralle®

1) Anlass und Aufgabenstellung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 ,Beherbergungsbetrieb Stralsunder Strale“ der
Gemeinde Altenpleen soll die zweckentsprechende Nutzung der vorhandenen Bausubstanz er-
moglichen und zudem eine Entwicklung der ortlichen Wirtschaft beglinstigen. Das derzeit anteilig
zu Wohnzwecken genutzte Gebaude soll zuklnftig erneut als Beherbergungsbetrieb dienen, zu-
dem sollen ein zweites Unterkunftsgebaude und Stellplatze errichtet werden. Das Baufeld fir das
erganzende Gebaude liegt im zentralen Bereich des Grundstiicks, wo weitlaufiger, artenarmer
Zierrasen vorhanden ist. Die Stellplatze sollen im stra3ennahen Bereich angeordnet werden, wo
derzeit Siedlungsgeholze und —geblische dominieren. Das Vorhaben betrifft ausschliel3lich Sied-
lungsbiotoptypen, welche hauptsachlich das Vorkommen von Generalisten erwarten lassen. Ne-
ben Brutvogeln in den Geholzbestanden oder an den Geb&uden, kdnnen potenziell auch gehdlz-
und gebaudebewohnende Fledermausarten vorkommen.

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der
Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fur
die Bauausfuhrung eintreten kénnen.

Rechtliche Grundlagen

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verweisen auf die ,besonders
geschutzten Arten®. Die Begriffsbestimmung lasst sich dem § 7 BNatSchG entnehmen.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8 44 Abs. 1
BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen ge-
mal § 14 BNatSchG folgende Arten prufrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten,
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie.

2) Methodik

Ableitung der gesetzlich zu prifenden Artenkulisse

Beim zu prifenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemafl § 15 BNatSchG. Nach §
44 Abs. 5 sind demnach alle vom Vorhaben betroffenen europédischen Vogelarten sowie Arten
des Anhang IV der FFH-RL einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung zu unterziehen. Fur
alle anderen besonders und streng geschitzten Arten (d. h. keine Vogelarten, keine Arten des
Anhang IV der FFH-RL), die vom Vorhaben betroffen sind, gelten die im § 44 geregelten Zugriffs-
verbote nicht.

Folgend werden

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, die durch das Vor-
haben erfillt werden kdnnen, ermittelt und

¢ die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung gem. §
45 Abs. 7 BNatSchG geprft.

Im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz werden hierflr ausschlieZlich die naturschutzfachli-
chen Voraussetzungen gepriift.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden die im Gesetzestext verwandten
Begrifflichkeiten der derzeitigen Rechtsauffassung und dem fachlichen Diskussionsstand ent-
sprechend angewandt. Eine wichtige Grundlage fur die Anwendung des europaischen Arten-
schutzrechts stellt der ,Leitfaden“ zum strengen Schutzsystem fur Tierarten von gemeinschaftli-
chem Interesse im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG* im Folgenden kurz EU-Leitfaden Ar-
tenschutz genannt) der EU-Kommission dar.
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Abschichtung Anhang IV-Arten

In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des
Anhangs IV der FFH-RL ermittelt. Die (potenziell) betroffenen Arten sind in der Tabelle rot unter-
legt. Sofern eine weitere Betrachtung erforderlich ist, werden diese vertieft betrachtet. Fur die
anderen Arten erfolgt eine kurze Begrindung, warum sie von den weiteren Prifschritten ausge-

schlossen werden.
Tabelle 1 Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Oktober 2014; BfN Stand:

2008; Landesfachausschuss fur Fledermausschutz und —forschung Stand: 2019)

Wissenschaft- Deutscher Name | Habitatstruktu- Betroffenheit Ist die 6kologi- | Weitere Be-
licher Name ren vorhanden? durch Vorha- sche Funktion trachtung er-
Potenzielles ben der vor dem forderlich?
Vorkommen im Konflikt- Eingriff be-
UR/ Plangebiet potenzial troffenen Fort-
pflanzungs-
oder Ruhestét-
te im raumli-
chen Zusam-
menhang wei-
terhin erfallt
Saugetiere Kein geeigneter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieRen wendig
Plangebiet vor-
handen.
Canis lupus Européischer Wolf
Castor fiber Biber
Lutra lutra Fischotter
Muscardinus Haselmaus
avellanarius
Phocoena Schweinswal
phocoena
Fledermause (Altbaum- und Altbaumbestand
Gebaudebestand) | bleibt erhalten,
Sanierungs-
malnahmen am
Gebdaudebe-
stand
Barbastella Mopsfledermaus kein geeigneter im Vorfeld aus-
barbastellus Lebensraum im zuschlieRen
Plangebiet vor-
handen, kein
Vorkommen gem.
Verbreitungskar-
ten
Eptesicus nils- Nordfledermaus kein Vorkommen im Vorfeld aus-
sonii gem. Verbrei- zuschlieRen
tungskarten
Eptesicus sero- | Breitfligelfleder- Vorkommen gem. | im Zuge von unter Ergreifung | nein, nicht not-
tinus maus Verbreitungskar- Umbau-/ Sanie- | geeigneter ar- wendig
ten rungs-/ Ab- tenschutzfachli-
brucharbeiten cher Vermei-
potenziell mog- dungs- und
lich Ausgleichsmal’-
nahmen ja
Myotis brandtii GrolR3e Bartfle- kein geeigneter im Vorfeld aus-
dermaus Lebensraum im zuschlieRen
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Plangebiet vor-
handen, kein

Vorkommen gem.

Verbreitungskar-
ten

Wissenschaft- Deutscher Name | Habitatstruktu- Betroffenheit Ist die 6kologi- | Weitere Be-
licher Name ren vorhanden? durch Vorha- sche Funktion trachtung er-
Potenzielles ben der vor dem forderlich?
Vorkommen im Konflikt- Eingriff be-
UR/ Plangebiet potenzial troffenen Fort-
pflanzungs-
oder Ruhestét-
te im raumli-
chen Zusam-
menhang wei-
terhin erfallt
Plangebiet vor-
handen
Myotis Teichfledermaus kein geeigneter im Vorfeld aus-
dasycneme Lebensraum im zuschlieRRen

Myotis dauben-
tonii

Wasserfleder-
maus

kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen, kein

Vorkommen gem.

Verbreitungskar-
ten

im Vorfeld aus-
zuschlieRen

Myotis myotis

GroRRes Mausohr

kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen, kein

Vorkommen gem.

im Vorfeld aus-
zuschlieRen

Verbreitungskar-
ten
Myotis mystaci- | Kleine kein Vorkommen im Vorfeld aus-
nus Bartfledermaus gem. Verbrei- zuschlieBen
tungskarten
Myotis nattereri Fransenfleder- Vorkommen gem. | im Zuge von unter Ergreifung | nein, nicht not-
maus Verbreitungskar- Umbau-/ Sanie- | geeigneter ar- wendig
ten rungs-/ Ab- tenschutzfachli-
brucharbeiten cher Vermei-
sowie Geholzro- | dungs- und
dungen potenzi- | Ausgleichsmal3-
ell méglich nahmen ja
Nyctalus leisleri | Kleiner Abend- kein geeigneter im Vorfeld aus-
segler Lebensraum im zuschlieRen
Plangebiet vor-
handen, kein
Vorkommen gem.
Verbreitungskar-
ten
Nyctalus noctula | GrofRer Abend- Vorkommen gem. | im Zuge von unter Ergreifung | nein, nicht not-
segler Verbreitungskar- Gehdélzrodungen | geeigneter ar- wendig
ten potenziell még- | tenschutzfachli-
lich cher Vermei-
dungs- und
Ausgleichsmal’-
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Plangebiet vor-
handen, kein

Vorkommen gem.

Verbreitungskar-
ten

Wissenschaft- Deutscher Name | Habitatstruktu- Betroffenheit Ist die 6kologi- | Weitere Be-
licher Name ren vorhanden? durch Vorha- sche Funktion trachtung er-
Potenzielles ben der vor dem forderlich?
Vorkommen im Konflikt- Eingriff be-
UR/ Plangebiet potenzial troffenen Fort-
pflanzungs-
oder Ruhestét-
te im raumli-
chen Zusam-
menhang wei-
terhin erfallt
nahmen ja
Pipistrellus Rauhautfleder- kein geeigneter im Vorfeld aus-
nathusii maus Lebensraum im zuschlieRRen
Plangebiet vor-
handen, kein
Vorkommen gem.
Verbreitungskar-
ten
Pipistrellus Zwergfledermaus | Vorkommen gem. | im Zuge von unter Ergreifung | nein, nicht not-
pipistrellus Verbreitungskar- Umbau-/ Sanie- | geeigneter ar- wendig
ten rungs-/ Ab- tenschutzfachli-
brucharbeiten cher Vermei-
potenziell még- dungs- und
lich Ausgleichsmalf3-
nahmen ja
Pipistrellus Miickenfleder- kein geeigneter im Vorfeld aus-
pygmaeus maus Lebensraum im zuschlieRen

Plecotus auritus

Braunes Langohr

kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vor-

im Vorfeld aus-
zuschlieRen

handen
Plecotus austri- | Graues Langohr kein Vorkommen im Vorfeld aus-
acus gem. Verbrei- zuschlieRen
tungskarten
Vespertilio muri- | Zweifarbfleder- kein Vorkommen im Vorfeld aus-
nus maus gem. Verbrei- zuschlieRen
tungskarten

Fische

kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen

im Vorfeld aus-
zuschlieRen

nein, nicht not-
wendig

Acipenser sturio

Baltischer Stor

Reptilien kein geeigneter im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieRen wendig
Plangebiet vor-
handen

Coronella aus- Schlingnatter

triaca

Lacerta agilis Zauneidechse

Emys orbicularis | Europdische
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Lebensraum im
Plangebiet vor-

zuschlieRen

Wissenschaft- Deutscher Name | Habitatstruktu- Betroffenheit Ist die 6kologi- | Weitere Be-
licher Name ren vorhanden? durch Vorha- sche Funktion trachtung er-
Potenzielles ben der vor dem forderlich?
Vorkommen im Konflikt- Eingriff be-
UR/ Plangebiet potenzial troffenen Fort-
pflanzungs-
oder Ruhestét-
te im raumli-
chen Zusam-
menhang wei-
terhin erfallt
Sumpfschildkrote
Amphibien kein geeigneter im Vorfeld aus- nein, nicht erfor-

derlich

handen
Bombina bom- Rotbauchunke
bina
Bufo calamita Kreuzkrote

Bufo viridis

Wechselkrote

Hyla arborea

Laubfrosch

Pelobates fus-
cus

Knoblauchkréte

Rana arvalis

Moorfrosch

Rana dalmatina

Springfrosch

Rana lessonae

Kleiner Wasser-
frosch

Triturus cristatus

Kammmolch

Weichtiere

kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen

im Vorfeld aus-
zuschlieRen

nein, nicht not-
wendig

Anisus vorticu-
lus

Zierliche Teller-
schnecke

Unio crassus

Gemeine Fluss-

Mosaikjungfer

muschel
Libellen kein geeigneter im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieRen wendig
Plangebiet vor-
handen
Aeshna viridis Grune

Gomphus fla- Asiatische Keil-
vipes (Stylurus jungfer
flavipes)

Leucorrhinia Ostliche Moos-
albifrons jungfer

Leucorrhinia

Zierliche Moos-

caudalis jungfer

Leucorrhinia Grol3e Moos-

pectoralis jungfer

Sympecma Sibirische Winter-

paedisca libelle

Kafer kein geeigneter im Vorfeld aus- nein, nicht not-
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Plangebiet vor-
handen

Wissenschaft- Deutscher Name | Habitatstruktu- Betroffenheit Ist die 6kologi- | Weitere Be-
licher Name ren vorhanden? durch Vorha- sche Funktion trachtung er-
Potenzielles ben der vor dem forderlich?
Vorkommen im Konflikt- Eingriff be-
UR/ Plangebiet potenzial troffenen Fort-
pflanzungs-
oder Ruhestét-
te im raumli-
chen Zusam-
menhang wei-
terhin erfallt
Lebensraum im zuschlieRen wendig

Cerambyx cerdo

Grol3er Eichen-
bock

Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen

zuschlieRen

Dytiscus latis- Breitrand
simus
Graphoderus Schmalbindiger
bilineatus Breitflligel-
Tauchkéafer
Osmoderma Eremit, Juchten-
eremita kafer
Falter kein geeigneter im Vorfeld aus- nein, nicht not-

wendig

Lycaena dispar

Grol3er Feuerfal-
ter

Lycaena helle

Blauschillernder

Feuerfalter
Proserpinus Nachtkerzen-
proserpina schwarmer

GefalRpflanzen

kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen

im Vorfeld aus-
zuschlieRen

nein, nicht not-
wendig

Angelica palust-
ris

Sumpf-Engelwurz

Apium repens

Kriechender -

des

Sellerie
Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Jurinea cyanoi- Sand-

Silberscharte

Liparis loeselii Sumpf-
Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut

Luronium natans | Schwimmendes
Froschkraut

Aus der Abschichtung wird ersichtlich, dass die Artgruppe Fledermause betreffend MalZnahmen
ergriffen werden missen, da eine Betroffenheit bei Umbau-, Sanierungs- oder Abrissarbeiten
nicht ausgeschlossen werden kann. Eine Betroffenheit gehdlzbewohnender Arten kann ausge-
schlossen werden, da kein Eingriff in den Altbaumbestand erfolgt.
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Abschichtung européischer Vogelarten
Die Abschichtungskriterien des LUNG fir eine vertiefende Betrachtung von Vogelarten anhand
von artbezogenen Steckbriefen sind:

e Arten des Anhang | der V-RL,

o Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. Rote Liste BRD der Kategorien 0 — 3),

o Arten, fir die M-V eine besondere Verantwortung tragt (Raumbedeutsamkeit, mindestens
40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).

e Arten mit spezifischer kleinrAumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Hohlenbriter, Kolo-
niebriter, Gebaudebruiter),

e Arten mit groRer Lebensraumausdehnung/ Raumnutzung und folglich i.d.R. grof3en Terri-
torien (insb. Greifvogelarten),

e Streng geschiitzte Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anlage
| Spalte 2 der BArtSchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).

Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kdnnen die betroffenen Vogelarten in Gilden zusam-
mengefasst werden. Die Abprufung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestan-
de kann dann in Sammelsteckbriefen erfolgen.

Abschichtung der Rastvogelarten

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortschaft Altenpleen-Siedlung, so dass umgebend bebaute
und intensiv genutzte Grundstlicke anschliel3en. Innerhalb des Geltungsbereichs sind Versiege-
lungen, diverse Gebaude und Gehdlzbestdande vorhanden, eine Eignhung als Rastgebiet kann
demnach ausgeschlossen werden. Die nachstgelegenen Rastgebiete liegen sowohl westlich als
auch ostlich der Ortslage, wobei das Plangebiet durch den umgebenden Gehdlz- und Gebaude-
bestand vollstandig von diesen abgeschirmt ist.

Eine relevante Betroffenheit von Rastvigeln ist somit auszuschliel3en und eine vertiefende Be-
trachtung in Steckbriefen nicht erforderlich.

Abschichtung der Brutvogelarten der Freilandstandorte

Ein Vorkommen von Brutvogelarten und damit eine einhergehende unmittelbare Betroffenheit
sind nicht generell auszuschliel3en.

Vogel Beeintrachtigun- Vorkommen im UR, erfolgter Prifung der Verbotstat-bestande not-
gen durch Vorha- Nachweis im Bereich des Vor- wendig
ben habens [Art im Wirkraum durch | [qgf. Kurzbegrindung fiir Nichtbetrof-
maglich [po] Bestandserfassung nachge- fenheit der Art]
wiesen= ja/ erforderlich= e]
Rast- und Zugvogel nein bendtigen groRflachige Acker- nein, Lage auRerhalb eines Rast- und
(diverse) und Griinland- oder Wasserfla- Nahrungsgebietes , Vorbelastung durch
chen bestehende Nutzung, abschirmende
Geholzbestande vorhanden
Geholzbriuter po bendtigen Wald, Siedlungsgehdl- | ja, Habitate im Plangebiet vorhanden
ze, -geblsche, Sdume oder (Einzelbdume und Stréaucher, Siedlungs-
Einzelbdume geholze und -gebusche)
Wiesenbriter nein bendtigen Wiesen, Ackerflachen nein, keine Habitate im engeren Umfeld
mit extensiver Bewirtschaftung des Plangebietes vorhanden
Arten der nein bendtigen Uferbereiche stehen- nein, keine Habitate im engeren Umfeld
Feuchtgebiete der und FlieR-Gewasser, R6h- des Plangebietes vorhanden
Ko richte, Feuchtgeblsche
o)
=§ Gebaudebriter po bendtigen Nischen in/fan Gebau- ja, mehrere Geb&aude im Plangebiet vor-
§ den handen, welche von Bauarbeiten betroffen
m sein kdnnen

Tabelle 2 Ubersicht der auf artenschutzrechtliche Konflikte zu priifende Vogelarten
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Der Gehdlzbestand im Plangebiet weist altere Einzelbdume sowie diverse Gehdlz- und Gebisch-
flachen auf, die geeignet wéren, als Teillebensraum fiir Gehdlzbriter zu fungieren, geeignete
Nisthéhlen fur Geholzhohlenbriter konnten jedoch nicht festgestellt werden. Eine Betroffenheit
von Geholzfreibritern kann im Zuge von Rodungsarbeiten zustande kommen. Der Verbotstatbe-
stand Storung wird in Anbetracht der bestehenden Storwirkungen nicht erfillt. Im Plangebiet kann
des Weiteren das Vorkommen von Gebaudebriitern an den bestehenden Gebauden nicht ausge-
schlossen werden. An Arten sind aber aufgrund der vorhandenen Stérwirkungen durch die Lage
innerhalb des Siedlungsgebiets allenfalls Generalisten zu erwarten. Eine Betroffenheit von Quar-
tieren kann im Zuge von Bauarbeiten am Geb&udebestand nicht ausgeschlossen werden.

In der folgenden Tabelle werden jene Arten gekennzeichnet, fur die nachfolgend eine vertiefende
Betrachtung in Form von Artensteckbriefen erfolgt (grau hervorgehoben). Fiir die anderen Arten
erfolgt eine kurze Begrindung, warum sie von den weiteren Prifschritten ausgeschlossen wer-
den.

Nach der Potenzialabschéatzung im Geléande (Begehung am 06.11.2018) wurden die Lebensrau-
me der betrachtungsrelevanten Arten bestimmt. In Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Beachtung
des Artenschutzes in der Planfeststellung” des Landesbetriebs Stralenbau und Verkehr Schles-
wig Holstein wurde die Anlagel: Artengruppen der europdischen Vogelarten (Stand 28.10.2015)
LBV-SH/AfPE — Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung mit herangezogen, und
folgende Arten der Artengruppen zur weiteren Konfliktanalyse ausgewahlt (nur Schwerpunktvor-
kommen und regelmafRige Vorkommen):

- Geholzfreibriter (inklusive geschlossene Nester, z.B. Beutelmeise),

- Nischenbriter,

- Brutvogel menschlicher Bauten einschlie3lich Gittermasten und Flachdacher,

- Brutvogel in Siedlungsbiotopen: Stadte, Dorfer, Parks mit Gewassern, Garten, Flachda-
cher.

Betrachtet werden jedoch nur Arten, welche gemaf3 Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (F. VOLKER, 2014) in dem vom Vorhaben betroffenen Messtischblattquadran-
ten 1643-2 vorkommen oder ehemals vorkamen und in mehreren angrenzenden MTBQ noch
nachgewiesen wurden.

Zur Nachvollziehbarkeit der Relevanzprifung werden bestimmte Arten mit dem begriindeten Er-
gebnis des Ausschlusses von den weiteren Prifschritten dargestellt. Anhand der dargestellten
Kriterien wird durch Abschichtung das artenschutzrechtlich zu prifende Artenspektrum im Unter-
suchungsraum des Vorhabens ermittelt.

In der Konfliktanalyse mittels Formblattern (Artensteckbriefe) werden die Arten, wenn mdglich, in
Gilden zusammengefasst. Unter einer Gilde wird eine Gruppe von Arten verstanden, welche auf
ahnliche Weise vergleichbare Ressourcen nutzt, ungeachtet ihres Verwandtschaftsgrades.

Tabelle 3 Relevanzpriifung fur europaische Vogelarten der Teillebensraume menschliche Bauten und Sied-
lungsbiotope

Wissen- Beeintrachtigungen

schaftlicher LGS Lebensraumelemente / Kommentar [Prifung def Aol
Name botstatbestidnde
Name .
notwendig]
Accipiter Sperber reich strukturierte Walder, Siedlungsrandgebiete, durch He- | keine, Habitataus-
nisus cken und Gehdlze unterbrochene Fluren stattung kommtim

Wirkraum nicht vor

Aegithalos Schwanzmeise |lichte Laub- und Mischwéalder mit dichtem Unterholz und
caudatus relativ hohen Gebiischanteilen, an vielfaltig gestalteten Wald-
randern, in Ufer- und Feldgehdlzen, Parkanlagen, Friedhéfen
und Garten mit altem Baumbestand

keine, Habitataus-
stattung kommt im
Wirkraum nicht vor

Carduelis Bluthénfling sonnige, offene mit Hecken, Strauchern oder jungen Nadel- | . o
cannabina baumen bewachsene Flachen mit kurzer, abersamentragen- ja, potenziell moglich
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Beeintrachtigungen

Wissen- "
schaftlicher Deutscher Lebensraumelemente / Kommentar [Prafung de_r Ver-
Name botstatbestiande
Name i
notwendig]
der Krautschicht, z.B. heckenreiche Agrarlandschaften mit
Ackerbau und Griinlandwirtschaft, Heide- und Odlandfléchen,
Weinberge (soweit nicht flurbereinigt), Ruderalflachen, Garten
und Parkanlagen, die an offene Flachen angrenzen oder
solche aufweisen, auch an Einzelhéfen und Baumschulen
Rote Liste D: 3, Rote Liste M-V: V
Carduelis Stieglitz offene und halboffene Landschaften mit abwechslungsrei-
carduelis chen und mosaikartigen Strukturen, lockere Baumbestande
oder Baum- und Buschgruppen bis zu lichten Waldern, mit
offenen Nahrungsflachen samentragender Kraut- und Stau- | ja, potenziell méglich
denpflanzen als Nahrungsareale, z.B. Obstgarten, Streu-
obstwiesen, Gérten in landlichen oder aufgelockerten Sied-
lungen, Alleen, Feldgehdlze, Waldrénder, Parkanlagen
Carduelis Grinfink halboffene, parkéhnliche Landschaften mit Baumgruppen,
chloris Geblsch oder aufgelockerten Baumbestéanden und freien
Flachen, z.B. Feldgehdlze, Waldrander und ja, potenziell mdglich
-lichtungen, lichte Mischwalder und Auwaldungen, Parkanla-
gen, Garten, Alleen
Certhia Gartenbaumléau- | Laub- und Mischwaélder (Altholzbesténde), kleinere Baumbe- | keine, Habitataus-
brachydacty- |fer stéande wie Feldgehdlze, Parkanlagen, Garten, Alleen, He- stattung kommt im
la cken mit Einzelbdumen, Hochstammobstanlagen Wirkraum nicht vor
Certhia fami- | Waldbaumlaufer | groRe, geschlossene Waldgebiete mit Altholzbestanden, keine, Habitataus-
liaris Nadel-, Laub und Mischwald, Parkanlagen stattung kommtim
Wirkraum nicht vor
Ciconia cico- | Weil3storch offenes Land mit nicht zu hoher Vegetation, bevorzugt feuch- keine. Habitataus-
nia tg N|ederqngen mit Feuchtwnesen, T“elchen a_ber au_ch land- stattung kommt im
wirtschaftlich extensiv genutztes Griinland, Viehweiden und Wirkraum nicht vor
Luzerneécker in Horstnéhe, Brutplatze in landlichen Siedlun- keine Horste im né’-
gen, auf einzelnstehenden Baumen, in Auwaldern heren Umfeld gesich-
Rote Liste D: 3, Rote Liste M-V: 2, VS-RL Anh. | tet
Columba Ringeltaube Walder und Gehdlze aller Art, bereits Buschgruppen und
palumbus Einzelbdume konnen fur eine Ansiedlung reichen, Praferenz

Corvus cornix

Nebelkrahe

von halboffenen Kulturlandschaften mit angrenzenden Feld-
baubereichen

vielseitig, bevorzugt offene und halboffene Landschaften mit
B&aumen, Feldgeholzen, Alleen, Waldrandern und lichten
Auwaldern als Brutplatz, nahe ergiebigen Nahrungsgriinden
(Acker- und Griuinland, Viehweiden, gediingte Wiesen)

ja, potenziell moglich

ja, potenziell moglich

Cuculus Kuckuck vielseitig, zur Eiablage deckungslose, offene Flachen bevor-

canorus zugt mit geeigneten Sitzwarten, Legeplatze reichen von alpi-
nen Waldllandschaf_ten bis zur offenen Marsch, auch in Stad- ja, potenziell méglich
ten, fehlt in ausgerdumten Agrarlandschaften
Rote Liste D: V

Delichon Mehlschwalbe |v.a. menschl. Siedlungen, bevorzugt Gewéasserndhe, Land-

urbica wirtschaftsflachen und Viehhaltungsbetriebe, Nistplatze an

Gebauden oder in Felskolonien

ja, potenziell moglich
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Beeintrachtigungen

Wissen- ..
schaftlicher Deutscher Lebensraumelemente / Kommentar [Prafung de_r Ver-
Name botstatbestande
Name i
notwendig]

Rote Liste D: 3, Rote Liste M-V: V

Erithacus Rotkehlchen Walder, Hecken, Geblische, Parks, Géarten, vor allem unter-

rubecula holzreiche Baumbestande und Waldrander von Laub- und keine, Habitataus-
Mischwaldern mit anthropodenreicher Laubstreu, auch Koni- | stattung kommt im
feren-Jungbesténde, bevorzugt Gewassernéahe oder feuchte | \Wirkraum nicht vor
Standorte

Falco tin- Turmfalke offenes und kleinrdumig strukturiertes Kulturland aller Art, . .

nunculus Steppen-/Diunenflachen, Randzone geschlossener Walder, keine, Habltatau.s-
hohe Siedlungsbauten, Neststand: Felswande, Kunstbauten, stgttung kommt im
B Wirkraum nicht vor

aume

Fringilla Buchfink Walder aller Art, kleinere und gréf3ere Baumgruppen, Laub-,

coelebs Misch- und Nadelwélder, Feldgehdlze, Alleen, Parks und keine, Habitataus-
Anlagen, Obstanlagen, baumbestandene Garten, bevorzugt | stattung kommt im
Walder oder Baumgruppen mit sparlicher Strauch- und Wirkraum nicht vor
schwach ausgebildeter Krautschicht

Hippolais Gelbspdétter Gebiete mit hohem Gebiisch und lockerem Baumbestand, keine, Habitataus-

icterina vorzugsweise mehrschichtige Bestande mit geringem De- stattung kommt im
ckungsgrad der Oberschicht Wirkraum nicht vor

Hirundo Rauchschwalbe |ausgesprochener Kulturfolger in offenen Landschaften, in keine. Habitataus-

rustica Stéllen und Innenrdumen anderer zuganglicher Gebaude ’

Rote Liste D: 3, Rote Liste M-V: V

stattung kommtim
Wirkraum nicht vor

Motacilla alba

Muscicapa
striata

Passer do-
mesticus

Passer mon-
tanus

Bachstelze

Grauschnapper

Haussperling

Feldsperling

offene bis halboffene Landschaft mit vegetationsarmen oder -
freien Flachen, besonders in Wassernéhe, Flussufer und -
schotterbéanke, Kulturfolger in Grinlandflachen und Agrar-
landschaften mit dorflichen Siedlungen, Viehaltung und klei-
nen Wasserstellen, Industrieanlagen und GroR3stadtbereiche
mit Rasenflachen

lichte Laub-/Misch-/Nadelwélder an Randern und Lichtungen,
halboffene bis offene Landschaften mit Gehélzen, Alleen,
Baumgruppen, Kulturland, v.a. nahe menschlicher Siedlun-
gen des landl. Raumes, Villen-/Gartenstadtviertel, Parkanla-
gen, Friedhofe, Stadtgarten, Gehoélze mit vorhandenen Hoh-
len, sonnige R&ume mit Sitzwarten

Rote Liste D: V
Stadte und Dorfer, Einzelhofe, vor allem mit Pferden- und
Kleintierhaltung

Rote Liste D: V, Rote Liste M-V: V

hauptsachlich landwirtschaftlich genutztes Umland von Sied-
lungen, lichte Baumbestande, Walder, Waldrénder, Feldge-
hoélze, Alleen mit altem Baumbestand an Feldwegen und
Chausseen

Rote Liste D: V, Rote Liste M-V: 3

ja, potenziell moglich

ja, potenziell moglich

ja, potenziell moglich

ja, potenziell moglich

Phoenicurus
ochruros

Hausrotschwanz

Stein-, Holz- oder Stahlbauten, offene, baumlose Felsgebiete,
Gerdllhalden, Felswéande und Steinbriiche, Felskiisten, Rui-
nen, Kiesgruben, Industrie- und Lagergelande aller Art, ein-

ja, potenziell moglich
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Beeintrachtigungen

Wissen- "

schaftlicher Deutscher Lebensraumelemente / Kommentar [Prafung de_r Ver-

Name Name botstatbestiande

notwendig]

zelne Gebaude, auch in Dérfern und Stédten, Nahrungser-
werb auf vegetationsarmen Flachen

Phoenicurus | Gartenrot- lichte oder aufgelockerte Altholzbestande, v.a. Streuobstwie-

phoenicurus | schwanz sen, Dorfer, Einzelgehéfte mit alten Obstgérten und extensiv
genutztem Griinland, Parks, Friedhofe, Alleen, Au-
IFeldgehélze, Waldrander/-lichtungen, halboffene Heideland- |ja, potenziell méglich
schaft, Brand-/Windwurfflachen
Rote Liste D: V

Phylloscopus | Zilpzalp Laub-, Misch- und Nadelwalder mit viel Unterholz oder Jung-

collybita wuchs, vorzugsweise durchlichtete Standorte ohne vollstan- . .
digen Kronenschluss, Baumschicht durch Vielschichtigkeit keine, Habltatau.s-
reich strukturiert, mit lickigem Unterstand und zumindest stgttung kommt im
stellenweise gut entwickelter Strauchschicht, Krautschicht Wirkraum nicht vor
luckig bis flachendeckend, frische bis trockene Standorte

Pica pica Elster lichte, buschreiche Walder mit offenen Stellen bis zu offenen
Landschaften mit wenigen Buschen von ausgesprochenem
Steppencharakter, Optimalbiotope mit ausreichend Deckung | keine, Habitataus-
durch Busche und Baume in Kombination mit niedrig be- stattung kommt im
wachsenen oder vegetationsfreien Flachen zur Nahrungssu- | Wirkraum nicht vor
che, halb offenes bis offenes Kulturland mit Baumgruppen
und -reihen, Geblischgruppen, bevorzugt in Wassernahe

Prunella Heckenbraunel- | Gehdlzdickichte mit kleinen freien Flachen, bevorzugt natur-

modularis le nahe Fichten- und Fichtenmischwalder, dichte Auwaldbe- keine, Habitataus-
stéande oder uferbegleitende Gebusch- und Baumguppen, stattung kommt im
Feldgeholze, Heckenlandschaften, Parklandschaften und Wirkraum nicht vor
Garten

Serinus seri- | Girlitz halboffene, mosaikartig gegliederte Landschaften mit locke-

nus rem Baumbestand, Gebuschgruppen, freie Flachen mit nied-
riger Vegetation und samentragender Staudenschicht, au-
Rerhalb Siedlungen vorzugsweise in geschitzten und klima- | ) L
tisch begunstigten Expositionen, in Néhe menschlicher Sied- ja, potenziell moglich
lungen vor allem in verstreut stehenden Nadelbdumen in
Parks, Anlagen, Garten, ferner Alleen, Industriegelande oder
Verkehrsanlagen mit Einzelbdumen, Obstgéarten

Sitta euro- Kleiber bevorzugt altere Laub- und Mischwalder mit grobborkigen . .

paea Baumen und ausgepragter Kronenschicht, Parkanlagen, keine, Habltatau.s-
Friedhofe, Obstgéarten, Feldgehdlze und Alleen mit hohen stgttung korpmt im
Baumen Wirkraum nicht vor

Streptopelia | Turkentaube Kulturland, in Dorfern und Stadtgebieten, besonders Geflii-

decaocto gelhofe, Tiergarten, Landwirtschaftsbetriebe, Bahnstationen, | ) L
Hafenviertel, Wohnblockzentren, bevorzugt Baumgruppen, 12, potenziell mogfich
meidet i.d.R. ausgesprochene Waldgebiete

Strix aluco Waldkauz reich strukturierte Landschaft, lichte und liickige Altholzbe- ) )
stéande in Laub- und Mischwéldern, Parkanlagen, Friedhéfen keine, Habltatau_s-
und Garten mit Uberaltertem Baumbestand, randlich an rei- stgttung kor_nmt im
nen Fichtenbestéanden Wirkraum nicht vor

Sturnus vul- | Star Waélder, StraBenbdume, Baumgruppen und Feldgehdlze,

ja, potenziell moglich
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Wissen-
schaftlicher
Name

Deutscher
Name

Lebensraumelemente / Kommentar

Beeintrachtigungen
[Priifung der Ver-
botstatbestande
notwendig]

garis

bevorzugt héhlenreiche Baumgruppen mit nicht zu trocke-
nem, kurzrasigen Griunland in 200 - 500 m Entfernung

Rote Liste D: 3

Sylvia atri-
capilla

Monchsgrasmi-
cke

zieht halbschattige Lagen gegeniiber trockenen, offenen und
sonnigen Flachen und Laubholzer gegeniiber Nadelwald vor,
haufig in immergriiner Vegetation, Auwalder, feuchte
Mischwaélder, schattige Parkanlagen, baumfreie Strauchbe-
sténde werden meist gemieden, geschlossene Laubwaélder,
wenn an Sdumen Straucher wachsen, Misch- und Nadelwal-
der, Parks, buschreiche Garten mit Baumen

keine, Habitataus-
stattung kommt im
Wirkraum nicht vor

Sylvia borin

Gartengrasmu-
cke

breites Habitatspektrum, gebiischreiches offenes Gelande,
kleine Feldgehdlze mit gut ausgebildeter Stauden- und
Strauchschicht, in Wéldern hauptséchlich Randlinien wie
Waldmantel und gebuschreiche Réander von Wegen und
Bl6Ren sowie Jungaufwiichse, kaum in Waldern mit dichten
Kronenschluss, Ufergehdlze und Auwalder, grof3ere Ge-
blschkomplexe, Strauchgurtel von Verlandungszonen,
Bruchwaélder, Parkanlagen, Friedhéfe, gebiischreiche Garten

ja, potenziell mdglich

Sylvia com-
munis

Dorngrasmuicke

halboffene bis offene Landschaft mit mind. kleinen Komple-
xen von nicht zu dichten Dornstrauchern oder Stauden, Ein-
zelbusche, jingere Hecken, junge Stadien der Waldsukzessi-
on oder zuwachsenden Brachflachen, Bahndamme, Weg-
oder StralRenrander, trockene Gebiische und lockere Hecken
mit dichter Krautschicht

keine, Habitataus-
stattung kommtim
Wirkraum nicht vor

Sylvia cur-
ruca

Klappergrasmu-
cke

offenes bis halboffenes Gelande mit dichten Gruppen niedri-
ger Straucher oder vom Boden ab dichten Baumen, in der
Kulturlandschaft in Hecken, Knicks, an Dammen und in Feld-
gehdlzen, jungen Waldpflanzungen und Baumkulturen, auch
auf sehr kleinen bepflanzten Flachen

keine, Habitataus-
stattung kommtim
Wirkraum nicht vor

Troglodytes
troglodytes

Turdus meru-
la

Zaunkdnig

Amsel

Uberall in nicht zu trockenen, mit Geblisch bestandenen
Landschaften, bevorzugt unterholzreiche Laub- und
Mischwalder, auch Nadelwélder, mit hoher Bodenfeuchtigkeit,
an deckungsreichen FlieRgewassern, in abwechslungsrei-
chen Parklandschaften und Gehdlzen, Geblischstreifen,
Heckenlandschaften und Garten

dichte, feuchte und unterholzreiche Walder mit vegetations-
freien oder -armen Stellen und ausreichender Deckung,
Grenzlinien von Wirtschaftswéldern, geschlossener Hochwald
Uber Mittel- und Niederwald bis hin in die offene Landschaft
mit Feldgeholzen, Hecken oder Ufergehdlzen bis zum Schilf,
in Verbindung mit Geb&auden auch in weitgehend baumfreier
Landschaft

keine, Habitataus-
stattung kommtim
Wirkraum nicht vor

ja, potenziell moglich

Turdus phi-
lomelos

Singdrossel

in geschlossenen Fichten- und Tannenwaldern mit vorzugs-
weise dichtem Unterholz, unterholzarme Nadelwaldbestande,
Feld- und Ufergehdlze, Parkanlagen, kleinere Baumbesténde
im Siedlungsbereich bis in relativ kleine Garten

keine, Habitataus-
stattung kommt im
Wirkraum nicht vor

RL D = Rote Liste Deutschland (August 2016, 5. Fassung)
RL M-V = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (Juli 2014, 3. Fassung)
V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, VS-RL Anh. | = im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie der EU aufgefihrt
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3) Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

Beschreibung des Vorhabens

Mit der Planung soll eine behutsame Entwicklung des Standortes ermdglicht werden. Zu Pla-
nungsinhalt und Festsetzungen siehe Abschnitt 2 der Begriindung.

Relevante Projektwirkungen
Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen betroffener Arten fuhren kdnnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:
- baubedingte Ursachen,
- anlagebedingte Ursachen,
- betriebsbedingte Ursachen.
Nach der Wirkdauer wird zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkungen

Die Bauarbeiten beschranken sich eng auf den Geltungsbereich.
Nachfolgende Wirkungen kénnen angenommen werden:

- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen,

- temporédre Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung von
Baumaterial und Erdaushub),

- Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den Baubetrieb
stbrenden Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit einhergehender Verlust an Habi-
tatstrukturen,

- Verlust von gebaudegebundenen Quartieren durch Umbau-/Sanierungsmafnahmen,

- temporéare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb,

- temporére optische Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz,

- erhohter Schwerverkehr (Anlieferung),

- temporéare Schadstoffemission durch den Baustellenbetrieb und mégliche Havarien.
Angesichts der zeitlichen Begrenztheit und des geringen Umfangs der BaumaRRnahme wird der
Baustellenverkehr insgesamt als nicht erheblich eingeschatzt.

Anlagebedingte Wirkungen

Flachenverluste durch Versiegelungen,
- Verschattung durch Baukdrper.
Betriebsbedingte Wirkungen

- Stoérwirkungen durch menschliche Prasenz (bereits vorhanden),
- geringflugige Verstarkung der Licht- und Larmemissionen,
- geringflugige Verstarkung des Nutzungsdrucks und des Verkehrsaufkommens.

4) Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Vorhabengebiet nicht gefunden.
Eine weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Plangebiet hat aufgrund des Gebaude- und Gehdlzbestandes ein erhdhtes Potenzial fir das
Vorkommen der Fledermausarten Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfleder-
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maus (Myotis nattereri), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula) und Zwergfledermaus (Pipstrellus
pipistrellus), ein Vorkommen weiterer Arten ist jedoch moglich. Zu den Begehungen am
06.11.2018 und 10.04.2019 wurden zwar keine Hinweise auf ein Vorkommen (Kot, Fral3- oder
Kratzspuren) festgestellt, jedoch ist ein Vorkommen zum Zeitpunkt der Umsetzung nicht auszu-
schlieBen. Eine Betroffenheit einer populationsrelevanten Individuenzahl und eine damit einher-
gehende erhebliche Beeintrachtigung der potenziell vorkommenden Art sind aufgrund der gerin-
gen Grol3e des Vorhabens nicht zu erwarten. Frostfreie Raume oder H6hlungen, welche als Win-
terquartier dienen konnten, sind nicht vorhanden.

Europdaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Aufgrund des geringen Umfangs der BaumalRnahme wurde keine Kartierung von Brutvogelarten
vorgenommen. Der vorhandene Gebaudebestand wurde auf das Vorhandensein von Niststéatten
hin untersucht, dabei wurden keine Nester festgestellt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der po-
tenziell vorkommenden Arten ist unter Ergreifung von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmal3-
nahmen nicht zu erwarten.

5) Mal3nahmen zur Vermeidung

Vorgesehene Vermeidungsmalinahmen

Zur Vermeidung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG sind die folgenden Malinahmen vorgesehen:

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine Okologische Baubegleitung
(OkoBbg) abzusichern.

Wird im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festgestellt, dass Verbotstatbestande auf Grund
erheblicher Beeintrachtigungen einer relevanten Art trotz der Durchfihrung von Vermeidungs-
mafnahmen nicht auszuschliel3en sind, kénnen kompensatorische MalRnahmen (compensation
measures bzw. FCS-MaRRhahmen = favourable conservation status = glnstiger Erhaltungszu-
stand) als eine Voraussetzung fir die Erteilbarkeit einer AuRnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich werden, damit sich der Erhaltungszustand der betroffenen Art insgesamt nicht ver-
schlechtert. Die Erforderlichkeit von kompensatorischen MalRnahmen ergibt sich aus der Schwere
der Beeintrachtigung und den spezifischen Empfindlichkeiten und 6kologischen Erfordernissen
der jeweiligen betroffenen Art bzw. Population. Kompensatorische MaRnahmen dienen als Nach-
weis, dass die naturschutzfachlichen Voraussetzungen (Nachweis des Verweilens im derzeitigen
[gUnstigen] Erhaltungszustand) vorliegen und stellen somit eine Zulassungsvoraussetzung gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG dar.

Vermeidungsmalnahme Fledermause

Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. 8 44 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppe Fle-
dermause sicher auszuschlief3en, sind konfliktvermeidende Bauzeiten (Ende September bis Ende
April) einzuhalten, andernfalls ist vor Beginn von Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle der po-
tenziellen Quartiere an Gebauden durchzufihren. Demnach sind Abbrucharbeiten oder deren
Beginn in dem Zeitraum Anfang September bis Ende April zu legen, sodass eine Betroffenheit
von Wochenstuben- oder Sommerquartieren ausgeschlossen werden kann. Innerhalb dieses
Zeitraums hat die Reproduktion noch nicht begonnen, bzw. sind die Jungtiere bereits selbststan-
dig. Sollten die Arbeiten nicht in diesem Zeitraum erfolgen kénnen, so ist eine artenschutzfachli-
che Kontrolle samtlicher potenzieller Quartiere durchzufiihren. Sollten Quartiere héherer Wertig-
keit (Wochenstubenquartiere, Zwischenquartiere fir mindestens kleinere Gruppen [mehr als 5
Tiere]) gefunden werden, dirfen Bauarbeiten erst nach Ende der Quartiernutzung erfolgen. Nach
Abschluss einer Erneuerung des Daches des Bestandsgebaudes wird dieses weiterhin als Fle-
dermausquartier nutzbar sein (geplant als Kaltdach). Sollten keine wertgebenden Quartiere vor-
gefunden werden, kdnnen die Bauarbeiten mit 6kologischer Baubegleitung erfolgen, evtl. vorge-
fundene Individuen sind aul3erhalb des Baufeldes auszubringen und ggf. artspezifische Ersatz-
quartiere zu schaffen. Grundséatzlich sollte die Offnung potenzieller Quartiere von Hand erfolgen
und auf hebelnde Werkzeuge verzichtet werden, um eine Verletzung oder Tétung von Individuen
auszuschlief3en.
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VermeidungsmalRnahme Europaische Vogelarten

Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine konflikt-
vermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind Bauarbeiten am Gebaude- und im
Gehdlzbestand nur im gem. § 39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeitraum vom 01.10. bis 01.03.
zulassig. Sollten die Arbeiten nicht innerhalb dieses Zeitraums erfolgen kdnnen, so ist eine Arten-
schutzkontrolle moglicher Quartiere durchzufiihren. Sollten bebritete Niststatten gefunden wer-
den, ist unter Umsténden eine Bausperre bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jung-
tiere zu verhangen. Ggf. sind artspezifische Ersatzhabitate zu schaffen.

Gilde: nicht oder potenziell gefahrdete Geb&udebriter (Vorwarnliste RL M-V/BRD)

Schutzstatus

O europdische Vogelart gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
XI  Rote Liste M-V: V | Rote Liste BRD: V

Bestandsdarstellung

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die hier zusammengefassten Arten sind Gebaudebriter in menschlichen Siedlungen, die stabile Bestén-
de aufweisen oder aufgrund hoher Bestandseinbuf3en in den letzten Jahren auf der Vorwarnliste der Ro-
ten Liste M-V oder BRD stehen. Es handelt sich um Arten, die ihr Nest in oder an menschlichen Bauten
anlegen.

Die Stérungsanfalligkeit und Fluchtdistanzen sind sehr gering.

Bei allen handelt es sich, auch trotz der Aufnahme in die Vorwarnliste der RL M-V oder BRD, um haufige,
flachendeckend verbreitete Arten, die hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl recht anspruchslos sind. Als Vertre-
ter der nicht oder potenziell gefahrdeten Gebaudebriter kénnen im Untersuchungsgebiet Bachstelze,
Grauschnapper, Haussperling, Hausrotschwanz und Turkentaube vorkommen.

Nach LUNG (2011) besteht fur die Turkentaube die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geschitzte Fortpflan-
zungsstatte aus einem Nest bzw. Nistplatz und unterliegt bereits nach Beendigung der Brutperiode kei-
nem gesetzlichen Schutz mehr.

Fur Bachstelze, Grauschnapper, Haussperling und Hausrotschwanz besteht die nach § 44 Abs. 1
BNatSchG geschiitzte Fortpflanzungsstatte aus einem System mehrerer, i.d.R. jahrlich abwechselnd
genutzter Nester / Nistplatze, d.h., eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auf3erhalb der
Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG endet mit der Aufgabe des Reviers.

Vorkommen im Untersuchungsraum
] nachgewiesen [X potenziell vorkommend

Im Untersuchungsgebiet sind potenzielle Quartiere am Gebaudebestand vorhanden.

Mecklenburg-Vorpommern:

Die nicht oder potenziell gefahrdeten Arten sind meist flachendeckend in ganz M-V verbreitet, hatten zum
Teil jedoch in den vergangenen Jahren mehr oder weniger starke Bestandseinbriiche zu verzeichnen.
Der Haussperling steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste M-V, da seine Bestdnde von ehemals
800.000 Brutpaaren (1. Kartierung 1978 — 1982) auf 82.000 bis 115.000 Brutpaare (3. Kartierung 2005 —
2009) zuriickgegangen ist. Die ubrigen Vertreter der Gilde gelten in M-V als ungefahrdet.

Deutschland:

Grauschnapper und Haussperling stehen auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands. Die tbrigen
Vertreter der Gilde gelten in Deutschland als ungeféhrdet.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
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Gilde: nicht oder potenziell gefahrdete Geb&udebruter (Vorwarnliste RL M-V/BRD)

Werden eventuell Tiere verletzt oder getétet? X ja [Inein
Vermeidungs-/funktionserhaltende MafRnahmen erforderlich? X ja [Inein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen tritt ein? L] ja Xnein

Vermeidungsmalfinahmen:

Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
Artenschutzkontrolle von betroffenen Gebauden

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (aus-
genommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko
der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. 8 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

] Die Stoérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
on

Baubedinge Wirkungen

Durch die Baufeldfreimachung und Bauarbeiten kommt es kurzzeitig zu erhdhten visuellen und akusti-
schen Signalabgaben (Préasenz von Menschen und Maschinen, Arbeitslarm). Als Resultat kénnten sich
potenziell Scheuch- und Vergramungswirkungen fir die einzelnen Individuen ergeben. Im Zuge von Um-
bau- und Sanierungsarbeiten am Gebaudebestand kann es zur Zerstérung potenzieller Quartiere kom-
men. Die betroffenen Brutpaare kdnnen auf die benachbarten Gebaude ausweichen und nach Abschluss
von Umbau- oder Sanierungsarbeiten die betroffenen Gebaude erneut flir Quartiere nutzen.

Durch die Bauzeitenregelung lasst sich gewahrleisten, dass sich die Arten nicht im Brutgeschehen befin-
den und kein Risiko besteht, dass Jungtiere getdtet werden. Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der
genannten Fristen erfolgen kénnen, so sind zuvor Artenschutzkontrollen der Gebaude durchzufiihren und
potenzielle Quartiere von Hand zu 6ffnen. Das Totungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG trifft daher im vorliegenden Fall nicht zu.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auf Grund der Vorbelastung infolge der bestehenden Nutzungen im und um das Plangebiet, sind die
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen gegeniiber dem Status Quo zu vernachlassigen. Zudem
handelt es sich bei Gebaudebriitern um stérungsunempfindliche Arten, die an die Prasenz von Menschen
gewohnt sind. Der Verbotstatbestand ,Stérung” tritt nicht ein.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

L] Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
L] Tdtung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en
L] Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden
[] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten (ggf. Im Zusammenhang
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Gilde: nicht oder potenziell gefahrdete Geb&udebruter (Vorwarnliste RL M-V/BRD)
mit Tétung), okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang
mit Tétung), 6kologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt

Verluste von Vogelrevieren und —brutplatzen sind durch Bauarbeiten am Geb&udebestand zu erwarten.
Die betroffenen Brutpaare kénnen nach Umsetzung der Planung erneut die bestehenden ebenso wie die
neu errichteten Gebdude fir Quartiere nutzen. Sollten die Bauarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit statt-
finden, kann es zu Tétungen einzelner Individuen (Jungvogel) oder der Zerstdrung der Lebensstatten
(Nester und Eier) kommen, daher sind konfliktvermeidende Bauzeiten angezeigt.

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafinahmen zum Schutz von Individuen
a) Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung:

Bauzeitenregelungen sind vorgesehen: Baubeginn und Offnung/Entfernung von potenziellen Quartieren
ist in den Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zu legen.

b) Artenschutzkontrolle betroffener Gebaude:

Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist zur Vermeidung des
Totungsverbots vor Beginn der Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle der betroffenen Geb&aude durchzu-
fuhren, um einen Besatz auszuschlieRen. Potenzielle Quartiere wie Verschalungen sind vorsichtig von
Hand zu 6ffnen. Sollten bebritete Nistplatze gefunden werden, ist unter Umstéanden eine Bausperre bis
zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhéngen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Mafl3nahmen kann von einer Vermeidung des Verbotstatbe-
standes der betroffenen Arten ausgegangen werden.

Bezlglich des Schutzes der Fortpflanzungsstéatte handelt es sich Uberwiegend um Arten, bei der die ge-
schitzte Fortpflanzungsstéatte aus einem System mehrerer, i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester /
Nistplatze besteht, d.h., eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit
fahrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44
Abs. 1 BNatSchG endet mit der Aufgabe des Reviers. Im Fall der Turkentaube handelt es sich um ein
einzelnes Nest, dessen Schutz nach Ende der Brutperiode erlischt.

Die 6kologische Funktion bleibt in Anbetracht des geringen Eingriffs und der vielen Ausweichmdéglichkei-
ten im Umfeld des UG gewahrleistet. Die Nahrungsverfugbarkeit bleibt ebenfalls gewahrleistet.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
] treffen zu (Darlegung der Grinde fur eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Gilde: nicht oder potenziell gefahrdete Gehdlzfreibriter (Vorwarnliste RL M-V/BRD)

Schutzstatus

| europaische Vogelart gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
XI  Rote Liste M-V: V | Rote Liste BRD: V

Bestandsdarstellung

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die hier zusammengefassten Arten sind Gehdlzfreibriter in menschlichen Siedlungen, die stabile Be-
stdnde aufweisen oder aufgrund hoher Bestandseinbuf3en in den letzten Jahren auf der Vorwarnliste der
Roten Liste M-V oder BRD stehen. Es handelt sich um Arten, die ihr Nest in Gehdlzbestanden anlegen
und demnach auf Habitatelemente wie zum Beispiel Einzelbdume, StrAucher und Hecken angewiesen
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Gilde: nicht oder potenziell gefahrdete Geholzfreibriter (Vorwarnliste RL M-V/BRD)
sind.

Die Storungsanfalligkeit und Fluchtdistanzen sind sehr gering.

Bei allen handelt es sich, auch trotz der Aufnahme in die Vorwarnliste der RL M-V oder BRD, um haufige,
flachendeckend verbreitete Arten, die hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl recht anspruchslos sind. Als Vertre-
ter der nicht oder potenziell gefédhrdeten Gehdélzfreibriter kbnnen im Untersuchungsgebiet Stieglitz, Griin-
fink, Ringeltaube, Nebelkrédhe, Kuckuck, Gartenrotschwanz, Girlitz, Gartengrasmiicke und Amsel vor-
kommen.

Nach LUNG (2011) besteht fur den Gartenrotschwanz die nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG geschutzte Fort-
pflanzungsstatte aus einem System mehrerer, i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze,
d.h., eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beein-
trachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
endet mit der Aufgabe des Reviers.

Fir die Gbrigen Arten dieser Gilde besteht die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzte Fortpflanzungs-
statte aus einem Nest bzw. Nistplatz und unterliegt bereits nach Beendigung der Brutperiode keinem
gesetzlichen Schutz mehr.

Vorkommen im Untersuchungsraum
L] nachgewiesen [X] potenziell vorkommend

Im Untersuchungsgebiet sind potenzielle Quartiere in den Siedlungsgehélzen und —gebiischen sowie den
Einzelbaumen vorhanden.

Mecklenburg-Vorpommern:

Die nicht oder potenziell gefahrdeten Arten sind meist flichendeckend in ganz M-V verbreitet, hatten zum
Teil jedoch in den vergangenen Jahren mehr oder weniger starke Bestandseinbriiche zu verzeichnen.
Die potenziell im UG vorkommenden Vertreter dieser Gilde gelten in M-V alle als ungeféahrdet.

Deutschland:

Kuckuck und Gartenrotschwanz stehen auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands. Die Ubrigen
Vertreter der Gilde gelten in Deutschland als ungefahrdet.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF):

Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja [Inein
Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [Inein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen® tritt ein? ] ja Xnein

Vermeidungsmalinahmen:

Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
Artenschutzkontrolle von betroffenen Gehdlzbestanden

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (aus-
genommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

L] Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhdht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko
der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten
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Gilde: nicht oder potenziell gefahrdete Geholzfreibriter (Vorwarnliste RL M-V/BRD)

L] Die Stdrung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
on

Baubedinge Wirkungen

Durch die Baufeldfreimachung und Bauarbeiten kommt es kurzzeitig zu erhéhten visuellen und akusti-
schen Signalabgaben (Prédsenz von Menschen und Maschinen, Arbeitslarm). Als Resultat kdnnten sich
potenziell Scheuch- und Vergramungswirkungen fir die einzelnen Individuen ergeben. Im Zuge von Ro-
dungen im Gehdlzbestand kann es zur Zerstérung potenzieller Quartiere kommen. Durch die Bauzeiten-
regelung lasst sich gewahrleisten, dass sich die Arten nicht im Brutgeschehen befinden und kein Risiko
besteht, dass Jungtiere getttet werden. Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfol-
gen kdnnen, so ist zuvor eine Artenschutzkontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durchzufiihren. Das
Totungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG trifft daher im vorliegenden Fall nicht
zu.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auf Grund der Vorbelastung infolge der bestehenden Nutzungen im und um das Plangebiet, sind die
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen gegeniber dem Status Quo zu vernachléassigen. Zudem
handelt es sich bei den aufgelisteten Gehdlzfreibritern um stérungsunempfindliche Arten, die an die Pré-
senz von Menschen gewohnt sind. Der Verbotstatbestand ,Stérung® tritt nicht ein.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie des Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. 8§ 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

] Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
nicht auszuschlieRen

] Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang
mit Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang

mit Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Verluste von Vogelrevieren und —brutplatzen sind durch Rodungen im Gehdlzbestand zu erwarten. Die
betroffenen Brutpaare kénnen auf die verbleibenden Gehdélzstrukturen im Plangebiet oder der ndheren
Umgebung ausweichen. Sollten die Bauarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit beginnen, kann es zu Tétun-
gen einzelner Individuen (Jungvégel) oder der Zerstérung der Lebensstatten (Nester und Eier) kommen,
daher sind konfliktvermeidende Bauzeiten angezeigt.

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafnahmen zum Schutz von Individuen
a) Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung:

Bauzeitenregelungen sind vorgesehen: der Baubeginn ist in den Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zu le-
gen.

b) Artenschutzfachliche Kontrolle bei Rodung im Verbotszeitraum:

Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist zur Vermeidung des
Totungsverbots vor Beginn der Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle der betroffenen Gehdlze und Ge-
bische durchzufihren, um einen Besatz auszuschliefRen. Sollten bebriitete Nistplatze gefunden werden,
sind unter Umstanden Rodungssperren bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu
verhangen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Maf3nahmen kann von einer Vermeidung des Verbotstatbe-
standes der betroffenen Arten ausgegangen werden.

Bezlglich des Schutzes der Fortpflanzungsstatte handelt es sich Uberwiegend um Arten, bei der die ge-
schitzte Fortpflanzungsstatte aus einem einzelnen Nest besteht, dessen Schutz nach Ende der Brutperi-
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ode erlischt. Lediglich fir den Gartenrotschwanz besteht diese aus einem System mehrerer, i.d.R. jahr-
lich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze besteht, d.h., eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer
Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz
der Fortpflanzungsstéatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG endet mit der Aufgabe des Reviers.

Die okologische Funktion bleibt in Anbetracht des geringen Eingriffs und der vielen Ausweichmdglichkei-
ten im Umfeld des UG gewahrleistet. Die Nahrungsverflgbarkeit bleibt ebenfalls gewahrleistet.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
] treffen zu (Darlegung der Grinde fur eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Bluthé&nfling (Carduelis cannabina)

Schutzstatus

] européaische Vogelart geman Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
X  Rote Liste M-V: V | Rote Liste BRD: 3

Bestandsdarstellung

Der Bluthanfling steht aktuell auf der Roten Liste Deutschlands sowie der Vorwarnliste der Roten Liste
Mecklenburg-Vorpommerns. Erhebliche Gefahrdungen gehen vor allem von Nahrungsengpassen auf-
grund der Intensivierung der Landwirtschaft mit verstarkter DUnung, dem Verlust wichtiger Nahrungshabi-
tate durch Flurbereinigung, der Umwandlung von Grin- in Ackerland und zunehmender Versiegelung der
Landschaft, vor allem aber auch aufgrund von Herbizideinsatz, haufiger Mahd oder vollstandigem Verlust
von Ruderalflachen und Ackerrandstreifen sowie dem Riickgang von Odland- und Brachflachen aus.
Auch der Verlust von geeigneten Bruthabitaten durch Eingriffe in Heckenlandschaften und verringerte
Pflegemalinahmen von Baum und Strauchhecken sowie die Vernichtung oder Nutzungsanderung friiher
extensiv genutzter Obstgarten, Weinberge und Hochstammbestéande stellt eine Geféahrdungsursache fir
den Bluthanfling dar (BAUER ET AL. 2005).

Der Bluthanfling britet in offenen, sonnigen, mit Hecken, Strauchern oder jungen Nadelbaumen bewach-
sene Flachen mit kurzer aber samentragender Krautschicht, wie beispielsweise heckenreichen Agrar-
landschaft mit Ackerbau und Grinlandwirtschaft, Heide- und Odlandflachen, Weinberge (soweit nicht
flurbereinigt), Ruderalflachen, Garten und Parkanlagen, die an offene Flachen angrenzen oder solche
aufweisen, Einzelhdfe sowie Baumschulen. Bei der Art handelt es sich um einen Gehdlzfreibriter, dessen
Nest bereits nach Beendigung der Brutperiode keinem Schutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mehr
unterliegt.

Vorkommen im Untersuchungsraum

[J nachgewiesen X potenziell vorkommend

Im Untersuchungsraum bieten sich im Geholzbestand potenzielle Habitate fur den Bluthanfling.
Deutschland:

Bundesweit betrachtet handelt es sich um eine Art, die weit verbreitet ist, jedoch starke Bestandseinbri-
che zu verzeichnen hat, sodass sie unter der Kategorie 3 - gefahrdet gelistet ist.

Mecklenburg-Vorpommern:

Der Bestand in M-V wird mit 13.500 bis 24.000 Brutpaaren angegeben, wobei der Bestandstrend mit
einer Abnahme von fast 80% von der zweiten (1994-1997) zu dritten Kartierung (2005-2009) stark nega-
tiv ist. Von der ersten Kartierperiode (1978-1982) zur zweiten war der Trend mit einer reichlichen Ver-
dopplung des Bestandes noch deutlich positiv (EICHSTADT ET AL. 2014). Da die Bestandserfassungen aus
methodischen Griinden Defizite aufweisen, wird derzeit nur von einer potenziellen Gefahrdung ausge-
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gangen, sodass der Bluthanfling lediglich auf der Vorwarnliste der Roten Liste M-V gefihrt wird.

Prufung des Eintretens der Verbotstatbestédnde nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalinahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (CEF):

Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja 1 nein
Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja 1 nein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen tritt ein? 1 ja X nein

Vermeidungsmafinahmen:

- Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
- Artenschutzfachliche Kontrolle bei Rodung im Verbotszeitraum

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tdtungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdorung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko
der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten

] Die Stoérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
on

Baubedinge Wirkungen

Durch die Baufeldfreimachung kommt es kurzzeitig zu erhohten visuellen und akustischen Signalabgaben
(Prasenz von Menschen und Maschinen, Arbeitslarm). Als Resultat kdnnten sich potenziell Scheuch- und
Vergramungswirkungen fir die einzelnen Individuen ergeben. Verluste von Vogelrevieren bzw. —
brutplatzen sind durch die Beseitigung der Gehélzstrukturen zu erwarten. Der Verlust ist im Verhdltnis zur
verbleibenden Restgehdlzen im Plangebiet und Umgebung jedoch quantitativ zu vernachlassigen, so
dass kein Funktionsverlust der Lebensstatte flr die (wenigen) potenziell betroffenen Individuen eintritt.
Die betroffenen Brutpaare kénnen auf die benachbarten Gehdlzstrukturen ausweichen.Durch die Bau-
zeitenregelung und die artenschutzfachliche Kontrolle bei Rodung im Verbotszeitraum lasst sich gewahr-
leisten, dass sich die Arten nicht im Brutgeschehen befinden und kein Risiko besteht, dass Jungtiere
getdtet werden. Das Totungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG trifft daher im
vorliegenden Fall nicht zu.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auf Grund der Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen im Plangebiet und dessen Umgebung
sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der Planung gegeniiber dem Status Quo zu ver-
nachlassigen. Der Verbotstatbestand ,Stérung* tritt nicht ein.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten):

L] Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
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Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlieRen

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang
mit Tétung), 6kologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X O 0O 0O

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang
mit Tétung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Verluste von Vogelrevieren und —brutplétzen sind durch die Beseitigung von Gehdélzstrukturen zu erwar-
ten. Sollten die Rodungs- und Féllarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, kann es zu Tétungen
einzelner Individuen (Jungvégel) oder der Zerstérung der Lebensstatten (Nester und Eier) kommen, da-
her sind konfliktvermeidende Bauzeiten angezeigt.

Angaben zu erforderlichen VermeidungsmalRhahmen zum Schutz von Individuen:
a) Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung:

Bauzeitenregelungen und Baufeldfreimachung sind vorgesehen: Baumféllungen und Gehdlzbeseitigun-
gen sind in der Zeit vom 01.10. bis 01.03. des Folgejahres durchzufihren.

b) Artenschutzfachliche Kontrolle bei Rodung im Verbotszeitraum

Sollte eine Baufeldfreimachung nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist zur Vermei-
dung des Tdétungsverbots vor Beginn der Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle der zu rodenden Ge-
hélzbestéande, welche potenzielle Habitate darstellen, durchzufiihren, um einen Besatz auszuschlieRen.
Sollten bebriitete Nistplatze gefunden werden, sind unter Umstdnden Rodungssperren bis zum Ab-
schluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen MalRhahme kann von einer Vermeidung des Verbotstatbe-
standes der betroffenen Arten ausgegangen werden.

Bezlglich des Schutzes der Fortpflanzungsstatte betrifft dies im Falle des Bluthanflings ein einzelnes
Nest, fur welches bereits nach Beendigung der Brutperiode der Schutz gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
erlischt. Damit ist die Art als weitgehend flexibel in der Standortwahl ihrer Niststatte zu betrachten.

Die 6kologische Funktion bleibt in Anbetracht des geringen Eingriffs und des grof3flachig homogenen
Landschaftstyps im Umfeld des UG gewahrleistet. Die Nahrungsverfiigbarkeit bleibt ebenfalls gewahrleis-
tet.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
] treffen zu (Darlegung der Grinde fir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Mehlschwalbe (Delichon urbica)

Schutzstatus

L] europaische Vogelart gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
X  Rote Liste M-V: V | Rote Liste BRD: 3

Bestandsdarstellung

Die Mehlschwalbe steht aktuell auf der Vorwarnliste der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns und der
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Roten Liste Deutschlands.

Die haufigsten Grinde fir Bestandsriickgange sind schlechte Witterungsbedingungen mit verregneten
Frihlingen, Nistplatzverluste durch Gebaudesanierungen oder mutwillige Zerstérung, Nistmaterialmangel
durch zunehmende Versiegelung sowie auch Nahrungsmangel durch den Rickgang von Insekten in
feuchten Niederungen durch Intensivierung der Bewirtschaftung, Drainagen, Grundwasserabsenkungen
und den Einsatz von Bioziden (BAUER ET AL. 2005).

Der Bestand in Mecklenburg-Vorpommern wird mit 45.000 bis 97.000 Brutpaaren angegeben, wobei der
Bestandstrend mit einer Zunahme von ber 100% im Zeitraum von der ersten Kartierung (1978-1982) zur
zweiten (1994-1997) mit 150.000 bis 180.000 Brutpaaren stark positiv war, um danach wieder rapide
abzunehmen, was jedoch auch zum Teil auf methodische Probleme bei der Bestandserfassung in den
drei Kartierungen zurtickzufiihren sein kénnte (EICHSTADT ET AL. 2014).

Die Mehlschwalbe ist ein ausgesprochener Kulturfolger in Offenlandschaften, welche in und an Gebéau-
den wie beispielsweise Stallen nistet, mitunter auch an Bricken oder Schéachten, jedoch mit zunehmen-
der Verstadterung der Siedlungen im Bestand abnimmt. Sie jagt meist in Nestndhe und bendétigt hierftr
offene Grunflachen oder Gewasser. Ihr Nest baut sie aus lehmigen, mit Grashalmen verstarkten Erd-
klimpchen meist in Deckennadhe in Innenrdumen oder unter Dachvorspriingen an Aul3enwénden von
Gebauden. Im Naturraum kénnen auch Felsnischen und —hdhlen besiedelt werden.

Vorkommen im Untersuchungsraum
[1 nachgewiesen X  potenziell vorkommend
Im Untersuchungsraum bieten sich am Gebaudebestand potenzielle Habitate fir die Mehlschwalbe.

Mecklenburg-Vorpommern:

Aufgrund von Bestandsrickgangen wurde die Mehlschwalbe in die Vorwarnliste der Roten Liste M-V
aufgenommen.

Deutschland:

Die Mehlschwalbe ist in der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet eingestuft worden.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmal3nahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):

Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja ] nein
Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja ] nein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen® tritt ein? ] ja X nein

Vermeidungsmalinahmen:

- Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
- Artenschutzkontrolle von betroffenen Gebauden

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko
der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten

L] Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
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X Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
on

Baubedinge Wirkungen

Durch die Baufeldfreimachung und Bauarbeiten kommt es kurzzeitig zu erhéhten visuellen und akusti-
schen Signalabgaben (Prédsenz von Menschen und Maschinen, Arbeitslarm). Als Resultat kdnnten sich
potenziell Scheuch- und Vergrdmungswirkungen fir die einzelnen Individuen ergeben. Im Zuge von Um-
bau- und Sanierungsarbeiten am Geb&udebestand kann es zur Zerstérung potenzieller Quartiere kom-
men. Der Verlust ist im Verhaltnis zu den verbleibenden Quartieren an anderen Gebauden in der Umge-
bung jedoch quantitativ zu vernachlassigen, so dass kein Funktionsverlust der Lebensstatte fir die (we-
nigen) potenziell betroffenen Arten und Individuen eintritt. Die betroffenen Brutpaare kdnnen auf die be-
nachbarten Gebdude ausweichen und nach Abschluss von Umbau- oder Sanierungsarbeiten die be-
troffenen Gebaude erneut fir Quartiere nutzen.

Durch die Bauzeitenregelung lasst sich gewahrleisten, dass sich die Arten nicht im Brutgeschehen befin-
den und kein Risiko besteht, dass Jungtiere getdtet werden. Sollte eine Baufeldfreimachung nicht inner-
halb der genannten Fristen erfolgen kdnnen, so sind vor Baubeginn Artenschutzkontrollen der Gebaude
durchzufthren und potenzielle Quartiere von Hand zu 6ffnen. Das Tétungs- und Verletzungsverbot gem.
§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG trifft daher im vorliegenden Fall nicht zu.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auf Grund der Vorbelastung infolge der bestehenden Nutzung im Plangebiet und dessen Umgebung sind
die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen gegeniber dem Status Quo zu vernachlassigen. Als
Kulturfolger ist die Mehlschwalbe zudem an die Prasenz von Menschen gewothnt. Der Verbotstatbestand
»otorung” tritt nicht ein.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten):

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

] Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlieRen

] Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang
mit Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang
mit Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Verluste von Vogelrevieren und —brutplatzen sind durch Bauarbeiten am Gebaudebestand zu erwarten.
Sollten die Bauarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, kann es zu Tétungen einzelner Individuen
(Jungvogel) oder der Zerstérung der Lebensstatten (Nester und Eier) kommen, daher sind konfliktver-
meidende Bauzeiten angezeigt.

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafinahmen zum Schutz von Individuen
a) Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung:

Bauzeitenregelungen sind vorgesehen: Baubeginn und Offnung/Entfernung von potenziellen Quartieren
ist in den Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zu legen.

b) Artenschutzkontrolle betroffener Gebaude:

Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist zur Vermeidung des
Totungsverbots vor Beginn der Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle der betroffenen Gebaude durchzu-
fuhren, um einen Besatz auszuschlieRen. Potenzielle Quartiere wie Verschalungen sind vorsichtig von
Hand zu 6ffnen. Sollten bebritete Nistplatze gefunden werden, ist unter Umstéanden eine Bausperre bis
zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Malinahmen kann von einer Vermeidung des Verbotstatbe-
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standes der betroffenen Arten ausgegangen werden.

Beziglich des Schutzes der Fortpflanzungsstétte handelt es sich eine Art, bei der die geschitzte Fort-
pflanzungsstatte aus einer Brutkolonie oder Nestern im Zusammenhang mit Kolonien anderen Arten be-
steht. Eine Beschédigung oder Zerstorung einer geringen Anzahl von Einzelnestern (< 10%) aufR3erhalb
der Brutzeit fihrt in der Regel nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstéatte. Der Schutz der
Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG endet mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

Die okologische Funktion bleibt in Anbetracht des geringen Eingriffs und der vielen Ausweichmadglichkei-
ten im Umfeld des UG gewahrleistet. Die Nahrungsverfugbarkeit bleibt ebenfalls gewahrleistet.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
] treffen zu (Darlegung der Grinde fur eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Feldsperling (Passer montanus)

Schutzstatus

] européaische Vogelart geman Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
X  Rote Liste M-V: 3 | Rote Liste BRD: V

Bestandsdarstellung

Der Feldsperling steht aktuell auf der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns und der Vorwarnliste der
Roten Liste Deutschlands. Die Hauptgefahrdungsursachen sind die zunehmende Intensivierung der
Landwirtschaft mit starker Dingung und schnellem Pflanzenwuchs im Friihjahr, Biozid- und Beizmitte-
leinsatz, intensiver Grinlandnutzung mit mehrfacher Mahd, Grinlandumbruch und Entfernen von Saum-
biotopen und Randstreifen und stark mechanisiertem Maisanbau in grof3flachigen Monokulturen. Dazu
kommen Brutplatzverluste durch die Entfernung von Streuobstbestadnden und Feldgehdlzen und die star-
ke Durchforstung von Altholzbestanden sowie erhebliche Nahrungsengpasse durch frihes Unterpfligen
der Ackerflachen im Herbst, Ansaat von Wintergetreide und schnelles Aufwachsen im Frihjahr (BAUER ET
AL. 2005).

Der Bestand in Mecklenburg-Vorpommern wird mit 38.000 bis 52.000 Brutpaaren angegeben, wobei der
Bestandstrend mit einer Abnahme von mehr als 33% im Zeitraum von der ersten Kartierung (1978-1982)
zur zweiten (1994-1997) und mehr als 78% zur letzten Kartierung (2005-2009) stark negativ ist
(EICHSTADT ET AL. 2014).

Der Feldsperling besiedelt in erster Linie reich gegliederte (Kultur-)Landschaften mit Feldgehélzen, Ein-
zelbaumen und Buschgruppen, zudem regelméafRig Waldrénder und die Randbereiche von Siedlungen
(besonders bauerlich gepragter Ortschaften). Strukturreiche Ortrandlagen, etwa mit Streuobstbestanden,
stellen dabei in heutiger Zeit optimale Habitate dar. Urspriingliche Lebensrdaume finden sich ferner im
Bereich lichter Walder, so gilt die Art etwa auch als Charakterart naturnaher Hartholzauewalder, wo sie
ebenfalls sehr hohe Siedlungsdichten erreichen kann. Als Héhlenbruter ist der Feldsperling an das Vor-
handensein wenigstens einzelner héhlenreicher Altbaume, kinstlicher Nisthilfen oder auch Nistmdglich-
keiten an Geb&auden oder baulichen Anlagen gebunden.

Vorkommen im Untersuchungsraum
[l nachgewiesen X potenziell vorkommend
Im Untersuchungsraum bieten sich am Gebaudebestand potenzielle Habitate fir den Feldsperling.

Mecklenburg-Vorpommern:

Aufgrund von starken Bestandsriickgangen wurde der Feldsperling als gefahrdet in die Rote Liste M-V
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aufgenommen.
Deutschland:

Bundesweit betrachtet handelt es sich um eine Art, die weit verbreitet ist, jedoch starke Bestandseinbru-
che zu verzeichnen hat. Somit wird der Feldsperling auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands
geflnhrt.

Prufung des Eintretens der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):

Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja 1 nein
Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja 1 nein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen tritt ein? 1 ja X nein

Vermeidungsmalinahmen:

- Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
- Artenschutzkontrolle von betroffenen Gebauden

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko
der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten

] Die Stoérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
on

Baubedinge Wirkungen

Durch die Baufeldfreimachung kommt es kurzzeitig zu erhohten visuellen und akustischen Signalabgaben
(Prasenz von Menschen und Maschinen, Arbeitslarm). Als Resultat kdnnten sich potenziell Scheuch- und
Vergramungswirkungen fir die einzelnen Individuen ergeben. Im Zuge von Umbau- und Sanierungsarbei-
ten am Gebaudebestand kann es zur Zerstérung potenzieller Quartiere kommen. Der Verlust ist im Ver-
haltnis zu den verbleibenden Quartieren an anderen Gebauden im Plangebiet und Umgebung jedoch
guantitativ zu vernachlassigen, so dass kein Funktionsverlust der Lebensstéatte fiir die (wenigen) potenzi-
ell betroffenen Arten und Individuen eintritt. Die betroffenen Brutpaare kdnnen auf die benachbarten Ge-
baude ausweichen und nach Abschluss von Umbau- oder Sanierungsarbeiten die betroffenen Gebaude
erneut fur Quartiere nutzen.

Durch die Bauzeitenregelung lasst sich gewahrleisten, dass sich die Arten nicht im Brutgeschehen befin-
den und kein Risiko besteht, dass Jungtiere getttet werden. Sollte eine Baufeldfreimachung nicht inner-
halb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so sind vor Baubeginn Artenschutzkontrollen der Gebaude
durchzufthren und potenzielle Quartiere von Hand zu 6ffnen. Das Tétungs- und Verletzungsverbot gem.
8§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG trifft daher im vorliegenden Fall nicht zu.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auf Grund der Vorbelastung infolge der bestehenden Nutzung sind die anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen gegentiber dem Status Quo zu vernachlassigen. Der Verbotstatbestand ,Stérung* tritt nicht
ein.
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Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie des Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
stéatten):

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

] Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlief3en

L] Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang
mit Tétung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang
mit Tétung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Verluste von Vogelrevieren und —brutplatzen sind durch Bauarbeiten am Geb&udebestand zu erwarten.
Sollten die Bauarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, kann es zu Tdtungen einzelner Individuen
(Jungvogel) oder der Zerstérung der Lebensstatten (Nester und Eier) kommen, daher sind konfliktver-
meidende Bauzeiten angezeigt.

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafnahmen zum Schutz von Individuen
a) Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung:

Bauzeitenregelungen sind vorgesehen: Baubeginn und Offnung/Entfernung von potenziellen Quartieren
ist in den Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zu legen.

b) Artenschutzkontrolle betroffener Gebaude:

Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist zur Vermeidung des
Totungsverbots vor Beginn der Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle der betroffenen Gebaude durchzu-
fuhren, um einen Besatz auszuschlieRen. Potenzielle Quartiere wie Verschalungen sind vorsichtig von
Hand zu 6ffnen. Sollten bebritete Nistplatze gefunden werden, ist unter Umstéanden eine Bausperre bis
zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Malinahmen kann von einer Vermeidung des Verbotstatbe-
standes der betroffenen Arten ausgegangen werden.

Bezlglich des Schutzes der Fortpflanzungsstatte betrifft dies im Falle des Feldsperlings ein System meh-
rerer, i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, bei denen eine Beeintrachtigung eines oder
mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte fiihrt.
Damit ist die Art als weitgehend flexibel in der Standortwahl ihrer Niststatte zu betrachten.

Die 6kologische Funktion bleibt in Anbetracht des geringen Eingriffs und des grof3flachig homogenen
Landschaftstyps im Umfeld des UG gewahrleistet. Die Nahrungsverfiigbarkeit bleibt ebenfalls gewahrleis-
tet.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Grinde fir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Star (Sturnus vulgaris)

Schutzstatus

L] europaische Vogelart gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
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\ X Rote Liste BRD: 3

Bestandsdarstellung

Der Star steht aktuell auf der Roten Liste Deutschlands. Hauptgefahrdungsursachen stellen zum Einen
die direkte Verfolgung in den Winterquartieren und z.T. auch in den Brutgebieten (bspw. mittels Kontakt-
giften) und zum Anderen die Veranderungen der landwirtschaftlichen Nutzung wie unter Anderem die
Aufgabe der Weidewirtschaft, Drainage, Aufforstung von Feuchtwiesen, zunehmender Anbau von Mono-
kulturen und hoher Biozid- und Dingeeinsatz dar. Auch Unfélle, bspw. mit Leitungsdréhten, Rebnetzen
oder im StralBenverkehr, sowie Stérungen am Brutplatz haben zu einem Riickgang der Bestande geflhrt.
Hinzu kommen auch natirliche Ursachen wie klimatische Bedingungen, Nistplatzkonkurrenz und Pradati-
on (BAUER ET AL. 2005).

Der Bestand wird in Mecklenburg-Vorpommern mit 340.000 — 460.000 Brutpaaren angegeben, wobei der
Bestandstrend hier mit 100.000 BP in der ersten Kartierperiode (1978-1982) und 100.000 — 160.000 BP
in der zweiten Kartierperiode (1994-1997) stark positiv ist (EICHSTADT ET AL. 2014). In anderen Bundes-
landern, z.B. Brandenburg und Niedersachsen haben die Bestande dagegen stark abgenommen.

Der Star besiedelt Gebiete mit einem Angebot an Brutplatzen und offenen Flachen zur Nahrungssuche
meist in gréReren Individuenzahlen. Dabei werden das Innere geschlossener Walder (insbesondere Koni-
ferenbestande) und vollig baum- und gebaudefreie groRraumige Agrarlandschaften gemieden. Ideal stel-
len sich héhlenreiche Baumgruppen oder Siedlungen mit diversen Gebauden oder Nistkasten in Kombi-
nation mit kurzrasigem, nicht zu trockenen Griinland in einer Entfernung von 200 bis 500 m zu den Nist-
hohlen dar. Allgemein wird eine Vielfalt von Landschaften und Strukturkombinationen besiedelt. Es han-
delt sich um einen Hohlen- und Nischenbruter, wobei Nistkésten sehr gut angenommen werden.

Vorkommen im Untersuchungsraum
[1 nachgewiesen X potenziell vorkommend
Im Untersuchungsraum bieten sich am Gebaudebestand potenzielle Habitate fiir den Star.

Mecklenburg-Vorpommern:

Der Star weist in M-V stabile Bestande mit einem deutlichen Positivtrend auf, sodass hier keine Gefahr-
dung vorliegt.

Deutschland:

Bundesweit betrachtet handelt es sich um eine Art, die weit verbreitet ist, jedoch starke Bestandseinbri-
che zu verzeichnen hat und daher in der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet geftihrt wird.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

Werden eventuell Tiere verletzt oder getotet? X ja ] nein
Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja ] nein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen® tritt ein? L] ja X nein

Vermeidungsmafinahmen:

- Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
- Artenschutzkontrolle von betroffenen Gebauden

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Toétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

L] Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko
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der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten

] Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stérungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
on

Baubedinge Wirkungen

Durch die Baufeldfreimachung kommt es kurzzeitig zu erhéhten visuellen und akustischen Signalabgaben
(Prasenz von Menschen und Maschinen, Arbeitslarm). Als Resultat kdnnten sich potenziell Scheuch- und
Vergramungswirkungen fur die einzelnen Individuen ergeben. Im Zuge von Umbau- und Sanierungsarbei-
ten am Geb&udebestand kann es zur Zerstérung potenzieller Quartiere kommen. Der Verlust ist im Ver-
haltnis zu den verbleibenden Quartieren an anderen Geb&uden in der Umgebung jedoch quantitativ zu
vernachlassigen, so dass kein Funktionsverlust der Lebensstétte fur die (wenigen) potenziell betroffenen
Arten und Individuen eintritt. Die betroffenen Brutpaare konnen auf die benachbarten Gebaude auswei-
chen und nach Abschluss von Umbau- oder Sanierungsarbeiten die betroffenen Gebaude erneut fur
Quartiere nutzen.

Durch die Bauzeitenregelung lasst sich gewdahrleisten, dass sich die Arten nicht im Brutgeschehen befin-
den und kein Risiko besteht, dass Jungtiere getdtet werden. Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der
genannten Fristen erfolgen kdnnen, so sind vor Beginn der Arbeiten Artenschutzkontrollen der Gebéude
durchzufthren und potenzielle Quartiere von Hand zu 6ffnen. Das Tétungs- und Verletzungsverbot gem.
§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG trifft daher im vorliegenden Fall nicht zu.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auf Grund der Vorbelastung infolge der bestehenden Nutzung sind die anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen gegentiber dem Status Quo zu vernachlassigen. Der Verbotstatbestand ,Stérung® tritt nicht
ein.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten):

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

] Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlieRen

] Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes
zu vermeiden

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang
mit Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang
mit Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Verluste von Vogelrevieren und —brutplatzen sind durch Bauarbeiten am Gebaudebestand zu erwarten.
Sollten die Bauarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, kann es zu Tétungen einzelner Individuen
(Jungvogel) oder der Zerstérung der Lebensstatten (Nester und Eier) kommen, daher sind konfliktver-
meidende Bauzeiten angezeigt.

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafnahmen zum Schutz von Individuen
a) Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung:

Bauzeitenregelungen sind vorgesehen: Baubeginn und Offnung/Entfernung von potenziellen Quartieren
ist in den Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zu legen.

b) Artenschutzkontrolle betroffener Gebaude:
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Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist zur Vermeidung des
Totungsverbots vor Beginn der Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle der betroffenen Gebaude durchzu-
fihren, um einen Besatz auszuschliel3en. Potenzielle Quartiere wie Verschalungen sind vorsichtig von
Hand zu 6ffnen. Sollten bebritete Nistplatze gefunden werden, ist unter Umsténden eine Bausperre bis
zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhéngen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Malinahmen kann von einer Vermeidung des Verbotstatbe-
standes der betroffenen Arten ausgegangen werden.

Bezlglich des Schutzes der Fortpflanzungsstatte betrifft dies im Falle des Stars ein System mehrerer,
i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, bei denen eine Beeintrachtigung eines oder meh-
rerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte flihrt. Damit
ist die Art als weitgehend flexibel in der Standortwahl ihrer Niststétte zu betrachten. Der Schutz der Fort-
pflanzungsstéatte erlischt mit Aufgabe ebendieser.

Die 6kologische Funktion bleibt in Anbetracht des geringen Eingriffs und des grof3flachig homogenen
Landschaftstyps im Umfeld des UG gewahrleistet. Die Nahrungsverfiigbarkeit bleibt ebenfalls gewahrleis-
tet.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
] treffen zu (Darlegung der Grinde fur eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Stralsund, den 27.11.2018, ergénzt den 10.04.2019

Bod
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