TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten Nutzungen
und Anlagen, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet (§ 9 (2) Bau GB).

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

SO Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO

Das Ferienhausgebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Ferienhdusern und
Ferienwohnungen sowie der erforderlichen touristischen Infrastruktur. Zulassig sind:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen,

- Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze nach § 12 BauNVO.

Im SO 1 sind darlber hinaus zulassig:

- Rdume fir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen

- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften und Laden,

- Raume fir touristische Dienstleistungen sowie Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
und Raume fiir das betriebserforderliche Personal.

Im SO 1 sind ausnahmsweise zul&ssig:

- Beherbergungsbetriebe,

- sonstige nicht wesentlich stérende Anlagen zur Freizeitgestaltung und sportlichen Betéatigung.
1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO)

Im SO 1 darf die zulassige Grundflache abweichend von § 19 (4) BauNVO durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,5 gm Uberschritten werden.

1.3) First- und Traufhéhe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

a) Die Traufh6he bemisst sich im Schnittpunkt der Vorderkante AuRenwand mit der Oberseite der
Dachhaut. Untergeordnete Bauteile sowie Gauben bleiben bei der Ermittlung der Traufhéhe
unbericksichtigt.

b) Die Firsthéhe darf mit untergeordneten Bauteilen sowie technischen Anlagen um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden.

2) Nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen als Gebaude sowie sonstige
bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und von denen keine Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, allgemein zugelassen, sofern mit Anlagenteilen, von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, ein Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von mind. 2,0 m eingehalten
wird.

3) MaBRnahmen zur Griinordnun 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB

3.1) Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Badume sind durch geeignete Malnahmen vor
Beeintrachtigungen wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und
Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache zzgl. 1,5m sind
nicht zulassig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah im Verhaltnis 1:1
durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu
ersetzen.

3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB):

Im Plangebiet sind 10 standortgerechte, mittel- bis groRkronige Laubbdume der Pflanzqualitat
Hochstamm, StU 14/16, 3xv, DB zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Neupflanzung zu ersetzen. Pro Baum sind 12,0 m?® durchwurzelbarer Raum bei einer Mindesttiefe
von 1,5 m vorzuhalten. Baumstandorte im Anschluss an Verkehrsflachen sind durch geeignete
Mafnahmen gegen Anfahren zu schiitzen. Die Festsetzungen umfassen neben der Pflanzung
jeweils eine Fertigstellungspflege von einem Jahr sowie eine Entwicklungspflege von 2 Jahren.

4) Gestaltun 12 BauGB

4.1 Dachgestaltung

Décher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufiihren.
Als Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdécher.

Gauben mussen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m sowie zu den sichtbaren seitlichen
Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,2 m einhalten.

5) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

5.1) Landschaftsschutzgebiet .Boddenlandschaft”

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Boddenlandschaft”.

5.2) Kisten- und Gewasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V

Das Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach §
29 NatSchAG M-V.

6) Hinweise

6.1) Bodendenkmale (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstuickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der
Baumaflinahmen vermieden.

6.2) Féllzeiten (§ 39 BNatSchG)

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

6.3) Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine dkologische Baubegleitung
(OkoBbg) abzusichern. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG sind bei der Umsetzung folgende Hinweise zu berticksichtigen:

Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppe
Fledermause sicher auszuschlie®en, sind konfliktvermeidende Bauzeiten (Ende September bis
Ende April) einzuhalten, andernfalls ist vor Beginn von Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle
samtlicher potenzieller Quartiere an Gebauden durchzufiihren. Sollten dabei Quartiere héherer
Wertigkeit (Wochenstubenquartiere, Zwischenquartiere fir mindestens kleinere Gruppen [mehr als
5 Tiere]) gefunden werden, diirfen Bauarbeiten erst nach Ende der Quartiernutzung erfolgen.
Sollten keine wertgebenden Quartiere vorgefunden werden, kénnen die Bauarbeiten mit
Okologischer Baubegleitung erfolgen, evil. vorgefundene Individuen sind auf3erhalb des Baufeldes
auszubringen und ggf. artspezifische Ersatzquartiere zu schaffen. Grundsétzlich sollte die Offnung
potenzieller Quartiere von Hand erfolgen und auf hebelnde Werkzeuge verzichtet werden, um eine
Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlief3en.

Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppe
Europaische Vogelarten / Gebaudebriter sicher auszuschlielen, ist eine konfliktvermeidende
Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind Bauarbeiten am Gebaude- und im Gehdlzbestand
nur im Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zuléssig. Kénnen die Arbeiten nicht innerhalb dieses
Zeitraums erfolgen, so ist eine Artenschutzkontrolle méglicher Quartiere durchzufthren. Sollten
bebritete Niststatten gefunden werden, ist unter Umsténden eine Bausperre bis zum Abschluss
der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen. Gdf. sind artspezifische Ersatzhabitate zu
schaffen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

170 1 ¢ S Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
........................................... bis zum .......ccociiie.. erfOIGE.

2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman §
17 LPIG beteiligt worden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zeit vom ......cccoeieiiiieee. bis zum ... durchgefiihrt worden

4) Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom ..............ccccoevieiiinennn.
erfolgt.

5) Die Gemeindevertretung hatam ...............ccccceeeie den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6) Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom .............ccccoueeee. bis
ZUM o wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom
.................................................................. bis zum
................................................................................ durch Aushang ortsublich
bekanntgemacht worden.

7) Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am
.................................................................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

9) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am .................. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ...........c...c...... gebilligt.

Fuhlendorf, den ........c..ccccvveeenn. Blrgermeister
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Il FHmax - s. Plan

0

THmax 7,5m NHN
FHmax 12,5m NHN

10) Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des
Bebauungsplans am .............cccocoiiiininen. wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im MaRstab 1: ................ (aus dem
urspringlichen Maf3stab 1: .............. abgeleitet) vorliegt.
......................... , den obVI

11) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Fuhlendorf, den ...........ccocceerneen. Birgermeister

12) Der Beschluss liber den Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit VoM ... bis zum
....................................................... durch Aushang ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...........cccccccceeee. i
getreten.

Fuhlendorf, den ...........coovvvuuennnn... Blrgermeister

SATZUNG

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "Geldnde Cafe Redensee".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "Geldnde Cafe Re

densee",

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVvO)

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (6ffentlich), hier:

- verkehrsberuhigter Bereich

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,35

Il Anzahl zulassiger Vollgeschosse
als Hochstmaf

TH 16,0 m Traufhdhe in Metern NHN
FH 16,0 m Firsthohe in Metern NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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nd Leitungsrechten zu

belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauG
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