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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeine Grundlagen

1.1.1) Lage des Plangebiets

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans soll die parallele Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 21 ,Gelande Café Redensee® vorbereitet werden. Der Geltungsbe-
reich umfasst den Standort des ehemaligen Café Redensee einschlielZlich der westlich anschlie-
Benden Flachen (Standort ehemalige Bungalows), bestehend aus den Flurstiicken 61/7, 60/4,
60/3, 59/3 der Flur 1, Gemarkung Fuhlendorf.

Das Plangebiet wird begrenzt:

¢ im Norden durch Hafenstral3e bzw. Bodstedter Bodden,
e im Osten durch die Kreuzung HafenstralRe / Dorfstralle,

e im Suden durch die DorfstralRe,

e im Westen durch bestehende Wohnbebauung (Flurstiicke 59/10 und 59/7).
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1.1.2) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des Ursprungsplans, wirksam seit 06.10.2001.
Die an das Plangebiet der 6. Anderung angrenzende 2. Anderung fiir den Bereich des ehemali-
gen Erholungsobjekts der Deutschen Post (wirksam seit 16.06.2012) wurde zum besseren Ver-
standnis nachrichtlich eingearbeitet.

1.1.3) Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

1.2) Planungsziele

1.2.1) Planungsziele

Mit der Planung sollen an zentraler Stelle im Ort Flachen fir den gewerblichen Fremdenverkehr
entwickelt werden. Auch friher wurden die Flachen touristisch genutzt (ehem. Café Redensee
sowie im Westen Bungalows). Ziel ist die Revitalisierung der bestehenden Geb&aude (Gastrono-
mie und Aparte-Hotel), der Ausbau der touristischen Infrastruktur (Strandbar, Sanitdrgebaude und
offentlich zugénglicher Spielplatz) sowie die Erganzung der Bebauung durch weitere Ferienh&u-
ser,

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Erfordernisse der Raum-
ordnung

Gemal Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) liegt das Plangebiet in
einem Tourismusentwicklungsraum,
der uberlagernd als Vorbehaltsge- =
biet Landwirtschaft dargestellt ist.
Die dem Siedlungsbereich vorgela- *
gerten Uferbereiche sind als Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege dargestellt. Die Dorf-
stral3e ist als Abschnitt des bedeut- .
samen flachenerschlieBenden Stra-
Bennetzes beriicksichtigt.

Die beiden Hafen am Boddenufer
sind durch Symboldarstellung be-
rtcksichtigt.

Nach 3.1.3(6) RREP sollen die Tou-

rismusentwicklungsrdume unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Erganzungsraume fir
die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungs-
einrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastruktur-
angebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden.

Mit dem Ausbau der touristischen Infrastruktur werden die Erfordernisse der Raumordnung be-
rticksichtigt.
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Nach 4.1(6) RREP ist zudem grundsatzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vor-
handener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Dieser
Grundsatz wurde mit dem Ende Mai 2016 wirksam gewordenen neuen Landesraumentwick-
lungsprogramm M-V (LEP) bekréftigt. Gemal 4.1(1) LEP besteht das Ziel, die Neuausweisung
von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit zu reduzieren, woraus 4.1(5) LEP den Vorrang
der Innenentwicklung ableitet. Demnach sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Innenentwicklungspotenziale be-
inhalten dabei ausdriicklich Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz.

Mit der Entwicklung einer bereits grof3teils bebauten Flache, die im wirksamen Flachennutzungs-
plan vollstandig als Bauflache dokumentiert wurde, werden die landesplanerischen und raumord-
nerischen Vorgaben berticksichtigt.

Abbildung 2: Flachennutzungsplan, Ausschnitt chne MaRstab mit hinterlegten Flurstiicken
(Quelle http://geoport.Ik-vr.de)

1.3.2) Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Fuhlendorf ist das Plangebiet Bestandteil ei-
ner grofReren Wohnbauflache, die Uber das ehemalige Hotel ,Café Redensee” hinaus auch die
angrenzenden Flachen des bestehenden Siedlungsbereichs an der DorfstraRe bzw. Hafenstral3e
umfasst.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Flachennutzungen im Plan-
gebiet

Das Plangebiet umfasst einen traditi-
onell durch Anlagen fir den Frem-
denverkehr gepragten Siedlungsbe-
reich.

W

Im Osten des Plangebiets an der ' k. A
Einmindung der Hafenstral3e in die . AP
DorfstraRe bestehen die Gebaude
des ehemaligen Hotels ,Cafe Reden-
see“, das aus mehreren, miteinander 2 \d
verbundenen Gebauden besteht (vgl. RTINS s AlIEb N . B, W
Abbildung 5). Die Gebaude, die ein Abbildung 3: Luftbild (https:/www.umweltkarten.mv-regierung.de)
bis drei Geschosse aufweisen, stehen mit Kennzeichnung des Innenbereichs im Sinne § 34 BauGB

seit langerem leer und stellen sich als

Al
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stadtebaulicher Missstand dar. Mit der Beraumung der Nebenanlagen sowie der Sicherung der
Bestandsgeb&ude wurde im Herbst 2019 begonnen. Die ErschlieBung der Einrichtung erfolgt
Uber eine Zufahrt von der angrenzenden DorfstraRe (Kreisstralle NVP 2), die befestigten Park-
platze und Nebenanlagen (Garage, Lager, Klargrube) erstrecken sich nach Norden bis an die
Hafenstral3e heran, sind aber von dort nicht anfahrbar. Insgesamt umfasst der Anlagenbestand
rund 925 gm Gebaudegrundflache sowie rund 1.850 gm vollversiegelte Freiflachen.

. 5 S e WAOR AN S A
Zusammen mit den angrenzenden -

Wohnhausern (DorfstraRe 4, 6, 10) aborots
ist der Bereich des friiheren Hotels fo) -
,Cafe Redensee“ Teil der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage im : &
Sinne § 34 BauGB. Zu der im Nord- od & Y/
westen anschlieBenden Freiflache .

besteht eine deutliche raumliche |

Wty A VW

e
e’
!

-

-

Abgrenzung durch eine dichte Pap- [d Y
pelreihe, die den Innenbereich auch ‘. :
optisch abschlief3t.

s

Auch der heute unbebaute westliche

Abschnitt des Plangebiets (Flst. 3

59/3, 60/3) wurde friher als Ferien- ~ \
lager touristisch genutzt (vgl. die Abbildung 4: Topographische Karte ca. 1980 mit aktuellen Flurstiicken

tQPOQraphiSC_he Karte von 1980, Ab' (https:/iwww.umweltkarten.mv-regierung.de)
bildung 4). Die Gebaude wurden hier

jedoch bereits vor der Jahrtausendwende beraumt; seitdem liegt das Grundstiick brach.

T BN = 5, . O TN K2
b s T (N

< \M ; /1
#
R
i )
%

Abbildung 5: Altbebauung Hotel ,Cafe Redensee® von der Hafenstral3e aus

1.4.2) Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Als langjahriger Bestandteil des Siedlungsbereichs liegt das Plangebiet auRerhalb von Schutzge-
bieten.

Natura 2000 Gebiete

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von gut 180 m zum Gebiet gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 1542-302 Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst. Das Schutzgebiet wird bei
am Standort identischer Abgrenzung Uberlagert durch das Vogelschutzgebiet (VSG) DE 1542-
401 Vorpommersche Boddenlandschaft und ndrdlicher Strelasund festgesetzt durch Landesver-
ordnung Uber die Européischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutz-
gebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011.
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Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nach der Kar-
tendarstellung vollstandig innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets Bod-
denlandschaft (LSG), das als Puffer
aus dem Nationalpark Vorpommer-
sche Boddenlandschaft ausgespar-
ten Flachen umfasst. Dem LSG in-
begriffen sind ein Teil der anliegen-
den Boddengewasser, wie der Saa-
ler Bodden und der Barther Bodden
und ein Streifen Festland bis hin
zum Zipker Bach. Das LSG umfasst
eine Gesamtflache von 272 kmz.

Im LSG sind alle Handlungen verbo-
ten, die den Charakter des Gebiets * 7
verandern oder dem besonderen Abbildung 6: GGB (blau) und VSG (braun iiberlagert)

Schutzzweck zuwiderlaufen, insbe- (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

sondere wenn sie den Naturhaus-

halt schadigen, den Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild schadigen. Gemal §
2 (3) der Schutzgebietsverordnung sind von den Bestimmungen der Verordnung jedoch ausge-
nommen die im Zusammenhang bebauten Orte und Ortsteile in der Ausdehnung des Innenbe-
reichs gem. 8§ 34 BauGB. Aufgrund der Ausdehnung des Schutzgebiets und der vorhandenen
Siedlungsstrukturen wurde bei der Ausweisung des Schutzgebiets kartenmaf3ig auf eine exakte
Abgrenzung des Innenbereichs verzichtet. Aufgrund des Verweises auf den Innenbereich nach §
34 BauGB handelt es sich um eine dynamische Schutzgebietsverordnung, mafgeblich ist die
Einschatzung zum Stichtag der jeweiligen Entscheidung. Entsprechend der Bestandsaufnahme
(vgl. Abschnitt 1.4, Abbildung 3) ragt das Plangebiet damit mit der nordwestlichen Flache in den
Schutzbereich des LSG hinein.

In einem groReren Abstand von knapp 1,0 km nérdlich liegt der 805 km2 umfassende National-
park Vorpommersche Boddenlandschaft, welcher sich Gber den DarR3, die Halbinsel Zingst sowie
weite Teile der Insel Hiddensee und einen schmalen Streifen auf Westriigen erstreckt.

Sonstiges
Gesetzlich geschitzte Biotope bzw.

Geotope sind innerhalb des Plange-

biets gemaR Biotopatlas M-V nicht ‘ e ———
bekannt. Die nachstgelegenen Bio- T RN LL\ﬁ |
tope befinden sich nordlich des Sied- . \:\: : " | Am Schwanensc I‘age’\ w
lungsbereichs  (HafenstraRe) und = ‘el llioeas————"rTm——er7| ' &=
umfassen dort die Verlandungsbe- TR\ ]
reiche (VP06740 und NVP06742:
Offenwasser Bodden; Phragmites-
Roéhricht unter dem Gesetzesbegriff
Boddengewasser mit Verlandungs-
bereichen; Rohrichtbestande und
Riede) bzw. die Wasserflachen des \
Boddens (NVP15000: Offenwasser s\
Bodden unter dem Gesetzesbegriff
Boddengewasser mit Verlandungs- ¥ b ) MBS\
bereichen). Abbildung 7: gesetzlich geschiitzte Biotope
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

] RN
=

Das Plangebiet liegt vollstandig in-
nerhalb des 150 m Kisten- und Ge-
wasserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V.
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Im Plangebiet sind arch&ologische Fundstétten nicht bekannt. Die allgemeine Sorgfaltspflicht bei
Erdarbeiten bleibt hiervon unberthrt.

1.4.3) Uberflutungsgefahr

Das Bemessungshochwasser (BHW) wird gemafd dem derzeit geltenden Regelwerk (Regelwerk
Kistenschutz M-V, 2-5/2012 Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand) fur
den Kustenabschnitt des Boddens mit 1,90 m NHN bzw. 1,75 m HN (ohne Beriicksichtigung des
Wellenauflaufs) angegeben. Angesichts einer Hoéhenlage von rund 3,0 m NHN ist das Plangebiet
nicht Gberflutungsgefahrdet.

Hochwasserschutzmal3nahmen als Objektschutz hat der jeweilige Vorhabentrager im eigenen Er-
messen entsprechend seinem Sicherheitsbedirfnis und auf eigene Kosten durchzufiihren. Das
Land Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt keine Haftung fir Schaden, die bei Sturmflut auftre-
ten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Ziel der Planung ist die Revitalisierung des Gebaudebestands des ehem. Cafe ,Redensee” sowie
dessen Ergdnzung um Ferienhauser sowie Einrichtungen der touristischen Infrastruktur. Die stra-
Renseitigen Flachen des Bestandsgebdudes sollen wie friiher gastronomisch, gewerblich sowie
fur die gemeinschaftliche Hotelinfrastruktur genutzt werden. An der Hafenstral3e gegentiber dem
Badestand sollen weitere 6ffentliche Angebote entstehen (z.B. Strandbar, Sanitargebaude, Spiel-
platz). Insgesamt ist von einer entstehenden Beherbergungskapazitat von 130 bis 140 Betten
auszugehen, die sich auf voraussichtlich 34 vorwiegend kleineren Appartements in gréf3eren Ap-
partementgebauden (ca. 70 Betten) sowie 16 Ferienhduser a 4 Betten verteilen.

Angesichts der rein touristischen Ausrichtung ist die bisherige Wohnbauflache durch eine Son-
dergebietsdarstellung nach § 10 BauNVO als Ferienhausgebiet zu ersetzen. Ferienhausgebiete
setzen ein attraktives und fur die Erholung besonders geeignetes Umfeld voraus. In der Regel
bieten sie dartiber hinaus eine mehr oder weniger umfangreiche eigene touristische Infrastruktur.
Dementsprechend dient das Ferienhausgebiet nur vorwiegend der Unterbringung von Ferienhau-
sern und Ferienwohnungen (die dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personen-
kreis von Erholungssuchenden zur Verfligung stehen), erganzend werden regelmafiig die erfor-
derlichen Anlagen der touristischen Infrastruktur vorkommen. Zuldssig sind in der Regel neben
Ferienhduser und Ferienwohnungen der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Spei-
sewirtschaften, Wohnungen fur Betriebsleiter sowie flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
(sowie evtl. Raume flr das betriebserforderliche Personal), Raume fir die Verwaltung und Ver-
mietung von Ferienwohnungen. Ausnahmsweise werden in Ferienhausgebiet haufig erganzend
auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Raume fir touristische Dienstleistungen (wie z.B.
Friseursalons) sowie Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens (wie z.B. Arztpraxen, Phy-
siotherapie) und nicht stérende Anlagen zur Freizeitgestaltung und sportlichen Betdtigung zuge-
lassen.

2.2) Erschlieung
2.2.1) Verkehrliche Erschlieung
Das Plangebiet wird Uber bestehende Zufahrten von der DorfstralRe aus erschlossen.

Auf der DorfstralRe in Hohe des Plangebiets liegt die Bushaltestelle Bodstedt Hafen, die durch die
regionale Buslinie 214 (Barth - Ribnitz-Damgarten) mehrfach am Tag angefahren wird.

6. Anderung Flachennutzungsplan Seite 7
Vorentwurf vom 17.12.2019, Stand 17.02.2020



2.2.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist trinkwassertechnisch tber die offentlichen Versorgungsleitungen in der Dorf-
stral3e bzw. der Hafenstral3e erschlossen. In einem Brandfall steht einer Nutzung der umliegen-
den Hydranten fur Loschzwecke nichts entgegen.

Das Plangebiet ist abwassertechnisch erschlossen.

Grundsatzlich soll Niederschlagswasser gemaf 8§ 55 (2) WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Giber eine Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche, sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem grof3en Grundstiick derzeit versickert.

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen. Eine aus-
reichende Versorgung im geplanten Bereich mit Elektroenergie ist derzeitig abgesichert bzw.
kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemalR der aktuellen Satzung
Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rigen durch den Landkreis Vorpommern-
Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiter-
hin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufs-
verpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

2.3) Flachenbilanz

Mit der Planung werden auf 1,2 ha die bisherige Darstellung als Wohnbauflache durch die Dar-
stellung als Ferienhausgebiet als Erholungssondergebiet nach § 10 BauNVO ersetzt. Eine Aus-
weitung der Baugebietsdarstellung tber die bisherige Wohnbauflachendarstellung erfolgt nicht.

Hinsichtlich der Bewertung der Planungsfolgen ist in der Flachenbilanz eigentlich zwischen den
im Innenbereich im Sinne 8 34 BauGB liegenden sudlichen bzw. dstlichen Teilflachen (mit gut 0,7
ha) einerseits sowie dem bisherigen Auf3enbereich (mit knapp 0,5 ha) andererseits zu unter-
scheiden. Im bisherigen Innenbereich ist eine touristische Nutzung nach § 34 BauGB zulassig.

2.4) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen:

¢ Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Mit dem Vorhaben Umnutzung eines Bestandsgebaudes fir touristische Zwe-
cke werden Flachen flr die gewerbliche Wirtschaft bereitgestellt. Der Betrieb wird zusatzliche
Angebote auch fir die Gaste bereits bestehender Unterkinfte bereitstellen (Gastronomie,
Wellness, Versorgungseinrichtung, Spielplatz) und damit die touristische Infrastruktur im Ort
starken.

¢ Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts des Hinausgreifens des Plange-
biets in den AuRenbereich, der relativen Nahe von internationalen Schutzgebieten (GGB,
VSG) sowie der Lage innerhalb eines LSG sowie teilweise im 150 m Kiisten- und Gewasser-
schutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V zu bertcksichtigen. Mit der Planung werden zusatz-
liche Eingriffe vorbereitet. Der Planung ist eine Erganzung des Siedlungsbereichs um knapp
0,5 ha zuzuschreiben, wodurch bei einem durchschnittlichen Versiegelungsgrad von insg.
50% rund 2.500 gm Versiegelung vorbereitet werden. Auf gut 0,7 ha wird der bisherige Innen-
bereich im Sinne § 34 BauGB uberplant, was auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht als naturschutzfachlicher Eingriff zu werten ist.

Neben den offentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu bertcksichtigen.
Innerhalb des Plangebiets bedeutet dies vor allem die Berticksichtigung des im Innenbereich lie-
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genden Gebaudebestands sowie des daraus entstammenden Baurechts nach § 34 BauGB. Mit
der Darstellung als Ferienhausgebiet werden keine Nutzungen vorbereitet, die im Ort nicht bereits
pragend vorhanden waren. Nutzungskonflikte sind nicht erkennbar.

3) Umweltbericht

3.1) Einleitung

3.1.1) Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2 BauGB ist fir die Aufstellung, Anderung und Ergéanzung von Bauleitplanen ein Umwelt-
bericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umwelt-
prifung. Er fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes
(8 1 BauGB) in der Abwégung nach 8 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen sind.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind und kon-
zentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet
ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser / Wasserrahmenrichtli-
nie, Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild),
das Schutzgut Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevolkerung und Kultur-/ Sachguter / kulturel-
les Erbe sowie deren Wechselwirkungen. Zu den Schutzgebieten innerhalb bzw. in der n&heren
Umgebung des Plangebiets siehe auch Kapitel 1.4.2.

3.1.2) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet der 6. Anderung des Flachennutzungsplans liegt in der Ortslage Fuhlendorf und
umfasst den zentralen Bereich des friiheren Hotels ,Cafe Redensee” mit angrenzenden Brachfla-
chen zwischen Dorfstral3e und HafenstralRe. Mit der Planung soll die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans vorbereitet werden, mit dem eine Revitalisierung des Gebaudebe-
stands sowie dessen Erweiterung auf angrenzenden Brachflachen zugelassen werden soll. Mit
der Ansiedlung einer gewerblich bewirtschafteten Ferieneinrichtung mit erganzenden Versor-
gungsangeboten (Gastronomie, Verkaufseinrichtung, Dienstleistungen und Spielplatz) soll die
touristische Infrastruktur auch fur die angrenzenden Ortsbereiche ausgebaut werden. Insgesamt
ist von einer entstehenden Beherbergungskapazitat von 130 Betten auszugehen, die sich auf
voraussichtlich 23 Zweibetteinheiten in groReren Appartementgebauden sowie 16 Ferienhauser a
4 Betten verteilen.

Mit der 6. Anderung werden auf 1,2 ha die bisherige Darstellung als Wohnbauflache durch die
Darstellung als Ferienhausgebiet (Erholungssondergebiet nach 8§ 10 BauNVO) ersetzt. Eine
Ausweitung der Baugebietsdarstellung Uber die bisherige Wohnbauflachendarstellung erfolgt
nicht.

Hinsichtlich der Bewertung der Planungsfolgen ist in der Flachenbilanz eigentlich zwischen den
im Innenbereich im Sinne § 34 BauGB liegenden sudlichen bzw. dstlichen Teilflachen (mit gut 0,7
ha) einerseits sowie dem bisherigen Auf3enbereich (mit knapp 0,5 ha) andererseits zu unter-
scheiden. Bei einem durchschnittlichen Versiegelungsgrad von insg. 50% werden damit als Pla-
nungsfolge rund 2.500 gm Versiegelung vorbereitet.

3.1.3) Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Der Umweltbericht erfordert gem. § 2 (4) und § 2a BauGB die Darstellung der fir den Bebau-
ungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes der Fachgesetze und Fachplane.

... wird gemaR der Hinweise der Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB erganzt,
Gemeinde Fuhlendorf,
Februar 2020
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