SATZUNG DER GEMEINDE LUDERSHAGEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
"PHOTOVOLTAIK - FREIFLACHENANLAGE LUDERSHAGEN"
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TEIL A PLANZEICHNU NG M. 1 . 5 000 luF3 L 175 1} Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltun 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBO M-V

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der

| Spoldershagen : - . .
—1 Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt /’\ Es sind ausschlielich reflektionsarme Solarmodule zulassig.

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
wurde. Es qilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wurde.
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1. Begriffsdefinition

173

Normalhdéhennull - NHN
171 Das Normalhdhennull (NHN) umfasst die Bezugsflache fur das Nullniveau bei Angabe von
Elur Hoéhen Uber dem Meeresspiegel.

Speldeérshagen 2. Bodendenkmalfunde

17

169 Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gemal § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und

der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des

168 Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

167 3. Anlagenbezogene Hinweise zum Vollzug der Planung

>> st im weiteren Verfahren zu kldren <<

15E 4. Artenschutz
» Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes sind folgende artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen zu beriicksichtigen sowie umzusetzen:

4.1 Eingriffsfrist
Bei Gehdlzentnahmen ist zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG

die gesetzliche Sperrfrist gemaRl § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 1. Méarz bis 1. Oktober

1
) einzuhalten.
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| Festsetzungen I Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung und Nebenanlagen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 1 BauNVO, § 14 BauNVO)
1.1 Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen zur Energiegewinnung tber
@ Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung eine Freiflachen-Photovoltaikanlage.
- Photovoltaik - Freiflachenanlage - § 11 BauNVvO
1.2 Zulassig sind ausschlie3lich Modultische mit Solarmodulen, betriebsbedingte technische
Anlagen, Zufahrten und Wartungsflachen und dem Nutzungszweck des Gebietes dienende
2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Nebenanlagen.
. 1.3 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemaR § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des
0.5 Grundflachenzahl § 19 Abs.1 BauNVvO vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 "Photovoltaik - Freiflachenanlage Lidershagen".
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemaf § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
) ] Durchflhrungsvertrages in beiderseitigem Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig.
—_——— 1.4 Die Folgenutzung nach Rickbau von Modultischen mit Solarmodulen ist als Flache fir die
Baugrenzen § 23 BauNvo Landwirtschaft zulassig. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)
UBERSICHTSPLAN
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB 2. MaR der baulichen Nutzung S
(§ 9 Abs. 1 und 2 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO) R e
Offentliche StraRenverkehrsfliche 2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen darf eine Hohe von 3,0 m nicht Giberschreiten.
3. Bauweise

Straenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind Modultische mit einer Lange uber 50,0 m zulassig.
5. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und \

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBiV.m.§1aBauGB) | | oo E el e

private Grunflachen Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen tberschirmten Flachen sind der

Selbstbegrinung zu uberlassen oder sind durch extensive Grinlandeinsaat zu begrtinen.

6. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB .
| Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6a BauGB

Das Plangebiet liegt in dem europaischen Vogelschutzgebiet
"Vorpommersche Boddenlandschaft und nordlicher Strelasund” (Nr.: DE 1542-401).

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S.d. e
Naturschutzrechts (hier: Biotop)
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7. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen f \\ = 24
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB \@
— / Frauendorf
Hermannshof \ \

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen &y,
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Baume, zu erhalten
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