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I Umweltbericht
1.1.1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1.2 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Fuhlendorf beabsichtigt in der Ortslage Fuhlendorf auf rickwartigen Grundsti-
cken eine Ergédnzungssatzung aufzustellen, um Wohnbebauung zu errichten. Das geplante
Vorhaben liegt im Sudosten der Ortslage Fuhlendorf und ist tber die Dorfstral3e (L211) er-
schlossen.

Der Geltungsbereich umfasst teilwiese das Flurstiick 76/13, sowie teilweise das Flurstiick
76/12 der Flur 1 in der Gemarkung Fuhlendorf.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,16 ha.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist zun&chst der Bestand von Natur und Land-
schaft hinsichtlich der 6kologischen Funktionen aktuell zu erfassen und zu bewerten.

Danach erfolgt eine Konfliktanalyse der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft. Die
moglichen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen werden aufgefuhrt. Ggf. vorhandene
Vorbelastungen werden hier berlcksichtigt. Der Umweltbericht beriicksichtigt zudem die Fest-
legungen zur Grinordnung. Nach der Ermittlung des bauleitplanerisch vorbereiteten Kompen-
sationsumfanges erfolgt die Darstellung der erforderlichen landschaftspflegerischen Gestal-
tungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

1.1.3 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Vorpommern-Rigen in der Gemeinde Fuhlendorf
und schlie3t dort unmittelbar an die Bebauung der Ortslage Fuhlendorf an. Der Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung der Gemeinde Fuhlendorf umfasst im Wesentlichen unbebaute
Sandmagerrasen, Garten-, Geholz- und Ruderalflachen. Der Geltungsbereich grenzt im Wes-
ten an die DorfstraBe (L211), im Norden und Siden an vorhandene Bebauung inkl. Garten
und im Osten an Gartenflachen sowie Magerrasenflachen.

Struktur und Nutzung

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst hauptsachlich bereits genutzte Garten-
flache, einen teilversiegelten Stichweg zur DorfstralRe sowie wenig genutzte Ruderal- und Ma-
gerrasenflachen und Siedlungsgehdlze in einem Privatgarten.

Vegetation
Im Geltungsbereich ist die Vegetation anthropogen gepragt. Im Bereich des Gartens kommt

zum Teil ein gut erhaltener Sandmagerrasen vor. Reine Ruderalflachen existieren kleinraumig
an der Dorfstraf3e. Die Ruderalfluren sind nicht sehr hoch, weisen einen liickigen Bewuchs auf
und bestehen hauptséchlich aus Grasern, Rainfarn, Wilder Méhre und Disteln. Die Gehdlze
im Geltungsbereich umfassen Siedlungshecken aus heimischen Geholzen sowie ein Sied-
lungsgeholz aus Kiefer und Fichte.

1.1.4 Artund Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes
1.1.5 Artund Umfang des Vorhabens
Auf den oben beschriebenen Flachen wird Baurecht geschaffen. Es ist die Erweiterung des

Siedlungsbereichs in den Aul3enbereich hinein geplant. Daflr ist eine unversiegelte Zufahrt
zum den gelegenen Grundstiick vorgesehen.
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Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst insgesamt ca. 0,16 ha. Die Bebauung
erfolgt ausschlieBlich auf bisher unversiegelten Flachen.

1.1.6 Wesentliche Festsetzungen der Erganzungssatzung
Die Erganzungssatzung regelt allgemein Art und Mal3 der baulichen und sonstigen Nutzung
der Flachen im Geltungsbereich und dient der Planungssicherheit. Die baulichen Festsetzun-
gen orientieren sich an der bestehenden Bebauung an der Dorfstral3e/L211 (Einflgungsrah-
men). Die entstehende Bebauung hat sich in diesem Erscheinungsbild einzufiigen. Eine Uber-
schreitung ist unzulassig.

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird zu Wohn- oder Ferienwohnen genutzt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,2 angenommen. Eine Festsetzung erfolgt in dieser Art
Satzung nicht. Die Anzahl von Vollgeschossen und Gebaudehdhen wird nicht vorgeschrieben.
Die neu entstehende Bebauung soll sich am bereits bestehenden Bestand entlang der Dorf-
stral3e/L211 orientieren.

Bauweise, tUiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass eine gewisse Flexibilitat fur die Bebauung ge-
wahrleistet ist. Die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile sowie Trep-
pen als Rettungswege ist zulassig. Es ist gestattet, Fahrradstander und andere funktionsbe-
dingte Nebenanlagen aul3erhalb des Baufeldes fiir das Fahrradabstellen anzuordnen.

Verkehrsflachen
Das neue Wohngebaude wird Uber die Dorfstra3e (L211) und die Stichstral3e auf dem Flur-
stuck 76/12 erschlossen.

Nebenanlagen
Die Errichtung von Nebenanlagen (Carpots, Gerateschuppen usw.) sowie Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen und Fernwérme ist zulassig.

Grunflachen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungs-
gebote (8 9 Abs. 1 Nr.15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V. mit § 13 BNatSchG)

Im Geltungsbereich werden keine Grinflachen oder Pflanzungen ausgewiesen. Die Flache
soll auch im Nachhinein ihren Offenlandcharakter behalten und somit Lebensraum fir Zau-
neidechsen bieten.

Die bisherige Flachennutzung fur nicht zur Bebauung vorgesehenen Flache ist beizubehalten.
Die unbebauten Bereiche sind nicht durch Abgrabungen, Aufschittungen oder Bodenaus-
tausch zu verandern. Der bestehende Trockenrasen bleibt in den nicht bebauten Flachen wei-
terhin erhalten.

1.1.7 Fachziele des Umweltschutzes
Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesraument-
wicklungsprogramm (LEP) (MABL M-V 2005) und im Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm der Region Vorpommern (RREP 2010; REGIONALER PLANUNGSVERBAND VOR-
POMMERN) festgelegt. Als Ubergeordnete naturschutzfachliche Planungen liegen das Erste
Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP) (Umweltministerium
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Mecklenburg-Vorpommern, 2003) und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fur die Re-
gion Vorpommern (GLRP) (LUNG 2009) vor.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wird Fuhlendorf als
Vorbehaltsgebiet , Tourismus® zugeordnet. In diesem wird die Mdglichkeit der Umsetzung von
Wohnungsbauentwicklung tiber den gemeindlichen Eigenbedarf hinaus betont, um die Nach-
frage nach Wohnungen und Ferienhauser in dieser Tourismusregion zu decken.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpommern bewertet die Ge-
meinde Fuhlendorf als strukturschwachen, landlichen Raum. Der Geltungsbereich befindet
sich in einem Tourismusentwicklungsraum sowie einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft.
Die Belange des Tourismusentwicklungsraums werden bertcksichtigt und gestérkt. Die Be-
lange des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft werden nicht berthrt, da die betreffenden Fla-
chen nicht landwirtschaftlich genutzt werden, sondern in hohem Mal3e einer Nutzung als Haus-
garten, Koppeln, Stellplatzen u.a. unterliegen.

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern weist das Plange-
biet als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume aus. Der Boden
besitzt im Plangebiet eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit. Die Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes und des Grundwassers wird mit hoch bis sehr hoch eingestuft (Schutzfunk-
tion ungunstig). Eine geringe Schutzwirdigkeit wird den landschaftlichen Freiraumen zuge-
wiesen.

Schutzgebiete
Das Vorhabengebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft”. Ein Ausnahmean-

trag zur Ausgliederung des Plangebiets aus dem LSG liegt den Unterlagen bei.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Festlegungen der Ergénzungssatzung Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet werden. Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15
BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch Kompensationsmalf3nah-
men zu kompensieren.

1.1.8 Bestandsbewertung, Wirkungsprognose, Umweltrelevante Malinahmen
und Monitoring
Im Folgenden wird der Bestand, d.h. die natiirliche sowie anthropogene Ausstattung der Fla-
chen innerhalb des Plangebietes und des Wirkraumes betrachtet und bewertet.

1.1.9 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB)

1.1.10 Bestand und Bewertung
Naturraumliche Gliederung
Das Plangebiet erstreckt sich in der Landschaftszone “Ostseekiistenland”. Innerhalb dieser
Landschaftszone ist es der GroRRlandschaft ,Nordliches Insel- und Boddenland” zuzuordnen.
Die im Planbereich zugehorige Landschaftseinheit wird als ,Fischland-DarR3-Zingst und sudli-
ches Boddenland® betitelt.

Potentiell natirliche Vegetation

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation ist die denkbare Vegetation, die unter den heuti-
gen Standortverhaltnissen ohne menschliche Eingriffe als hdchstentwickelte Pflanzengesell-
schaft anzutreffen ware.
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Fur den Geltungsbereich weist das Kartenportal des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V (LUNG) Buchenwaélder mesophiler Standorte aus.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Im gesamten Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope ausgewiesen.

Allerdings erfullen weitere Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs die Bedingungen fir
den Biotopschutz gemaf § 20 NatSchAG M-V. Dies umfasst die Bereiche auf denen Sandma-
gerrasen vorkommt. Ein kleines Siedlungsgehdlz aus Kiefer und Fichte befindet sich im Sud-
osten des Geltungsbereichs. Dieses erflllt allerdings nicht die Bedingung fur den Biotopschutz
nach § 18 NatSchAG M-V, da die Baume einen Umfang von weniger als 100 cm in 1,30 m
Hohe besitzen.

Es sind keine Geotope im Plangebiet vorhanden.

Biotoptypen:
Zur Beurteilung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte eine Biotoptypenkartierung.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fiir die Kartierung von Biotopty-
pen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreine des LUNG
2013/Heft 2), die Bewertung erfolgte gemaR der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern* (LUNG 2018) in der Neufassung von 2018.

Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen und ihre Wertstufen:

Code |Kirzel | Bezeichnung [Status | Wertstufe

8. Trocken- und Magerrasen, Zwergstrauchheiden

821 |[TMS |Sandmagerrasen | § | 3
10. Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen
10.1.3 |RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mi- 2
neralstandorte

13. Grunanlagen der Siedlungsbereiche

13.2.3 |PHZ |Siedlungshecke aus heimischen Geholzen | 1

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs-, und Industrieflachen

14.4.2 |OEL Lockeres Einzelhausgebiet

o

14.7.3 |OVU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 0

§ = gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Die Biotope im Geltungsbereich sind anthropogen beeintrachtigt und durch die vorherrschende
Nutzungen im Umfeld gepragt. Durch die fehlende Nutzung einiger Teile des Geltungsbereichs
ist die Vorbelastung dieser Teile jedoch eher gering.

Fauna
Im Umweltbericht werden nur die planungsrelevanten Artengruppen betrachtet und deren Po-
tential fur den Geltungsbereich abgeschétzt.

Im Geltungsbereich sowie im Umfeld sind keinerlei Oberflachengewéasser vorhanden. Aus die-
sem Grund kann eine Geféahrdung von Fischen, Fischotter und Biber ausgeschlossen werden.
Das Potenzial fir Amphibien ist durch die Vorbelastung der bestehenden Bebauung eher ge-
ring, auch wenn in tiber 80 m Entfernung einzelne Graben existieren. Das Potential flr ausge-
pragte Wanderrouten durch das Plangebiet ist eher gering.
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Fur Zauneidechsen besteht ein hohes Potential, da im Plangebiet und der Umgebung ein
reichhaltiges Strukturmosaik aus kurzer und hoher Vegetation, Gehdlzen, Reisighaufen und
Lesesteinhaufen besteht. Dartiber hinaus bieten die lockeren Bdden der Sandmagerrasen
gute Bedingungen fir Zauneidechsen sich einzugraben.

Im Geltungsbereich sind aufgrund der Vorbelastung hauptsachlich haufige, ungefahrdete und
storungstolerante Brutvogelarten (Gebaude- und Geholzbriter) zu erwarten. Offenlandbriter
sowie Arten mit hoheren Lebensraumansprichen sind aufgrund der geringen Flachengrofe
und artspezifischen Abstanden nur auf3erhalb des Vorhabengebietes zu erwarten. Ein Poten-
tial fur Rastvogel ist im Geltungsbereich aufgrund der Nahe zur Bebauung und den kleinen
Flachen nicht gegeben.

Fur Flederm&use besteht aufgrund des fehlenden Altbaumbestands nur ein geringes Potential
fur Baumquartiere. Vereinzelt besteht Potential fir Gebaudequartiere, sonst besteht durch die
moderne Bebauung kein Quartierpotential fur Gebaude- und Winterquartiere. Eine Eignung
als Jagdhabitat ist fur das Plangebiet, aufgrund des reichhaltigen Insektenangebots gegeben.

Fur den Eremiten besteht kein Potential, da im Plangebiet keine geeigneten Altbdume existie-
ren. Fur Libellen besteht kein Potential, da im Plangebiet keine Gewésser vorhanden sind. Fir
Schmetterlinge besteht aufgrund der intensiven Nutzung der Siedlungsflachen nur fur sto-
rungstolerante Arten ein Potential (siehe Kartierbericht Tagfalter). Fur sonstige Wirbellose be-
steht im Plangebiet kein Potential.

Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung

Zur Vermeidung der Totung/Verletzung von Zauneidechsen ist um das Baufeld ein Reptilien-
zaun aufzustellen und im Baufeld befindliche Reptilien abzusammeln und auf3erhalb des Bau-
feldes wieder freizulassen. Fir Brutvdgel wird eine Tétung/Verletzung durch eine Bauzeiten-
regelung verhindert. Rast- und Zugvoégel spielen im Untersuchungsgebiet keine Rolle. Ge-
baude die abgerissen werden bzw. Baume die gerodet werden, missen von einer 6kologi-
schen Baubetreuung im Vorfeld auf bestehende Quartiere fiir Fledermause und Brutvégel kon-
trolliert werden. Somit wird eine Tétung/Verletzung von Tieren vermieden und u.U. entfallende
Quartiere kdnnen ausgeglichen werden. Unter Beriicksichtigung dieser MalRnahmen sind ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlieRen. Die MaRnahmen werden unter 3.1.4
Umweltrelevante MaRnahmen im Detail dargestellt.

1.1.11 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei der Entwicklung des Gebietes ohne das Vorhaben bleiben die Grof3e und die Nutzung der

betroffenen Biotope mdoglicherweise erhalten. Hinsichtlich der stattfindenden Sukzessionspro-
zesse ist eine langfristige Entwicklung zu einem Flachengehdlz anzunehmen, die sich auf die
floristische und faunistische Artenzusammensetzung im Gebiet auswirkt.

Grundlegende Anderungen in der floristischen oder faunistischen Artenzusammensetzung
sind, bei anhaltender Pflege der Magerrasenflachen, nicht zu erwarten.

1.1.12 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)

Biotope

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. § 12 NatSchAG M-V dar.
Nach 8§ 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hinblick dessen werden im Rah-
men des Umweltberichtes die mdglichen Beeintrachtigungen aufgefiihrt, welche durch das
Vorhaben bewirkt werden kénnen. Nach 8§ 15 BNatSchG hat der Eingriffsverursacher alle
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unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch MaRnhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (Ausgleichsmalinahmen) so auszugleichen, dass keine erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen zurtickbleiben. Ist dies nicht mdglich, sind die beeintrachtigten
Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder
ahnlich zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben bewirkten Beeintrachtigungen konkret ermittelt
und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Im Ergebnis werden in Kapitel 3.1.4
die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen beschrieben.

Die Bewertung wurde mit Hilfe der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern*
(LUNG 2018) durchgefihrt. Dabei wurden als Kriterien die Regenerationsfahigkeit, die Gefahr-
dung/Seltenheit sowie die typische Artenausstattung herangezogen.

Bei den vom Vorhaben betroffenen und somit zu bewertenden Biotopen gem. Kap. 3.1.1 han-
delt es sich hauptsachlich um anthropogen geschaffene und beeintrachtigte Biotope, deren
Regenerationszeiten unter 25 Jahren liegen, deren Gefahrdung/Seltenheit als nicht gefahrdet
zu bewerten ist und deren typische Artenausstattung Anteile bis max. 50 % aufweisen. Dem-
nach besitzen die meisten der vorhandenen und von der MaRnahme direkt betroffenen Biotope
eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung, einige weisen jedoch aufgrund ihrer Struktur
eine hohere Wertigkeit auf und besitzen demnach eine hohere Bedeutung (vgl. Kap. 3.1.1). Im
Geltungsbereich kommen allerdings auch hochwertige Magerrasen-Standorte vor, die eine
hohe naturschutzfachliche Bedeutung besitzen.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Fur die Bilanzierung werden die Konfliktflachen aufgefiihrt, die durch das Planvorhaben durch
Versiegelung und durch Inanspruchnahme von Biotoptypen lberplant werden. Flachen, die
durch das Vorhaben nicht verandert werden flieen nicht mit in die Bilanzierung ein. Dazu
gehoren grundsatzlich sowohl bereits versiegelte oder durch Bebauung in Anspruch genom-
mene Flachen als auch Grundstiicke, die durch die Festsetzungen der Erganzungssatzung
keine Anderung erfahren.

Jedem vom Eingriff betroffenen Biotop wurde ein Kompensationserfordernis zugeordnet, wel-
ches dazu dient, die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts wieder herzustel-
len.

Die Bilanzierung erfolgt in der Form, dass lediglich der Flachenanteil der in der Satzung ange-
nommenen GRZ fiir die Berechnung herangezogen wird. Da der liber den durch die GRZ an-
genommenen, Uberbaubare Flachenanteil hinausgehende Anteil der Grundstiicke nicht in An-
spruch genommen werden sollte, wird somit nur der fir die Versiegelung zulassige Flachen-
anteil bilanziert. Gartenflachen (Biotoptypen 13.8.3 PGN und 13.8.4 PGZ) sowie die unversie-
gelten Wirtschaftswege (14.7.3 OVU) wurden nicht in die Bilanzierung einbezogen, da bei die-
sen Biotoptypen kein Wertverlust eintritt.

Wohn-/Ferienwohnnutzung: GRZ =0,2

Durch das Bauvorhaben ergeben sich keine zusatzlichen Wirkzonen. Das festgelegte Baufeld
fur die geplante Wohnbebauung ist so gelegen, dass sich aufgrund der umgebenden, bereits
bestehenden Wohnbebauung mit zugehérigen Wirkzonen, keine dartiber hinausreichenden
Wirkzonen entstehen.
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KV Verlust von Flachen durch Versiegelung

Durch die Ausweisung des Plangebiets als Bauland kommt es zur Neuversiegelung von Fl&-
chen.

o Wohn-/Ferienwohnnutzung: GRZ 0,2 (= 20 % der Grundsticksflache)

Als Flachenansatz wird also die Grundstticksflache mit dem jeweiligen Anteil angesetzt.
Folgende Flachen werden neu versiegelt:

Bebauung Flachen-ver- |GRZ / Wirk- | Versiege- Eingriffsflachenaquivalente
brauch (m2) |faktor lungsfaktor (m2 EFA)
Wohnnutzung 1.196 0,2 0,5 197
Gesamt: 197

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:
Die GRZ / der Wirkfaktor gibt den Anteil der versiegelten Flache an. Der Versiegelungsfaktor gibt den Faktor fiir die
Art der Versiegelung an und betragt 0,5 bei Vollversiegelung.

K1 Verlust von Biotopfunktionen durch Flacheninanspruchnahme

Durch die Uberplanung im Rahmen der Erganzungssatzung Gemeinde Fuhlendorf kommt es
zur Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen.

Die maximal mogliche Flacheninanspruchnahme im Bereich der vorgesehenen Baugebietsfla-
chen umfasst jeweils die gesamte Flache des Gebiets.

Die bisherige Flachennutzung fur nicht zur Bebauung vorgesehenen Flache ist beizubehalten.
Die unbebauten Bereiche sind nicht durch Abgrabungen, Aufschittungen oder Bodenaus-
tausch zu verandern. Der bestehende Trockenrasen bleibt in den nicht bebauten Flachen wei-
terhin erhalten.

Wohn-/ Feriennutzung:

Biotoptyp | Flachen- GRZ |Wertstufe | Durchschnittlicher Biotopwert x|  Eingriffsfla-
verbrauch Lagefaktor chenaquiva-
(m?) lente
(m2 EFA)
8.2.1 TMS 1.060 0,2 3 6x1,0 1.272
10.1.3 RHU 40 0,2 2 3x1,0 24
13.2.3 PHZ 96 0,2 1 15x1,0 29
Gesamt: 1.325

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Bei allen Biotoptypen wird der durchschnittliche Biotopwert nach der allgemeinen Biotopwertermittlung angesetzt.

Alle Biotoptypen befinden sich innerhalb des LSG ,Boddenland” und in <100 m Entfernung zu Stérquellen, daher
ist der Lagefaktor 1,0. Die Eingriffsflachenaquivalente wurden mit folgender Formel ermittelt: Flachenverbrauch x
GRZ x durchschnittlicher Biotopwert x Lagefaktor

Der Kompensationsflachenbedarf umfasst rund 1.522 m2 KFA.
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K2 Gehdlzgefahrdung

Durch die BaumaRnhahme sind Gehdlze auf den Grundsticken gefahrdet. Es kann zu mecha-
nischen Schaden (Stamm, Krone, Wurzelbereich) kommen. Fir die im Bereich der Abgra-
bungsflachen vorhandenen Baume bedeutet die Beeintrachtigung zudem den Verlust von
Wurzelraum.

Des Weiteren kommt es zur bauzeitlichen Gefahrdung von Gehélzbereichen. Aus diesem
Grund sind die Gehdlze, welche nicht gerodet werden muissen durch einen Bauzaun (Gehdlz-
schutz) vor mechanischen Schéden zu schitzen. Die Lange des Zauns richtet sich nach der
Anzahl gefahrdeter Geholze.

1.1.13 Umweltrelevante MalRnahmen
Nach 8§ 15 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege (AusgleichsmaRnahmen) so auszugleichen, dass keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zuriickbleiben. Ist dies nicht méglich, sind
die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft méglichst
gleichwertig oder ahnlich zu ersetzen (Ersatzmaf3nahmen).

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt wurden bereits
im Rahmen der Bebauungsplanung folgende Maflinahmen beriicksichtigt bzw. festgelegt:

e Annahme der Grundflachenzahlen auf GRZ 0,2

¢ Einflgung zuklnftiger Bebauung in den bestehenden Bestand entlang der L211

e Festsetzungen beziglich der Anlage von Lesesteinhaufen

e Erhalt des Trockenrasens durch Verzicht auf Nutzungsanderung in den nicht bebauten
Bereichen

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind fiir die bauzeitliche Flacheninanspruch-
nahme mdaglichst Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. tGberbaut wer-
den. Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze u. &. sollen nicht im Kronen- und Wurzelbereich von
Geholzbestanden eingerichtet werden. Fir zu erhaltende Einzelbaume und Gehoélzbestande
sind bauzeitlich SchutzmalRnahmen vorzusehen. Des Weiteren wird aus artenschutzrechtli-
chen Griinden eine Bauzeiteneinschrankung fir Gehoélzentfernungen und Baufeldfreimachung
vorgesehen.

Fauna

Zauneidechsen kénnen potentiell wahrend ihrer Aktivitatszeit in den Geltungsbereich einwan-
dern und dabei potentiell verletzt/getétet werden. Dies ist durch geeignete Malinahmen zu
verhindern.

Brutvogel und ihre Entwicklungsformen kdnnen durch die Baufeldfreimachung verletzt/getttet
werden. AulRerdem verlieren sie ihre Niststandorte. Es sind Malinahmen notwendig, um dies
zu verhindern bzw. zu kompensieren.

Fledermé&use kénnen durch Baumrodungen und Abriss von Gebauden verletzt/getotet werden.
AulRerdem verlieren sie ihre Sommer- und Winterquartiere. Es sind MaRnahmen nétig, um dies
zu verhindern bzw. zu kompensieren.
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VermeidungsmaRnahmen:

V1 Reptilienschutzzdune

Im Bereich der Zauneidechsenhabitate sind fur die Aktivitdtszeit von Zauneidechsen (Anfang
Marz bis Mitte Oktober) auf3erhalb des Baufeldes Reptilienzaune aufzustellen und das Baufeld
vor Baubeginn durch eine 6kologische Baubetreuung nach Reptilien abzusuchen. Vorgefun-
dene Individuen sind abzufangen und auf3erhalb des Baufeldes in entsprechend geeigneten
Bereichen wieder auszusetzten.

V2 Bauzeiteinschrdnkung zum Schutz von Brutvogeln

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen von Végeln und ihrer Entwicklungsformen
darf die Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdélzen, Mahen der Ruderalfluren und Magerra-
senflachen) im Geltungsbereich nur auf3erhalb der Brutzeit von Voégeln, d. h. zwischen dem
01. Oktober und 28. Februar erfolgen.

V3 Kontrolle von Gebaudequartieren

Im Falle des Abbruchs von Gebaudestrukturen (z.B. Schuppen, Carpots etc.) ist im Vorfeld
eine Kontrolle auf Nutzung durch Gebaudebriter und Flederméause durchzufiihren. Bei positi-
vem Befund sind entsprechende MalRhahmen (z.B. Bauzeitenregelung, Aufhangung von Er-
satzkasten/Nisthilfen) mit der UNB abzustimmen.

SchutzmalRhahmen:

Die SchutzmaRnahmen dienen dem Schutz von nicht in Anspruch genommenen Gehdélzen.

S1 Gehoblzschutz

Sofern Bauarbeiten im geholznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehdlze gemaf? DIN
18920 der VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schutzen. Der Schutz
umfasst neben dem Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich. Es sind Schutzzéune
vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind.

Im Wurzelbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiittungen erfolgen. Unvermeidbare
Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender Arbeits-
weise (Handarbeit) durchzufuhren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten
und abzudecken.

Soweit Lichtraumprofil fir die Baudurchfiihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittar-
beiten vor Beginn der Baumalinahme durchzufiihren um Rissschaden zu vermeiden.

Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

Vorgezogene AusgleichsmalRhahme (CEF-MalRnhahme):

CEF 1 Anlegen von Lesesteinhaufen

Die Flachen in den neu als Innenbereich festzusetzenden Bereichen sind auch Trockenrasen
und damit Lebensraum fiur die Zauneidechse. Somit missen Ersatzhabitate fur die Art herge-
stellt werden. Da die Flache, in denen das geplante Baufeld liegt, jedoch sehr strukturarme,
kurze Vegetation aufweist, ist hier aufgrund der Nutzung als Hausgarten sowie durch ein ho-
hes Pradationsrisiko durch fehlende Deckung kein Habitatschwerpunkt zu sehen. Es gehen
durch die Uberbauung an dieser Stelle somit keine essentiellen Habitatstrukturen verloren,
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allerdings stellt die Uberbauung dennoch einen Verlust von Habitatflache dar. Da sich die
Schaffung neuer Habitatstrukturen im raumlichen Zusammenhang aufgrund der bereits vor-
handenen Habitateignung sowie der Eigentumsverhéltnisse schwierig gestaltet, wirde der Er-
satz fur die Flachenverluste durch eine Habitataufwertung kompensiert werden. Da die verlo-
ren gehenden Flachen als Hausgarten sehr strukturarm sind, Strukturreichtum aber ein we-
sentlicher Bestandteil der Habitatanforderungen der Zauneidechse sind, kann die Besiede-
lungsdichte durch die Anlage von Strukturhabitaten erhoht werden. Somit kdnnen die tber-
planten Reviere in den verbleibenden Flachen integriert werden. Als Strukturhabitat werden
zwei Lesesteinhaufen bzw. eine Trockenmauer angelegt. In Abhangigkeit vom Baugrund
wirde hier eine Auffullung mit Sand bis in ca. 0,5 m Tiefe (vorausgesetzt der Untergrund ist
nicht bereits Sand) vorgenommen werden, um die Mdglichkeit zum Eingraben zum Uberwin-
tern zu schaffen. Der Lesesteinhaufen wirden eine Hohe von ca. 1 m aufweisen und einen
Durchmesser von ca. 3 m besitzen. Die Steine wirden dabei eine Gr63e von 20-40 cm auf-
weisen. Das Lesesteinhabitat kann mit Starkasten, Baumstumpfen und/oder einer nordseiti-
gen Bepflanzung gestaltet werden. Zuséatzlich konnen kleinere Bereiche mit Totholz erganzt
werden. Durch diese Strukturen wirden zum einen Verstecke, Winterquartiere und Sonnen-
platze geschaffen werden, zum anderen profitieren auch Kleintiere (insbesondere Wirbellose)
von diesen Strukturen, welche als Nahrung fir Zauneidechsen dienen. Der angelegten Le-
sesteinhaufen muss regelmafig gepflegt werden, um ein Zuwachsen dieser Lebensraum-
strukturen zu verhindern.

AusgleichsmalRnahmen:

Die AusgleichsmalRnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs.

Bilanzierung Gesamtkompensationsbedarf
In der Bilanzierung werden die Flachenaquivalente von Bedarf und Kompensationsmaf3nah-
men gegenulbergestellt.

Gesamtbilanz
Flachenaquivalent Bedarf Flachenaquivalent Planung

1.522 m? 0 m?

Stellt man den Kompensationsbedarf dem Flachendquivalent aus der Planung gegeniber,
wird deutlich, dass der erforderliche Ausgleich nicht innerhalb des betroffenen Raumes umge-
setzt werden kann und ein rechnerisches Defizit von 1.522 m2 KFA verbleibt. Somit ist eine
Kompensation auf externer Flache notwendig. Diese erfolgt tiber das Okokonto ,Sandmager-
rasen Fuhlendorf‘ (VR-049).

Al Okokonto ,Sandmagerrasen Fuhlendorf‘ (VR-049)

Das Okokonto befindet sich innerhalb der Landschaftszone ,Ostseekiistenland“. Es befindet
sich in der ndheren Umgebung des Vorhabengebiets und bildet somit einen funktionellen Aus-
gleich. Das Okokonto umfasst 111.962 m2 KFA, von denen aktuell noch 106.894 m2 KFA ver-
flgbar sind. Fir die vollstandige Kompensation des Eingriffs werden 1.522 m2 KFA in An-
spruch genommen.

1.1.14 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs nicht zu erwar-

ten.
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Die Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen hat im Zuge der
baulichen Umsetzung sowie nach Fertigstellung des Vorhabens zu erfolgen.

1.1.15 Flache (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Die Flache des Geltungsbereiches ist bisher kaum in Anspruch genommen. Der Geltungsbe-
reich weist bisher kaum Versiegelung auf. Die Wohngebiete im Osten an der Dorfstral3e sind
bereits z.T. versiegelt. Der Versiegelungsanteil ist jedoch durch die lockere Bebauung eher
gering.

1.1.16 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede zum der-

zeitigen Zustand.

1.1.17 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet durch den Bau von Geb&uden zu einer Neuver-

siegelung des Bodens. Der Anteil der Neuversiegelung orientiert sich dabei an der umgeben-
den Bebauung. Da durch die Bebauung eine Arrondierung der Ortslage Fuhlendorf erreicht
wird, entsteht keine Zersiedelung des Schutzgutes. Der entstehende Flachenverlust wird im
Rahmen der Eingriffsregelung mit dem Biotopverlust mitbilanziert und multifunktionell ausge-
glichen. Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,2 wird der Flachenverbrauch begrenzt und un-
versiegelte Flachen erhalten.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zur voriibergehenden Inanspruchnahme von Flachen durch Baueinrich-
tungsflachen und Baustrafl3en. Dabei wird nicht nur Flache verbraucht, indem vortibergehend
Flachen versiegelt werden, sondern auch indem Materialien gelagert und Baumaschinen auf-
gestellt werden. Diese Beeintrachtigungen kénnen in den spéater unbebauten Bereichen wie-
der riickgangig gemacht werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Bedingt durch das Vorhaben kommt es zu Neuversiegelungen im Bereich der ausgewiesenen
Bauflache. Dadurch ergeben sich dauerhafte Flachenverluste. Der Flachenverbrauch wird
Uber den Verlust von Biotoptypen mit bilanziert.

Durch die Festsetzung von Baubereichen und der angenommenen GRZ wird der Flachenver-
lust begrenzt.

Betriebshedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt wird es voraussichtlich zu keinem wesentlichen Verbrauch von Flache kom-
men. Betriebsbedingte Neuversiegelungen kénnen durch die spatere Anlage von Nebenanla-
gen auftreten.

1.1.18 Umweltrelevante MalRnhahmen
Durch Festsetzung der GRZ und einer flachensparenden Planung wird der Flachenverbrauch

auf das absolut notwendige Mal3 vermindert.

1.1.19 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Durch die anlagebedingten Versiegelungen kommt es zum Fléachenverbrauch, der aber durch
geeignete MaRnhahmen zur Aufwertung von Flachen bzw. multifunktional ausgeglichen werden
konnen. Ein additiver Kompensationsbedarf fir die abiotischen Sonderfunktionen der Flache
ist nicht gegeben.

Die Inanspruchnahme von Flache ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
uber die Versiegelung zu bilanzieren und Uber geeignete Mafnahmen auszugleichen. Ein Mo-
nitoring ist nicht vorzusehen.
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1.1.20 Boden/Relief (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Laut LINFOS befindet sich im Plangebiet an der Oberflache die Bodengesellschaften feinan-

teilarme Sand-Gleye und Podsol-Gleye (Rostgley) auf spatglazialen Tal- und Beckensanden
des Quartars (Weichseleiszeit). Der Anteil des Feinsandes ist insbesondere in Beckenlagen
erhoht, wobei auch schluffige Anteile auftreten (glazilimnische Ablagerungen). Das Relief ist
eben bis flachwellig, mit Grundwassereinfluss.

Der Planbereich ist von einem Sand-Mosaik gepragt wobei die Wasserverhaltnisse maRig hyd-
romorph sind. Das Grundwasser steht bei 2-5 m unter Flur an.

Gemal der Karte der Rohstoffverbreitung sind keine Hoffigkeitsgebiete ausgewiesen.
Es befinden sich laut LINFOS keine Geotope im Planungsgebiet.

1.1.21 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede zum der-

zeitigen Zustand. Die Flache wird auch weiterhin einer Beeintrachtigung durch die angrenzen-
den Nutzungen ausgesetzt sein.

1.1.22 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet durch den Bau eines Wohngebaudes und Ne-
benanlagen zu einer Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung, Verdichtung und Ab-
grabung des Bodens. Die Zufahrt zum Grundstiick von der Dorfstral3e wird durch das Vorha-
ben allerdings nicht versiegelt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen von Béden und deren Funktionen durch Struktur-
veranderungen (Verdichtung, Zerstérung des Bodengefiiges) durch die Baustelleneinrichtung
(Schaffung von Material- und Lagerflachen) und Befahren mit schwerem Baugerat kommen.
Diese Beeintrachtigungen konnen voribergehend (Einschrédnkung Bodenfunktion durch Be-
deckung auf Lagerflachen), aber auch dauerhafte Auswirkungen haben (Verdichtung). Des
Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintrdgen z.B. bei Unfallen
und Havarien kommen. Die Schadstoffeintrage und Staubimmissionen durch den normalen
Baubetrieb werden jedoch als geringfligig und nachrangig bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben resultieren nur kleinflachige Neuversiegelungen im Bereich der ausge-
wiesenen Baugrenze. In diesem Bereich ergeben sich Boden- und Funktionsverluste. Die In-
anspruchnahme von Bdden ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen bilan-
ziert und Uber geeignete Maflinahmen auszugleichen.

Aufgrund der Flachenanteile, die durch Gelandemodellierung, Abgrabungen und Aufschittun-
gen betroffen sind, ist der raumliche Aspekt der Beeintrachtigung raumlich begrenzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Bdden koénnen durch verkehrsbedingte Schad-
stoffimmissionen, Unfalle und Havarien entstehen. Dieses Risiko besteht teilweise bereits auf-
grund der Nutzung der in der Nahe befindlichen Verkehrsflachen (z.B. auslaufende Betriebs-
stoffe aus Fahrzeugen).

1.1.23 Umweltrelevante MaRhahmen
Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend
der Bau- und Betriebsphase sind folgende MinderungsmalRnahmen umzusetzen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen
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2. Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, Sicherungsmalnahmen zur Un-
fallverhiitung

1.1.24 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Durch die anlagebedingten Auswirkungen kommt es zu Verlusten an bereits anthropogen vor-

belasteten Boden, deren Funktionsverluste aber durch geeignete Mal3nahmen zur Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen bzw. multifunktional ausgeglichen werden kénnen. Ein additiver
Kompensationsbedarf fir die abiotischen Sonderfunktionen des Bodens ist nicht gegeben.

Die Inanspruchnahme von Bdden ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und Uber geeignete Mal3nahmen auszugleichen. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

1.1.25 Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
1.1.26 Bestand und Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet liegt laut LINFOS in einem Bereich mit potenziell nutzbarem Grundwasserdar-
gebot, welches allerdings hydraulischen Einschrankungen unterliegt. Im gesamten Geltungs-
bereich betrégt der Flurabstand laut LINFOS > 2-5 m. Die Grundwasserneubildung liegt bei
294,5 mm/a (hoher Bereich).

Oberflachengewasser
Im Plangebiet existieren keine natirlichen Oberflachengewéasser. Der Planungsbereich liegt
gemal der Ausweisung des Kartenportals des LUNG im Einzugsgebiet 965393.

Kistengewasser
Das Plangebiet liegt abseits der Klistengewasser und liegt nicht in einem Hochwasserrisiko-
Gebiet.
1.1.27 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Nutzung der Flachen
nicht &ndern wird und dementsprechend die hydrologischen Verhaltnisse unverandert bleiben.
1.1.28 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Ein wesentlicher Einfluss des Vorhabens auf den Wasserhaushalt des Vorhabengebietes oder
dessen Umgebung ist nicht zu erwarten, da kein Grundwasserleiter betroffen ist und auch
keine Oberflaichengewéasser verloren gehen. Die Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dung beschranken sich auf die Versiegelungsbereiche. Die Abfiihrung des Niederschlagswas-
sers auf den versiegelten Flachen erfolgt iber die Grundstiicksflache, wobei Wasserspeicher
(z.B. Regentonnen) das Niederschlagswasser noch eine Zeit lang speichern und spater dem
lokalen Wasserhaushalt zufihren.

Die Kompensation fur die Auswirkungen durch die Flachenversiegelungen erfolgt gemaf der
Eingriffsregelung multifunktional. Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf fur abiotische Son-
derfunktionen des Wassers.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potenzielle Schadstoffe-
intrage, Unfalle und Havarien kommen. Dieses Risiko ist jedoch bei Nutzung von Maschinen
nach dem aktuellen Stand der Technik als nicht erheblich anzusehen.

Da die Schutzgiter Wasser und Boden eng miteinander in Wechselwirkung treten, wirken sich
Verédnderungen der Bodeneigenschaften, wie Lagerungsdichte, auch auf die Versickerungs-
fahigkeit bzw. Grundwasserneubildung aus.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ergeben sich im Bereich der ver-
siegelten Flachen. Infolge der Versiegelung kommt es hier zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung.

Die Entwésserung der versiegelten Bereiche erfolgt auf dem Grundstiick selbst und kann in-
direkt auch Gber in der Nahe befindliche Polder abgeleitet werden. Das Niederschlagswasser
steht so dem lokalen Wasserhaushalt weiter zur Verfigung, im Bereich von Grunflachen und
Wegen erfolgt die Entwasserung Uber die Versickerung in den unversiegelten Bereichen.
Schmutz- und Regenwasser werden in der Gemeinde Fuhlendorf getrennt abgefihrt. Die
Schmutzwasserentsorgung des geplanten Wohnhauses erfolgt Uber eine Pumpstation in das
bestehende Abwassernetz der Dorfstral3e.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen z. B. durch erhdhten Verkehr und damit verbundene potenzi-
elle Schadstoffeintrage durch Unfalle und Havarien werden als vernachlassigbar eingeschétzt,
da diese Art von Auswirkungen bereits im nahen Umfeld des Geltungsbereichs existiert. Wei-
terhin sind schwere Verkehrsunfélle mit einem potentiellen Freisetzen von Betriebsstoffen auf-
grund der geringen Geschwindigkeiten auf den verkehrsberuhigten Verkehrswegen sehr un-
wabhrscheinlich.

Es ist festzustellen, dass das geplante Vorhaben nur einen mafigen Einfluss auf den Wasser-
haushalt des Gebietes hat.

Die Umwandlung bestehender Biotopstrukturen in Siedlungsgriin verandert die Grundwasser-
neubildung nicht wesentlich, so dass keine relevanten Einflisse auf die Verdunstung (reale
Evapotranspiration) zu erwarten sind.

Die Kompensation fir die Auswirkungen durch die Flachenversiegelungen erfolgt gemaf der
Eingriffsregelung multifunktional. Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf flr abiotische Son-
derfunktionen des Wassers.

1.1.29 Umweltrelevante MalRnahmen
Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend
der Bau- und Betriebsphase sind die gleichen Malinahmen wie zum Schutz des Bodens zu
treffen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen

2. Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, Sicherungsmal3nahmen zur
Unfallverhiitung

1.1.30 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, ein Monitoring ist somit nicht vorzusehen.

1.1.31 Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

1.1.32 Bestand und Bewertung
Die Ostsee und die Boddengewasser pragen das Klima in einem etwa 10-30 km breiten Strei-
fen ins Landesinnere hinein. Die Ostsee hat zum einen eine Temperatur stabilisierende Wir-
kung und zum anderen sind Luftfeuchte und Windgeschwindigkeiten erhdht. Der Land-See-
wind-Effekt ist eine Besonderheit, aufgrund von Luftdruckunterschieden. Der Effekt kann Tem-
peraturspringe von 3-9 °C hervorrufen. Der Untersuchungsraum gehort zum Ostlichen Kiis-
tenklima. Im Vergleich zum Westlichen ist das Ostliche Kiistenklima kontinentaler gepragt, das
heil3t, dass die Temperaturamplitude groRRer ist und daher mehr Sonnen- und Frostereignisse
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stattfinden. AuRerdem ist der Land-Seewind-Effekt starker ausgepragt. Der Untersuchungs-
raum befindet sich im niederschlagsnormalen Gebiet.

Als Kaltluftentstehungsgebiet spielt das Plangebiet keine relevante Rolle. Ruderalflachen und
Magerrasen spielen fur die Kaltlufterzeugung im Allgemeinen eine untergeordnete Rolle. Wei-
terhin sind auch keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Als Frischluftentstehungsgebiet ist der Geltungsbereich ebenfalls nicht relevant, da die vor-
handenen Geholze in ihrer Flache zu klein sind, um eine relevante Luftfilterung zu leisten. Die
Bedeutung der Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion ist daher nur ge-
ring.

Vorbelastungen durch Schadstoffe gehen vor allem von der umgebenden Verkehrsbelastung
(vor allem von der Dorfstraf3e L211) und in geringem Malf3e von Emissionen aus Privathaus-
halten in der Umgebung aus.

Die Warmluftproduktion durch Versiegelungsflachen fallt im Geltungsbereich gering aus.
Durch die weitestgehend fehlende Versiegelung und Vertikalstrukturen tritt keine relevant er-
hohte Warmeentwicklung auf. Auch hier spielt die Uberpragung durch das Land-Seewind-Sys-
tem die grof3te Rolle.

1.1.33 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das bestehende Klimageflige beibehalten. Die
Uberpragung durch das Kiistenklima bleibt bestehen.

1.1.34 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge und Bauablaufe zu erhéhten Emissionen
kommen.
Im Hinblick auf die Luftgite sind aber keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Das Vorhaben bewirkt keine wesentliche Anderung des vorhandenen Kleinklimas. Da das
Plangebiet bisher unbebaut ist, wird der Bau eines Wohnhauses zu keiner wesentlich erhdhten
Warmluftbildung im Plangebiet fiihren. Die Entwéasserung der versiegelten Flachen in die be-
stehenden Entwasserungsanlagen fuhrt voraussichtlich zu einer verringerten Luftfeuchtigkeit.
Zudem erfolgt die Regenentwasserung auf den Flachen, wobei auch MalRnahmen zur Spei-
cherung und Versickerung umzusetzen sind. Dariiber hinaus ist eine oberflachliche Entwés-
serung indirekt tber die benachbarten Polder mdglich. Da sich ein spezifisches Lokal- und
Mikroklima allerdings nur bei autochthonen Witterungsverhéltnissen ausbildet, die insbeson-
dere in den Kiustenrdumen nur fir kurze Zeitrdume auftreten (autochthone Wetterlagen ca. 5-
7 % /Jahr), und der Geltungsbereich keinen relevanten Beitrag zur Kalt- und Frischluftbildung
ausubt, ist ein Einfluss durch das Vorhaben auf bioklimatisch wirksame Verhéltnisse nicht zu
erwarten.

Im Hinblick auf die Luftglte sind ebenfalls keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu er-
warten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine erhebliche Zunahme des StralRenverkehrs aufgrund der geringen Zunahme des Anwoh-
nerverkehrs nicht zu erwarten. Zwar ist im Vergleich zum Bestand ein erh6hter Anwohnerver-
kehr sowie Quell-/Zielverkehr zu erwarten, durch die vergleichsweise geringe Gebietsgrol3e
sind jedoch keine wesentlich erh6hten Verkehrsmengen zu erwarten. Diese erhthten Emissi-
onen werden ebenfalls durch den Land-Seewind-Effekt gemindert. Beeintrachtigungen durch
Unfalle oder Havarien werden als vernachlassigbar eingeschatzt.
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1.1.35 Umweltrelevante MalBhahmen
Es sind keine gesonderten Maflinahmen erforderlich, da die durch das Vorhaben beeintrach-
tigten klimarelevanten Wert- und Funktionselemente nur einen eher geringen Einfluss auf das
Klima besitzen.

1.1.36 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

1.1.37 Landschaft (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Das Plangebiet liegt im Landschaftsbildraum ,Uferbereich des Koppelstroms-Michaelsdorf (Il
5 - 5)“. Das Landschaftsbild wird mit sehr hoch bewertet. Nur wenige Meter dstlich des Plan-
gebiets schliet sich das Landschaftsbild ,Barther Stadtforst (Il 5 - 10)* an, welches mit hoch
bis sehr hoch bewertet wird.

Die Landschaft ostlich des Planbereiches ist gepragt durch die Offenflachen (Trockenrasen),
welche mit einigen wenigen Feldgehoélzen durchsetzt sind. Weiter dstlich schlief3t sich das
Barther Stadtholz an. Westlich von Fuhlendorf befindet sich die Redenssee, die als Bucht ein
Teil des Koppelstroms darstellt. Die angrenzende Bebauung stellt insgesamt eine Vorbelas-
tung des Landschaftsbildes dar. Auch der Verkehr auf der Dorfstraf3e/L211 beeintrachtigt das
Schutzgut im Geltungsbereich durch eine Beunruhigung des Landschaftsbilds.

1.1.38 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Es werden keine relevanten Anderungen angenommen.

1.1.39 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Baubedingte Auswirkungen
Durch die Baufeldfreimachung kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbilds, wobei
diese zunachst durch den Verlust von Offenland und Geholzbestanden eher gering ausfallt.
Durch die BaumaBhahme kommt es weiterhin voribergehend zur Beunruhigung des Ortshil-
des, was jedoch ebenfalls als nicht erheblich anzusehen ist.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es nur zur geringflgigen Verénderung des Gebietscha-
rakters. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Umfeld hélt sich auch dadurch in Gren-
zen, dass es zu einer Arrondierung der Ortslage kommt und keine Altbaume oder grof3flachi-
gen Geholze verloren gehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Folgewirkungen

Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung des Wohngebiets und dem damit verbundenen
Anwohnerverkehr in geringem Mal3e zur visuellen Unruhe durch Fahrzeugbewegung. Auf-
grund der geringen GebietsgréRe und der Vorbelastung durch den Verkehr im Umfeld ist von
keiner erheblichen Zunahme auszugehen.

Auswirkungen auf Landschaftliche Freirdume

Landschaftliche Freiraume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es handelt sich bereits
um eine siedlungsnahe Flache in unmittelbarer Néhe zur vorhandenen Bebauung, die an die-
ser angrenzt. Diese pragt bereits das Landschaftsbild. Somit kommt es durch die Biindelung
mit bestehenden Strukturen zu keiner Beeintrachtigung landschaftlicher Freirdume.

1.1.40 Umweltrelevante MaRnahmen
Zur Gewahrleistung einer landschaftsgerechten Einbindung der Bebauung in den vorhande-
nen Bestand wurden folgende Minderungsmalf3nahmen bertcksichtigt:
1. Anpassung der Bebauung an umgebende Bebauung;
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2. Anlegung von Lesesteinhaufen und -wéllen

1.1.41 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Durch das Planvorhaben ergeben sich bei Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzungen

keine relevanten Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild. Erhebliche oder nachhaltige Ein-
griffe in besondere Wert- und Funktionselemente des Landschaftsbildes sind nicht zu erwar-
ten. Ein Monitoring ist nicht erforderlich.

1.1.42 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

1.1.43 Bestand und Bewertung
Bei den Betrachtungen der biologischen Vielfalt werden drei Ebenen unterschieden: Okosys-
temvielfalt, Artenvielfalt und genetische Vielfalt.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Untersu-
chungsraum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tiber die Biotopkartie-
rung/Biotopabgleich, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die kleinsten Erfassungseinheiten
von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere darstellen, in denen jeweils einheitliche standortli-
che Bedingungen herrschen, so dass die Biotoptypen auch als kleinste Einheiten der Okosys-
temebene aufgefasst werden kdnnen.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes. Die Bewertung der Artenvielfalt erfolgt
Uber die Bewertung der Bedeutung der jeweiligen Lebensrdume, insbesondere fiir gefahrdete
Arten. Dabei geht das Kriterium der Artenvielfalt in die Bewertung der Biotoptypen in Form des
Kriteriums ,Typische Artenausstattung” ein.

Die genetische Vielfalt umfasst die Diversitat verschiedenen genetischen Materials innerhalb
einer Population sowie die Méglichkeit des genetischen Austauschs mit benachbarten Popu-
lationen. Diese kann ohne weitere Untersuchungen nur abgeschatzt werden und ist in diesem
Rahmen nicht bestimmbar.

Die Biologische Vielfalt im Geltungsbereich stellt sich als stark eingeschréankt dar, da es sich
um eine sehr kleine Offenflache in unmittelbarer Nahe zu anthropogener Vorbelastung han-
delt, so dass sich keine grol3e Vielfalt an verschiedenen Biotopen ausbilden kann. Zwar findet
eingeschrankt der Prozess der Sukzession statt, allerdings sind vor allem Dominanzbestande
von Gréasern mit groBerem Anteil an einjahrigen Hochstauden vorhanden, wodurch die Habi-
tatbedingungen fiir eine Vielzahl von Arten eingeschréankt sind. Au3erdem ist die strukturarme
bzw. anthropogen gepragte Umgebung aufRerhalb des Geltungsbereichs in Form von Acker,
Weiden und Wohnbebauung pragend, so dass die umgebenden Lebensrdume fir eine aus-
gepragte Artenvielfalt fehlen. Die wenigen Magerrasenbereiche im Geltungsbereich bieten
spezialisierten Arten einen Lebensraum, z.B. der Zauneidechse.

1.1.44 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der biologischen
Vielfalt kommen. Allerdings wird durch fortschreitende Sukzession der Anteil von Arten zuneh-
men, die an Gehdlzflachen gebunden sind.

1.1.45 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Durch die Bebauung des Geltungsbereichs werden Offenlandarten vollstandig verschwinden

und stattdessen eine Neubesiedelung mit entsprechend angepassten Arten der Siedlungsbe-
reiche stattfinden. In der Umgebung befinden sich allerdings Habitate vergleichbarer Struktur
und Habitateignung wie im Bestand, durch deren geringe Grof3e und das bereits im Bestand
Uberwiegende Fehlen von typischen Offenlandarten, kommt es allerdings nicht zu einer rele-
vanten Verschlechterung der Biologischen Vielfalt. Zudem sind weitere Offenlandbereiche
(Ruderal- und Magerrasenflachen) in der Umgebung generell verfugbar.
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1.1.46 Umweltrelevante Malinahmen
Umweltrelevante Mal3nahmen Uber die in den einzelnen Schutzgiitern genannten sind nicht

vorgesehen.

1.1.47 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen durch die Umsetzung des Projektes sind nicht zu erwarten. Ein Mo-
nitoring ist nicht vorgesehen.

1.1.48 Menschen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

1.1.49 Bestand und Bewertung
Das Plangebiet spielt als Erholungsflache keine Rolle. Es weist zudem keine speziellen Ele-
mente fur eine Erholungsfunktion oder Freizeitnutzung wie beispielsweise Spielplatze oder
Banke auf und ist selbst nicht fur Fu3ganger erschlossen. Es fuihrt nur ein unbefestigter Weg
zwischen den Magerrasenflachen zum Barther Stadtholz. Durch den teilweise hohen Bewuchs
der Flache bzw. der Tatsache, der Geltungsbereichs bereits jetzt Teil von eingezaunten
Grundstucken ist, ist eine Nutzung flr Freizeitaktivitaten zudem im Wesentlichen ausgeschlos-
sen.

Die ErschlieRung des Geltungsbereichs erfolgt Gber das bestehende Strallensystem (Dorf-
straRe/L211). Die bestehende Stichweg auf dem Grundstiick 76/12 im Geltungsbereich ist be-
reits an den Bestand angeschlossen (DorfstraRe/L211).

Das Umfeld stellt sich aufgrund der relativ ruhigen Lage als attraktiv dar, wobei jedoch eine
Larmbelastung seitens der DorfstraRe/L211 besteht. Das neu ausgewiesene Baugrundstiick
befindet sich riickseitig des jetzt schon bestehenden Grundstlickes an der Dorfstral3e. Daher
ist die Larmbelastung seitens der Dorfstral3e deutlich reduziert bzw. kaum wahrnehmbar.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen und spielt fur die Trinkwas-
sernutzung keine Rolle.

1.1.50 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der Erholungs-
funktion und Trinkwasserversorgung kommen. Auch die Verkehrssituation wird sich nicht we-
sentlich andern.

1.1.51 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Durch die Schaffung von Baurecht wird der steigenden Nachfrage nach Wohnbauflache Rech-
nung getragen. Durch die verhaltnismafig ruhige Lage (riickwartig gelegenes Grundsttick) so-
wie der Lage in einem Tourismusgebiet ist eine attraktive Wohnlage sichergestellt.

Baubedingte Auswirkungen

Das erhodhte Verkehrsaufkommen von Baufahrzeugen wahrend der Bauphase ergibt eine
leicht erhdhte temporare Larm- und Schadstoffbeeintrachtigung.

Baubedingte Stérungen der Wohn- und Erholungsfunktionen, die sich insbesondere in Form
von Baularm, baubedingtem Verkehrslarm und Unruhewirkung sowie in geringerem Malf3e in
Form von Schadstoffeintragen, Geruchsbeldstigungen, Erschiitterungen und erschwerter Zu-
ganglichkeit ergeben, kénnen im Umfeld des Plangebietes in geringem, aber vertretbarem
MalRe auftreten.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Nachhaltig beeintréachtigende anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind
nicht zu erwarten. Die Bereitstellung von Wohnbauflache als Reaktion auf die gestiegene
Nachfrage ist als positiv zu bewerten.

Betriebsbedingte Auswirkungen / Folgewirkungen

Larm- und Schadstoffemissionen werden v. a. durch Kfz-Bewegungen verursacht. Es ist von
einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens im Plangebiet durch den Quell-/Zielver-
kehr des Anwohnerverkehrs auszugehen, der voraussichtlich keine wesentliche Erhohung der
Beeintrachtigungen gegeniber der derzeitigen Situation verursacht. Weiterhin ist von einer
zusatzlichen Verlarmung durch die Wohnnutzung selbst auszugehen (z.B. spielende Kinder),
die jedoch im Umfeld bereits besteht und somit nicht als relevant anzusehen ist.

1.1.52 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktionen fallen nicht unter die Eingriffsregelung. Erhebli-

che negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die in der Begriindung zur
Erganzungssatzung getroffenen Festlegungen zum Immissionsschutz nicht zu erwarten. Ein
Monitoring ist nicht vorzusehen.

1.1.53 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)
1.1.54 Bestand und Bewertung
Im Planungsgebiet sind keine Kulturgiter und konkrete Denkmalbelange vorhanden. Boden-

denkmaéler oder Bodendenkmalverdachtsflachen sind nicht bekannt.

1.1.55 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es voraussichtlich nicht zu wesentlichen Veranderun-

gen von Kultur- und sonstigen Sachgitern kommen.

1.1.56 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Da weder Kultur- noch relevante Sachgtter vorhanden sind, sind keine Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu erwarten. Durch die ErschlieBung des Plangebiets wird zudem eine Auf-
wertung des Siedlungscharakters stattfinden.

1.1.57 Umweltrelevante MaRnahmen
Falls im Zuge der Erdarbeiten zuféllig Bodendenkmale neu entdeckt werden, gelten die Best-
immungen des 8 11 DSchG M-V. Bei Neufunden ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unver-
ziglich zu benachrichtigen und Funde sowie Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten.

1.1.58 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Auswirkungen und Maflinahmen sind in der weiteren Planung zu betrachten. Erhebliche Aus-

wirkungen sind nicht zu erwarten. Durch die 0.g. Malinahmen ist auch bei einer Neuentde-
ckung derzeit unbekannter Bodendenkmaler die Bergung und Dokumentation der Denkmale
sichergestellt. Weitere MaRnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.
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1.1.59 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
1.1.60 Bestand und Bewertung
Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

Menschen

Schutzgiter Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden
die Lebensgrundlage des Menschen (die Wohn- / Wohnumfeldfunktion
und die Erholungsfunktion sind nicht in 6kosystemare Zusammenhange
eingebunden)

Pflanzen

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
(Bodenform, Relief, Gelandeklima, Grundwasser-Flurabstand)

(Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflan-
zen-Mensch, Pflanzen-Tier)

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uber-
bauung, Standortveranderungen)

Tiere

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-
raumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Le-
bensraumgré3e, Boden, Gelandeklima / Bestandsklima, Wasserhaus-
halt)

Spezifische Tierarten / Tierartengruppen als Indikatoren fur die Lebens-
raumfunktion von Biotoptypen/ -komplexen

anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen (Sto-
rung, Verdrangung)

Boden

Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen, als Standort flr Biotope
u. Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fiir den Land-
schaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geologi-
schen, geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundli-
chen und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf die Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-Mensch

anthropogene Vorbelastungen des Bodens (Bearbeitung, Stoffeintréage,
Verdichtung, Versiegelung)

Boden als historische Struktur / Bodendenkmal

Wasser

Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen
Verhaltnissen und der Grundwasserneubildung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkun-
dlichen und vegetationskundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren

Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneu-
bildung und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens

oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fur Biotope und Tier-
lebensgemeinschaften
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Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

oberflachennahes Grundwasser in seiner Bedeutung als Faktor der Bo-
denentwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirk-
pfade Grundwasser - Mensch

anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffein-
trag)

Klima / Luft Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fur den Menschen
sowie als Standortfaktor fur Vegetation und Tierwelt

Abhangigkeit des Geldndeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunk-
tion (Kaltluftabfluss u.a.) von Relief, Vegetation, Nutzung und gréeren
Wasserflachen

anthropogene Vorbelastungen des Klimas
lufthygienische Situation fiir den Menschen

Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichs-
funktion

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft-
Pflanzen, Luft-, Mensch

anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen

Landschaft Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Re-
lief, Vegetation/Nutzung

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbhildes (Uberformung)

1.1.61 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
Bei Nichtdurchflihrung der Planung treten voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigun-

gen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern durch Addition oder Potenzie-
ren der Wirkungen auf.

1.1.62 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)
Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhé&nge und funktionalen Bezie-
hungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgitern werden im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Aller Voraussicht nach treten dar-
uber hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

1.1.63 Umweltrelevante MalRhahmen
Es sind keine gesonderten MalBhahmen erforderlich.

1.1.64 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

1.1.65 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
Mit der Umsetzung der Planung wird sich die Struktur der vom Eingriff betroffenen Flachen
verandern. Dies betrifft vor allem die vorhandenen Biotope sowie die Bodenfunktionen die das
Areal gegenwartig besitzt. Aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes werden Strukturen ent-
stehen, die sich in das Ortsbild einflgen.
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Durch die Erganzungssatzung werden zum Teil Flachen fir Neuversiegelungen ausgewiesen.
Da die Bebauung auf bereits vorbelasteten Flachen stattfindet, kann die Erheblichkeit des Ein-
griffs gemindert werden.

Einzelne vorhandene Baume und Siedlungshecken im Geltungsbereich bleiben nach Mdglich-
keit erhalten. Zuséatzlich entsteht fir Zauneidechsen ein Ersatzhabitat in Form eines Lesestein-
haufens.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen sichern den Bestand von Brutvogel-, Repti-
lien- und S&ugetierarten.

Im Hinblick auf die Fauna bewirkt die Strukturanderung zwar eine deutliche Anderung, unter
Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahmen und aufgrund der eher geringen Flacheninan-
spruchnahme ist die Beeintrachtigung verhaltnismafig gering. Weiterhin werden zukuinftig vor
allem ubiquitare Arten (Kulturfolger) die Flache nutzen, die bereits den Grol3teil des Artenin-
ventars insbesondere im nahen Umfeld ausmachen. Das betrifft insbesondere die Avifauna.

1.1.66 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Wirkungen
Der § 13 BNatSchG schreibt vor, dass Eingriffe vermieden, vermindert und ausgeglichen wer-
den mussen. Sollte ein Ausgleich nicht moglich sein, sind ErsatzmaRnahmen zur Wiederher-
stellung der Funktionen fur Natur und Landschaft durchzufthren.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden Mal3-
nahmen bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert.

Dazu gehort der Schutz des Bodens, die Reduzierung der maglichen Versiegelung, die Ver-
meidung von Beeintrachtigungen wertvoller Biotope u.a.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind folgende
MalRnahmen bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert:

e Festsetzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0,2

o Festsetzungen beziglich der Anlage eines Lesesteinhaufens

e Erhalt des Trockenrasens durch Verzicht auf Nutzungsanderung in den nicht be-
bauten Bereichen

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfuhrung méglichst Fl&-
chen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Uberbaut werden. Baustellenein-
richtungen, Lagerplatze u. &. sollen nicht im Wurzelbereich von Gehélzbestanden eingerichtet
werden.

Fiur zu erhaltende Geholzbestande sind bauzeitlich Schutzmafnahmen vorzusehen, die im
Einzelfall zu prufen sind.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Bauzeiteneinschrankung fir die Baufeldfreima-
chung vorgesehen. Im Rahmen der technischen Planung ist ein angepasstes, tierfreundliches
Beleuchtungskonzept umzusetzen. Wahrend der Bauphase ist um das Baufeld ein Reptilien-
schutzzaun aufzustellen, um ein moégliches Einwandern von Reptilien (Zauneidechsen) ins
Baufeld zu verhindern.

Zur Kompensation des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von betroffenen Biotoptypen wer-
den Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes ausgewiesen. Diese flhren zu einer
Minderung des Eingriffs.
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Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen
Die Eingriffe durch das Vorhaben bewirken einen Kompensationsflachenbedarf von 1.522
m2 KFA.

Durch MalRnahmen auf der Flache des Geltungsbereiches kann keine vollstandige Kompen-
sation des Flacheneingriffs erreicht werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von
1.522 m2 KFA.

Fur den noch ausstehenden Ausgleich, der nicht innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert
werden kann, werden externe AusgleichsmaRnahmen (Okokonto) herangezogen.

1.1.67 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht

Ziel der Erganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Fuhlendorf der
Gemeinde Fuhlendorf ist die Abrundung des dstlichen Randes des Ortsteiles und die da-
mit einhergehende Schaffung von Baurecht in der dortigen Baullcke. Als Ergdnzungssat-
zung wird der Abschluss des Ortsbildes an dieser Stelle einheitlich definiert. Der Ortsteil
Fuhlendorf erhalt somit eine geschlossene Abgrenzung gegeniiber dem AulRenbereich
und kann eine weitere sukzessive Inanspruchnahme der angrenzenden Flachen des LSG
durch die anthropogen bedingte Nutzung unterbinden. Durch das einhergehende Bau-
recht kann mit einem Zuwachs von ein bis zwei Wohneinheiten gerechnet werden.

1.1.68 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

1.1.69 Zusammenfassung
Mit der Erg&nzungssatzung ,Sudlich des Schullandheims® werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ausweisung neuen Baurechts geschaffen. Der Schutz und die Erhaltung
von Strukturen und die Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gehérten ebenso zur
planerischen Zielsetzung.

Bei der Planung wurden die Belange der Ubergeordneten Fachplanungen sowie des Natur-
schutzes berticksichtigt.

Das Planungsvorhaben bewirkt Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch MalRBnahmen
der Vermeidung, Minderung sowie durch Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden.

Es kommt zu Beeintrachtigungen, welche einem Kompensationsbedarf von 1.522 m2 KFA ent-
sprechen. Der Ausgleichsbedarf besteht dabei im Hinblick auf den Verlust von Biotopfunktio-
nen. Ein additiver Kompensationsbedarf wurde nicht ermittelt.

Innerhalb der Flache kann keine Kompensation des Eingriffs erfolgen. Dafiir werden externen
Flachen des Okokontos ,Sandmagerrasen Fuhlendorf‘ (VR-049) genutzt.

Als MalRnahmen des Artenschutzes sind folgende Leistungen vorgesehen:

a. Im Bereich des Zauneidechsenhabitates sind flir die Aktivitatszeit von Zauneidechsen
(Anfang Méarz bis Mitte Oktober) aufRerhalb des Baufeldes Reptilienzaune aufzustellen
und das Baufeld vor Baubeginn durch eine ©kologische Baubetreuung nach Reptilien
abzusuchen. Vorgefundene Individuen sind abzufangen und aufRerhalb des Baufeldes
in entsprechend geeigneten Bereichen wieder auszusetzten.

b. Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen von Végeln und ihrer Entwicklungs-
formen darf die Baufeldfreimachung (Rodung von Gehélzen, Mahen der Ruderalfluren
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und Magerrasenflachen) im Geltungsbereich nur auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.
h. zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar erfolgen.

c. Im Falle des Abbruchs von Gebaudestrukturen (z.B. Schuppen, Carpots etc.) ist im Vor-
feld eine Kontrolle auf Nutzung durch Gebaudebriter und Fledermause durchzufiihren.
Bei positivem Befund sind entsprechende MalRhahmen (z.B. Bauzeitenregelung, Auf-
hangung von Ersatzkasten/Nisthilfen) mit der UNB abzustimmen.

d. Um die Uberplanung bestehender Reptilienreviere auf den Flachen auszugleichen und
die Lebensraumstrukturen in das Plangebiet zu integrieren, wird ein Lesesteinhaufen
angelegt, welche mit zusatzlichen Strukturelementen (Totholz, Nordbepflanzung, Sand)
gestaltet wird. Diese Strukturen missen regelmafiig gepflegt werden, um ein Zuwachsen
zu verhindern. Diese Malinahme gewahrleistet fiur die Zauneidechsen Rickzugs- und
Sonnmoglichkeiten.
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