Gemeinde Lobnitz

Begrindung zur

Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fur den Ortsteil Lobnitz fur
den Bereich ,,Barther Strafle*

November 2023

Architektur + Stadtplanung
Stadtplanungsbuiro Beims

Schwerin



Gemeinde Lébnitz, OT Lébnitz Einbeziehungssatzung

Begriindung gemaf § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB

Inhalt
1 PLANUNGSGEGENSTAND UND ALLGEMEINE GRUNDLAGEN...........cccceunn. 3
1.1 PLANUNGSERFORDERNIS.....c.ccuttuessessessssssssassasssssssssssssssassssassssasssssssassassssnssassssssssssssssssnssnssssssns 3
1.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN ...cuetrutrsssessessssessesssssssssssasssssssssssssnssssssssssssssssassnsasssssssssnssssnssasssssesns 3
1.2.1 ReChtSgrundlagen...........ceuiiiiieeeee e 3
1.2.2 Planunteriage. .........oooo e 4
2 BESCHREIBUNG DES SATZUNGSGEBIETES .........ooiiiincnee s eeeennnnas 5
21 RAUMLICHE EINBINDUNG ......cutiuieitrneesessesssasssses e sas s sae e sassas e s e sss s saesessssassss s sss s ssssssassassnsasns 5
2.2 GELTUNGSBEREICH.....cuttueausucasesssessssssssssassssssssssasassssessasssssassssassassssnsasssssnssssnssasassssensssnssnsnssnes 5
2.3  STADTEBAULICHE SITUATION UND BESTAND .....ccoiuieurirueeresnessassnsessssese s sess e e e s e snssesaas 6
2.3.1 Bestand und Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches ............cccccooiiiiiiineen. 6
2.3.2 Bestand und Nutzungen in der ndheren Umgebung ...........cccceeevviiiiiiiiieeeeennne 6
2.4 ERSCHLIEBUNG ..c.utruceeuraseessessesssessssssasassssasssssssasassasessassassasss sasssssssssssssssssssnssassssssensnssnssnsnssnes 6
2.5 GRUNORDNUNG ...octtissnisssnsssssssesssssssssssssesssssssssass s as e s e s e £ R e R b e R RE R R AR e R RE SR AR e A ERE S a AR e s R e en R e R REnns 6
3 PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION........cccoiiiiiiriirirrrrnrssssssssssss s 6
3.1 ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG .....cuceurutrueesserneesnssnssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssnes 6
BT V1 L7 =N 7
3.3  NACHWEIS DER ERFULLUNG DER VORAUSSETZUNGEN FUR DIE AUFSTELLUNG DER SATZUNG....... 7
4 DARLEGUNG DER PLANUNG. ... s s mnmnnnas 8
4.1 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN .....coeuriusssessssessssessssesssssssssssssssssssssssssssssssesss s st sssssssssssssssssneasans 8
4.2  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND GRUNDFLACHENZAHL ....ccucoeruerersssussessessssssesssesns 8
4.3  VERKEHR/ VER=- UND ENTSORGUNG .....ceurmruerurersesessmssssnsssnsssassnssssssssssssessssssasssssssnssssssnsassnes 8
4.31 Verkehrliche ErsChlieBUNG..........cooueiiiiiiiiiiiie e 8
4.3.2  Ver- und ENtSOrGUNG . .....coiiiiiiiiiieee ettt e e e e 9
4.4 FREIFLACHENSTRUKTUR / GRUNORDNUNG .....utiestrsssnisssesssnssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesnnss 9
441 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen................... 9
5 BELANGE VON NATUR, LANDSCHAFT UND UMWELT ........cccccciiiiiinrinnnnnnnns 10
6 HINWEISE ........o s s s e e nn e e e 10
6.1  VERMEIDUNGS- UND SCHUTZMABNAHME .....cuceueuesuerssessssssssssssssesssssssssssssssasssssssasssssssssnssssssns 10
6.2  ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHME .....ccceuieruerererneaesessssssesassssaesessssssssassss s sssssssssnssssasens 10
6.3  BELANGE DER BAUKULTUR, DES DENKMALSCHUTZES UND DER DENKMALPFLEGE .......cccrueesueens 10
0 S VI 173 = 10

Anlagen: Der Begrindung liegt ein Fachbeitrag des Biros ,Umwelt & Planung,
Burogemeinschaft Brit Schoppmeyer und Babette Lebahn“ bei (Stand: 23.11.2022). Im
Fachbeitrag wurden die Belange von Natur, Landschaft und Umwelt ausfihrlich untersucht.
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Gemeinde Lébnitz, OT Lébnitz Einbeziehungssatzung

1 Planungsgegenstand und allgemeine Grundlagen

1.1 Planungserfordernis

Die Gemeinde L&bnitz beabsichtigt mit Erlass einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB eine planungsrechtliche Einbeziehung einzelner Flurstiicke in dem Ortsteil
Loébnitz. Die Flursticke befinden sich im Westen von Lébnitz und bilden gleichzeitig den
westlichen Rand der Siedlung. Diese Planung soll zur Erweiterung der Wohnbebauung und
Abrundung des Ortsteil Lobnitz fihren indem eine private Wiesenflache bebaut wird.

Die innerértliche Baustruktur soll im Ubergangsbereich zur freien Landschaft nunmehr inren
Abschluss finden und die vorhandene stadtebauliche Lucke Sinnvoll schlief3en. Innerhalb des
Satzungsgebietes ist im Rahmen der Einbeziehungssatzung nach derzeitigem Kenntnisstand
eine Bebauung vorgesehen, welche sich an die umliegenden Bestandsstrukturen hinsichtlich
Art und Mal} der baulichen Nutzung orientiert.

Eine bauliche Entwicklung des Plangebietes ist unter Berlcksichtigung der bereits
vorhandenen Bebauung ortsplanerisch vertretbar und fihrt zu einer malvollen
Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur. Mit der Einbeziehungssatzung kann
Bauland fur den o6rtlichen Eigenbedarf der Gemeinde geschaffen werden.

Um die Voraussetzungen fir eine planungsrechtliche Einbeziehung von Grundstiicken zu
schaffen, ist die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellen. Die Satzung
bewirkt, dass die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles festgelegt wird und
AufRenbereichsgrundsticke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.
Als einzubeziehende Auflenbereichsgrundstiicke sind gem. deren Lage die Flurstiicke 22/19,
22/20 und 28/1 sowie 22/21, 28/4, 34, 36/1 und 36/2 jeweils teilweise, Flur 1 der Gemarkung
Lébnitz, anzusehen.

Nach Rechtskraft der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben als dann nach § 34 Abs. 1
BauGB bewertet.

1.2 Planungsgrundlagen
1.21 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde LObnitz hat in ihrer Sitzung am 18.10.2021 den
Beschluss gefasst, eine Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Lébnitz, fir den Bereich
,Barther Strale" aufzustellen.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

o die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist,

e das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88),
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Gemeinde Lébnitz, OT Lébnitz Einbeziehungssatzung

e das Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2542),

e das Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz — LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181),

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

e das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzsausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 (GVOBK. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) und

e die Hauptsatzung der Gemeinde L6bnitz vom 31. Juli 2019 und

e die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Lobnitz vom 14. Mai
2003.

1.2.2 Planunterlage

Als Kartengrundlage dient eine Flurkarte/ALKIS der Koordinierungsstelle flr
Geoinformationswesen (KGeo) des Landesamtes flr innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern, bezogen Uber das ,GeoPortal. MV* und ,GAIA-MVprofessional®.

Stand Liegenschaftskataster: ............. 2023 (wird im weiteren Verfahren beantragt)

Stadtplanungsburo Beims, Schwerin 4
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2 Beschreibung des Satzungsgebietes
2.1 Raumliche Einbindung

Die Gemeinde Loébnitz liegt im westlichen Teil des Landkreises Vorpommern-Riigen entlang
der Bundesstrale B 105, zwischen den Stddten Ribnitz und Stralsund. Der
Plangeltungsbereich befindet sich im nérdlichen Teil des Ortsteils Lobnitz.
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Abb. Lage des Satzungsgebietes

2.2 Geltungsbereich

Das Gebiet der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 (Einbeziehungssatzung) liegt im Ortsteil
Lobnitz. Der Geltungsbereich befindet sich in der Ortsmitte am westlichen Siedlungsrand.
Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

Im Norden:  durch Wohnbebauung und Hofanlagen

Im Osten: durch die HauptstralRe ,Barther Stralle*

Im Suden: durch Wohnbebauung und Hofanlagen

Im Westen:  durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Das Plangebiet hat eine Gré3e von rd. 0,49 ha und umfasst die Flurstiicke:
Gemarkung  Flur Flurstiicke vollstiandig Flurstiicke teilweise

Lobnitz 1 22/19, 22/20, 28/1 22/21, 28/4, 34
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2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand
2.3.1 Bestand und Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches

Der Bereich der Einbeziehungssatzung umfasst eine unbebaute Wiesenflache und eine
unbebaute Gartenflache im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 34, welche von Baumreihen
eingerahmt ist.

2.3.2 Bestand und Nutzungen in der naheren Umgebung

Der Ortsteil Lébnitz wird von der Bundesstra’e B 105 in einen nérdlichen und sudlichen Teil
zerschnitten. Der Ort ist Uberwiegend mit ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern im Sinne
eines Einfamilienhauses bebaut. Neben der Wohnnutzung bestimmen kleinere
Gewerbeeinheiten und Zeilenartige Gebaude mit landwirtschaftlicher Nutzung zuséatzlich das
Ortsbild. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist durch grof’e und langgezogene
Grundstiicke mit kleinteiliger Bebauung gepragt.

2.4 ErschlieBung

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die LandstraRe L23 ,Barther Strafe®,
welche  gleichzeitig den  dstlichen  Abschluss des  Geltungsbereiches  der
Einbeziehungssatzung definiert und die ErschlieBung der kiinftigen Baugrundstiicke sichert.
Die ,Barther Stral’e* mundet in sudlicher Richtung auf die Bundesstralle B 105, welche eine
Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz darstellt.

2.5 Grunordnung

Die Flurstucke 22/19, 22/20, 22/21(tlw.), 28/1 und 28/4 (tlw.), werden derzeit teilweise als
Intensivgrunland genutzt. Am stdlichen Rand des Griinlandes verlauft eine Baumreihe sowie
Einzelbdume, welche den ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches vom sudlichen Teil (hier:
Flurstiick 34) des Geltungsbereiches trennen. Die Teilflache des Flurstiickes 34 dient als
Garten bzw. Weideflache fur die sudlich angrenzende Hofanlage. mittig des sudlichen Randes
des Geltungsbereiches, befindet sich ein Einzelbaum. Westlich und sudlich befinden sich
jeweils aulRerhalb des Geltungsbereiches mehrere Einzelbdume und Hecken, welche den
Ubergang zu den angrenzenden Hof- und Gartenanlagen bilden.

3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Satzungen unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Die
landesplanerischen Zielvorgaben sind in den Landesraumentwicklungsplanen (hier:
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 2016 (LEP M-V) und
Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, 2010(RREP VP)) festgelegt. Die
genannten Landesentwicklungspléne stehen in enger Verbindung zueinander und bilden die
wesentliche Grundlage flr die nachfolgende Darstellung der landesplanerischen Zielvorgaben.

Gemal den Programmsatzen 3.2 LEP MV und 3.2 RREP VP ist die Gemeinde Lobnitz kein
.Zentraler Ort”.

Gemalt den Programmsatzen 4.2 LEP MV und 4.1 RREP VP soll die
Wohnbauflachenentwicklung ihre Schwerpunkte in den ,Zentralen Ort“ haben. Gemal 4.1 (3)
RREP VP ist in Gemeinden ohne zentralértliche Funktion die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen am Eigenbedarf, der sich aus GroéRe, Struktur und Ausstattung der Orte
ergibt, zu orientieren.
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3.2 Verfahren

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgte gem. § 34 Abs. 6 BauGB im Vereinfachten
Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ldbnitz hat in der
Sitzung am 18.10.2021 die Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur
den Ortsteil L6bnitz beschlossen. Die Satzung wird ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen. Nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB ist das
Vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Von
einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Die
offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung und die Beteiligung der durch die
Planung berihrten Tragern 6ffentlicher Belange / Behérden wurde gemaf § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

3.3 Nachweis der Erfiillung der Voraussetzungen fir die Aufstellung der
Satzung

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB ist ,Voraussetzung fir die Aufstellung einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB
genannten Schutzguter bestehen."

Diese Voraussetzungen werden aus den folgenden Grinden durch die vorliegende Planung
erfullt:

Die Voraussetzung fur die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung ist das Vorhandensein
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Dies wird von der vorhandenen
Siedlungsstruktur erfillt.

Die Satzung umfasst nur einzelne Flachen (hier: Grundstlicke bzw. Grundstlcksteile).
Die Flurstiicke 22/19, 22/20 und 28/1 sowie 22/21, 28/4 und 34 jeweils teilweise, Flur 1 der
Gemarkung Lébnitz umfassen den Bereich der Einbeziehungssatzung. Die Einbeziehung des
westlichen Bereichs des Ortsteils Lobnitz ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vertretbar, da eine Arrondierung des Innenbereiches an dieser Stelle eingeleitet wird. Die
Flache stellt an dieser Position zum Teil eine stadtebauliche Fuge zwischen den nérdlich (hier:
Flurstiick 22/15, 22/16 und 22/17), den sudlich (hier: Flurstick 30, 31, 32, 34 und 35) und
Ostlich (hier: ,Barther Stralle*) bebauten Bereich dar.

Die stadtebauliche Entwicklung orientiert sich auf die Verdichtung, Verfestigung und
kleinteilige Erganzung der bereits vorhandenen Bebauung. Die Bereiche entlang der ,Barther
StralRe” besitzen eine hinreichende Vorpragung als Beurteilungsmalstab fir die erganzende
Bebauung.

Die Flache der Einbeziehungssatzung umfasst rund 4.890 m?(rd. 0,49 ha). Die Flache der
Einbeziehungssatzung ist gegenuber den Siedungsflachen des Ortsteils Lébnitz flichenmaRig
untergeordnet und durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche hinreichend
gepragt. Weder durch die Lage, noch durch die GroRe des Bereiches hat diese
Innenbereichsflache ein solch stadtebauliches Gewicht, dass eine weitere Bebauung dieser
Flachen das Erfordernis der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB ausldsen wirde.
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Die Grundzige der gesamtgemeindlichen Planung werden daher durch die
Einbeziehungssatzung nicht berihrt. Die in der Einbeziehungssatzung getroffenen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB stellen sicher, dass
die bauliche Umsetzung in Zusammenhang mit der Topografie und unter Berlcksichtigung
angrenzender Biotope gewahrleistet werden kann. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter. Somit sind die
stadtebaulichen Voraussetzungen fir die Einbeziehungssatzung erfullt.

4 Darlegung der Planung

4.1 Zulassigkeit von Vorhaben

Mit der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird die
planungsrechtliche Voraussetzung fiur die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil geschaffen. Innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieRung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Es gilt bei kiinftigen Bauvorhaben die Einhaltung des
Einfigungsgebotes. Angrenzend an den Geltungsbereich Uberwiegen ein- bis
zweigeschossige Einzelhduser im Sinne eines Einfamilienhauses. Die umliegende Bebauung
verlauft groRtenteils in einer Flucht parallel zur ,Barther Stral3e®. Die zuklnftige Bebauung (hier:
ca. drei Neubauten) haben sich an dem vorhandenen Bestand zu orientieren.

Im Bereich der Satzung kann ein Gebaude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Abstanden zu den Grundstlicksgrenzen errichtet
werden.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflaichen und Grundflachenzahl

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(hier: GRZ von 0,1) bestimmt. Zuztglich einer Uberschreitung von bis zu 50 % gem. § 19 Abs.
4 S. 1 und 2 BauNVO fir Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO.

4.3 Verkehr/Ver- und Entsorgung
4.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Innere und auflere Erschlielung

Innerhalb der Einbeziehungssatzung sind keine Erschlielungsmallnahmen im Sinne einer
inneren TeilgebietserschlieRung erforderlich, da der Bereich der Satzung bereits durch die
Ostlich angrenzende Landstral3e L23 ,Barther Strafle” erschlossen ist. Eine ErschlieBung kann
somit gewahrleistet werden.

Ruhender Verkehr

Private Stellplatze sind grundsatzlich auf den Baugrundstlicken unterzubringen.
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4.3.2 Ver-und Entsorgung

Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen auf
der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt und im Zuge der Umsetzung
der Planung mit den Ver- und Entsorgungsbetrieben / -unternehmen abgestimmt. Fir die
jeweiligen Anschlisse gelten die technischen Regelwerke sowie die satzungsrechtlichen
Vorgaben der Gemeinde und der jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetriebe / -unternehmen.
Alle Einzelheiten zur Gestaltung der geplanten Ver- und Entsorgung werden im Vollzug der
Planung berticksichtig und obliegen der technischen Erschliefungsplanung.

Mullabfuhr

Der Standort der Abfallbehalter ist auf den Baugrundstiicken unterzubringen und obliegt dem
jeweiligen Grundstlickseigentimer. Die gegenwartig geltende Satzung Uber die
Abfallwirtschaft im Kreis Vorpommern-Rligen ist einzuhalten. Im Sinne der
StralRenrandentsorgung werden die Behalter an den Abfuhrtagen zur nachsten mit
Mullfahrzeugen befahrbaren Stral3e (hier: ,Barther Stra3e®) zur Abholung bereitgestellt.

Brandschutz / L6schwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist sicherzustellen und wird im weiteren Verfahren
noch eingehend geprift. Bei der geplanten Wohnbebauung handelt es sich um bauliche
Anlagen nach LBauO M-V. Wirksame Ld&scharbeiten an baulichen Anlagen und der
umliegende Gebietsschutz missen fir die Feuerwehr ermdglicht werden. Bei Vollzug der
Planung ist fir die gesamte Anlage ein Ubersichtsplan in Anlehnung an die DIN 14095 zu
erstellen und mit der zustandigen Behorde abzustimmen.

Wasser- und Abwasser

Das Plangebiet befindet sich im Versorgungsgebiet der Wasser und Abwasser GmbH -
Boddenland-. Diese ist fur die ortliche Trinkwasserver- sowie Abwasserentsorgung
verantwortlich.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird, wie bisher auch, auf den Flachen versickern.

4.4 Freiflachenstruktur / Griinordnung

Im gesamten Plangebiet wurden verschiedene Festsetzungen getroffen, um vorhanden
Grunstrukturen planungsrechtlich zu sichern.

4.41 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Satzung enthalt Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und Baumgruppen, welche
gemal § 3 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Lobnitz geschutzt sind.

Die Baumreihe und der mehrstammige Baum, welche den nordlichen Teil des
Geltungsbereiches (hier: Flurstick 28/4) vom sudlichen Teil (hier: Flurstick 34) des
Geltungsbereiches trennen, werden mit Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert. Die zu erhaltenden Baume
lassen sich in die stadtebauliche Planungskonzeption einbinden. Die zur Erhaltung
festgesetzten Baume sind zu pflegen und bei Abgang durch artengleiche Neupflanzung zu
ersetzen.
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Die Planung sieht die Erhaltung des Einzelbaumes, welcher sich mittig des stdlichen Randes
der Geltungsbereichsgrenze befindet (hier: Flurstiick 34) vor. Der zu erhaltende Baum lasst
sich in die stadtebauliche Planungskonzeption einbinden. Der zur Erhaltung festgesetzte
Baum ist zu pflegen und bei Abgang durch eine artengleiche Neupflanzung zu ersetzen.

Beim Vollzug der Planung sind grundsatzlich die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" (Ausgabe Juni 2014) und die
RAS-LP 4 "Richtlinien fir die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen" zu beachten und
einzuhalten.

5 Belange von Natur, Landschaft und Umwelt

Die Einbeziehung von Aufenbereichsflachen erfordern ergénzende Vorschriften zum
Umweltschutz (hier: § 1a Abs. 2 und 3 BauGB) sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach
§ 9 Abs. 1a BauGB.

Im Rahmen der Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen ist deshalb der anliegende Bericht
zu den Belangen von Natur, Landschaft und Umwelt nebst einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung und einer artenschutzrechtlichen Begutachtung erarbeitet worden, der
dieser Begriindung anliegt und auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

Fir das ermittelte Kompensationserfordernis von Eingriffen in den Naturhaushalt ist
vorgesehen, ein funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone zu nutzen. Da
momentan davon auszugehen ist, dass auf den einbezogenen AulRenbereichsflachen keine
zeitgleiche Bebauung stattfinden wird, ist der Unteren Naturschutzbehérde im Zuge der
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis zu erbringen, dass die
Kompensation vom jeweiligen Eingriffsverursacher erbracht wird.

6 Hinweise

6.1 Vermeidungs- und SchutzmaBnahme

Hinsichtlich der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen (hier: Einbeziehungssatzung) wird
auf die Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen S 1, S 2 und V 1 gem. Punkt 3.1 (hier: Seite 15)
des Berichts Uber die Belange von Natur, Landschaft und Umwelt hingewiesen.

6.2 Artenschutzrechtliche MaBRnahme

Hinsichtlich der Einbeziehung von AuRenbereichsflachen (hier: Einbeziehungssatzung) wird
auf die Artenschutzrechtliche Maflnahme Vars1 gem. der Anlage 2 des Berichts Uber die
Belange von Natur, Landschaft und Umwelt hingewiesen.

6.3 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Satzungsgebietes sind keine Baudenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind
nicht bekannt.

6.4 Altlasten

Innerhalb des Satzungsgebietes sind keine belasteten Boden / Altlasten bekannt.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde L&bnitz
am .. gebilligt.

LODNItZ, ABN oo s
(Blrgermeister)
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